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UCHWALA NR X11/150/2015
RADY MIASTA I GMINY WRONKI

z dnia 26 listopada 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wronki w obrebie miejscowosci
Biezdrowo i Stare Miasto

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.z2015.
poz. 1515) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22015 r. poz. 199 ze zm.) Rada Miasta i Gminy Wronki uchwala, co nastepuje:

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Wronki w obrebie
miejscowosci Biezdrowo i Stare Miasto, zwany dalej ,,planem” po stwierdzeniu, iz nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wronki.

2. Zataczniki do uchwaty stanowig:
1) czes¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu”- zalacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Wronki o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik
nr2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Wronki o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatagcznik nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem okreslono w czesci graficznej planu.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miasta i Gminy Wronki,

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu, wydzielong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczong na rysunku planu
symbolem literowym lub cyfrowo - literowym;

3) powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ taczng sume powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow, usytuowanych na dzialce budowlanej lub terenie, przy czym powierzchni¢
zabudowy budynku wyznacza rzut poziomy jego zewnetrznych krawedzi §cian na powierzchni¢ dziatki
budowlanej lub terenu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg minimalng odleglos¢ od
linii rozgraniczajacej drogg, w jakiej mozna sytuowac budynek;

5) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej nakazuje sie sytuowac $ciang
elewacji frontowej budynku za wyjatkiem budynkow gospodarczych oraz garazy, dla ktorych nalezy przez
to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg minimalng odlegtos¢ od linii rozgraniczajacej droge, w jakiej mozna
sytuowac¢ budynek;
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6) zieleni ozdobnej — nalezy przez to rozumie¢ ksztaltowane przez cztowieka skupiska drzew i krzewow wraz
z pozostalymi sktadnikami szaty roslinnej, podnoszace walory estetyczne przestrzeni;

7) zieleni naturalnej - nalezy przez to rozumie¢ zielen nieurzadzona, wtym drzewa, krzewy wraz
z pozostalymi sktadnikami szaty roslinnej;

8) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia i zakrzewienia, gtownie zimozielone, o zwarte;j
strukturze i formowane w ksztatcie pasow lub szpalerow;

9) ogrodzeniu pelnym —nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udzial powierzchni azurowej jest
mniejszy niz 70%;

10) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, informacji
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

11) infrastrukturze towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie urzadzenia, sieci oraz dojazdy, place
manewrowe 1 postojowe oraz parkingi zwigzane z dziatalno$cig budynku;

12) systemie odprowadzania wod opadowych i roztopowych — nalezy przez to rozumie¢ zorganizowany
sposob odprowadzania lub zagospodarowywania wod opadowych iroztopowych zterenéw komunikacji,
poprzez migdzy innymi: studnie chlonne, rowy chlonne, drenaze rurowe, komory drenazowe, skrzynki
rozsaczajace, zbiorniki retencyjne lub kanalizacj¢ deszczowa.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN,
3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, SMN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu
symbolem 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U;

3) teren zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem U,

4) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych i hodowlanych oznaczone na rysunku planu
symbolami 1RM, 2RM, 3RM;

5) tereny rolnicze oznaczone na rysunku planu symbolami 1R, 2R;

6) teren rolniczy w obszarze szczegbélnego zagrozenia powodzig oznaczony na rysunku planu symbolem
R/ZZ,

7) tereny lasu oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL;
8) teren lasu w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig oznaczony na rysunku symbolem ZL/ZZ;
9) tereny zieleni naturalnej oznaczone na rysunku planu symbolami 1Z, 2Z;
10) teren wod powierzchniowych $rédladowych oznaczony na rysunku planu symbolem WS;
11) tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolami:
a) 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW - tereny drog wewngtrznych,
b) KDX - teren publicznego gminnego ciagu pieszo-jezdnego,

c) KDX/ZZ — teren publicznego gminnego ciggu pieszo-jezdnego w obszarze szczegodlnego zagrozenia
powodzia,

d) KDWX — teren wewngtrznego ciggu pieszo-jezdnego,
e) KX — teren publicznego gminnego ciggu pieszo-rowerowego.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) nakaz sytuowania budynkow przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii zabudowy,
zgodnie zrysunkiem planu z dopuszczeniem wysuni¢cia poza te linie pochylni i spocznikéw oraz na
odlegtos¢ nie wigksza niz 1,5 m - okapow, gzymsow, balkonow, tarasow, schodéw zewngtrznych;

2) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdow, obiektow matej architektury, sieci iinnych urzadzen
infrastruktury technicznej z zachowaniem pozostatych ustalen planu;
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3) zakaz lokalizacji wolnostojacych tablic reklamowych i urzadzen reklamowych z zastrzezeniem pkt 7;

4) dopuszczenie lokalizacji tablic reklamowych, szyldow i tablic informacyjnych na elewacjach budynkéw na
wysokosci kondygnacji parteru;

5) zakaz lokalizacji tablic reklamowych na ogrodzeniach;
6) dopuszczenie lokalizacji szyldow na ogrodzeniach o powierzchni nie wiekszej niz 3,0 m’;

7) dopuszczenie lokalizacji wolnostojagcych szyldow oraz wolnostojacych tablic  informacyjnych
o powierzchni nie wiekszej niz 4,0 m’;

8) zakaz sytuowania wszelkich obiektow budowlanych i urzadzen tymczasowych, ktore nie sg $cisle zwigzane
z planowanym przeznaczeniem terenu, za wyjatkiem obiektéw budowlanych przeznaczonych do
czasowego uzytkowania w trakcie realizacji robot budowlanych;

9) dopuszczenie realizacji nasypu ziemnego na terenie dziatki nr ewid. 271/2 od strony terenu 4MN/U;

10) zakaz stosowania ogrodzen pelnych oraz wykonanych z prefabrykowanych elementéw betonowych od
strony terenow komunikacji;

11) maksymalng wysokos$¢ ogrodzenia:
a) od strony terenow komunikacji — 1,8 m,
b) nie wymienionego w lit. a — 2,0 m.
§ 5. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) nakaz aby oddzialtywanie wynikajace z przeznaczenia terenu nie powodowato przekroczenia standardow
jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) nakaz stosowania rozwigzan projektowo — budowlanych zapewniajgcych warunki akustyczne wewnatrz
budynkéw zgodne z obowigzujgcymi normami;

3) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej o szerokosci zgodnej z rysunkiem planu oraz zgodnie z pkt 4;

4)na tereniec 2MN/U nakaz realizacji zieleni izolacyjnej o szerokos$ci co najmniej 3,0 m przy granicy
z terenami SMN 1 8MN w przypadku lokalizacji budynkow ustugowych;

5) zakaz lokalizacji nowych przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

6) zakaz lokalizacji nowych przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz:

a) na terenie 1R stawow o glgbokos$ci nie mniejszej niz 3 m, z zastrzezeniem §14 pkt 2, 3,
b) zalesien;

7) zakaz prowadzenia dziatalnoSci gospodarczej polegajacej na odzysku i unieszkodliwianiu odpadow, w tym
ich sktadowaniu, przetadunku, oraz na zbieraniu odpadow z zastrzezeniem pkt 8;

8) dopuszczenie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej polegajacej na odzysku i unieszkodliwianiu mas
ziemnych, skalnych oraz gruzu, wtym skladowania, przeladunku oraz zbieraniu wyzej wymienionych
odpaddw wylacznie na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem U;

9) nakaz zastosowania $rodkéw technicznych, zabezpieczajacych wody podziemne Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 146 Subzbiornik Jezioro Bytynskie-Wronki-Trzciel przed zanieczyszczeniem,;

10) dopuszczenie lokalizacji urzadzen ochrony srodowiska w tym ekranow akustycznych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ustala
sie:
1) dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego w strefie ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych:

a)nakaz  prowadzenia badan  archeologicznych  przy realizacji  inwestycji  zwigzanych
z zagospodarowywaniem i zabudowaniem terenu,
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b) nakaz uzyskania pozwolenia wlasciwego miejscowo konserwatora zabytkow na prowadzenie badan
archeologicznych przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowg;

2) w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego — grodziska, wpisanego do rejestru
zabytkow:

a) na obszarze stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkow zakaz prowadzenia wszelkich
robot budowlanych oraz przemystowych, czyli wszelkich dziatan gospodarczych, w tym w szczegdlnosci
wydobywania kruszywa, lokalizacji budowli przemystowych oraz innych dziatan faktycznych, ktorych
skutkiem miatoby by¢ przeksztalcenie terenu,

b) nakaz uzgodnienia prac porzadkowych w obrebie stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru
zabytkow z wlasciwym miejscowo konserwatorem zabytkow.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 8. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, wtym terenow goérniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych ustala si¢ nakaz uwzglednienia
ograniczen na obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig rzeki Warty o rzednej wody p=1% wynoszacej

okoto 44,02 m n.p.m. zgodnie z rysunkiem planu i zgodnie z przepisami odrebnymi oraz ustaleniami zawartymi
w §15, §17 oraz §21 ust. 1 pkt 7.

§ 9. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami
1IMN, 2MN, 3MN, 7MN, 9MN, 10MN ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych z dopuszczeniem lokalizacji
wylacznie jednego budynku mieszkalnego o maksymalnej powierzchni zabudowy do 250 rhna dziafce
budowlane;j;

2) dopuszczenie lokalizacji garazy wolnostojacych, wbudowanych oraz dobudowanych do budynku
mieszkalnego z zastrzezeniem pkt 3;

3) zakaz realizacji garazy blaszanych;
4) dopuszczenie lokalizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych;
5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy garazu lub budynku gospodarczego - 60 m%;

6) dopuszczenie rozbiérki, remontu, rozbudowy, przebudowy iodbudowy istniejagcej zabudowy
z zachowaniem parametrow okreslonych w planie z zastrzezeniem pkt 7 1 8;

7) dopuszczenie remontow i1 przebudowy istniejacej zabudowy usytuowanej poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

8) dopuszczenie zachowania geometrii dachu oraz kolorystyki elewacji zewnetrznych i kolorystyki pokrycia
dachowego w przypadku rozbudowy;

9) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,10 do 0,40, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

10) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;

11) geometri¢ dachow:

a) budynkow mieszkalnych — od 20° do 45°,

b) garazy i budynkéw gospodarczych — do 35°;
12) maksymalng wysokos¢:

a) budynkow mieszkalnych — 10,0 m,

b) garazy i budynkow gospodarczych — 5,0 m;
13) liczbg kondygnacji:
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a) budynkow mieszkalnych — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
b) garazy i budynkow gospodarczych — 1 kondygnacja nadziemna;

14) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych powyzej
20° — ceglastoczerwony, brazowy lub grafitowy;

15) kolor elewacji zewnetrznych — biel, piaskowy, odcienie bezoéw, szarosci, bragzoéw oraz zastosowanych
materiatdéw budowlanych;

16) materiat elewacji zewnetrznych — kamien naturalny, tynki oraz okladziny drewniane i ceramiczne;

17) w zakresie ochrony przed hatasem tereny 1IMN, 2MN, 3MN, 7MN, 9MN, 10MN kwalifikowane sg jako
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z przepisami odrebnymi;

18) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlane;j:
a) terenu | MN — réwng powierzchni terenu,
b) terenéw 2MN i 9MN — 800 m’,
¢) terenu 3MN — 1100 n?’,
d) terenu 7MN — 1000 m?’,
e) terenu 10MN - 700 m’;
19) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlane;j:

a) co najmniej dwoch miejsc postojowych dla obslugi jednego budynku mieszkalnego wliczajac w to
miejsca postojowe w garazach,

b) miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z ustaleniami przepiséw
odrgbnych;

20) obshuge komunikacyjna:

a) terendw IMN, 7MN - z drogi wojewodzkiej nr 143, zlokalizowanej poza obszarem planu, wylacznie za
pomoca istniejacych zjazdow,

b) dla terenu 2MN z drogi wojewodzkiej nr 143, zlokalizowanej poza obszarem planu,
¢) terenu 3MN — z drogi 2KDW lub z drogi wojewodzkiej nr 143, zlokalizowanej poza obszarem planu,

d) terenu 9MN — z drogi 3KDW lub istniejacych zjazdow z drogi wojewodzkiej nr 143, zlokalizowanej
poza obszarem planu,

e) terenu 10MN — zdrogi 4KDW lub istniejagcych zjazdow z drogi wojewodzkiej nr 143, zlokalizowanej
poza obszarem planu.

§ 10. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolem
4MN, SMN, 6MN, 8MN, 11MN, 12MN ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacjg budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych z dopuszczeniem lokalizacji
wylacznie jednego budynku mieszkalnego o maksymalnej powierzchni zabudowy do 250 rhna dziafce
budowlane;j;

2) dopuszczenie lokalizacji garazy wolnostojacych, wbudowanych oraz dobudowanych do budynku
mieszkalnego z zastrzezeniem pkt 3;

3) zakaz realizacji garazy blaszanych;
4) dopuszczenie lokalizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych;
5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy garazu lub budynku gospodarczego - 60 m?;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,10 do 0,35, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;
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7) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;

8) geometrie dachow:
a) budynkow mieszkalnych — od 20° do 45°,
b) garazy i budynkow gospodarczych — do 35°;
9) maksymalng wysokos$¢:
a) budynkow mieszkalnych — 9,0 m,
b) garazy i budynkoéw gospodarczych — 5,0 m;
10) liczbg kondygnacji:
a) budynkow mieszkalnych — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
b) garazy i budynkéw gospodarczych — 1 kondygnacja nadziemna;

11) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia gléownych potaci dachowych powyze;j
20° — ceglastoczerwony, brazowy lub grafitowy;

12) kolor elewacji zewngtrznych — biel, piaskowy, odcienie bezow, szaro$ci, brazéw oraz zastosowanych
materialow budowlanych;

13) materiat elewacji zewnetrznych — kamien naturalny, tynki oraz okladziny drewniane i ceramiczne;

14) w zakresie ochrony przed hatasem tereny 4MN, SMN, 6MN, 8MN, 11MN, 12MN kwalifikowane sg jako
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

15) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlane;j:
a) terenu 4MN — 700 m?’,
b) terenu 6MN — 1100 n?’,
¢) terenu 8MN — 900 m’,
d) terenéw 11MN, 12MN - 800 n1’,
e) terenu SMN — réwng powierzchni terenu;
16) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej:

a) co najmniej dwoch miejsc postojowych dla obslugi jednego budynku mieszkalnego wliczajac w to
miejsca postojowe w garazach,

b) miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z ustaleniami przepiséw
odrgbnych;

17) obstugg komunikacyjna:
a) terenu 4MN — z drogi 2KDW,

b) terenu SMN — zdrogi KDWX w powigzaniu zdroga KDX oraz zdroga wojewodzka nr 143,
zlokalizowang poza obszarem planu,

¢) terenu 6MN — z drogi 2KDW lub z drogi wojewodzkiej nr 143, zlokalizowanej poza obszarem planu,

d) terenu SMN — zdrogi KDWX w powiazaniu zdrogag KDX oraz zdroga wojewodzka nr 143,
zlokalizowang poza obszarem planu,

e) terenu 1 IMN — z drogi 3KDW,
f) terenu 12MN — z drogi 3KDW lub z drogi wojewodzkiej nr 143, zlokalizowanej poza obszarem planu.

§ 11. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U,4MN/U ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych z dopuszczeniem lokalizacji
wylacznie jednego budynku mieszkalnego o maksymalnej powierzchni zabudowy do 250 rhna dziatce
budowlane;j;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw ustlugowych;

3) na terenie 1MN/U dopuszczenie lokalizacji wiaty o maksymalnej powierzchni do 450 m  * oraz budynkow
magazynowych o maksymalnej powierzchni zabudowy do 500 m?;

4) dopuszczenie lokalizacji garazy wolnostojacych, wbudowanych oraz dobudowanych do budynku
mieszkalnego z zastrzezeniem pkt 5;

5) zakaz realizacji garazy blaszanych;
6) dopuszczenie lokalizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych;
7) maksymalng powierzchni¢ zabudowy garazu lub budynku gospodarczego - 60 m?;

8) dopuszczenie rozbidrki, remontu, rozbudowy, przebudowy iodbudowy istniejacej zabudowy
z zachowaniem parametrow okreslonych w planie z zastrzezeniem pkt 9 i 10;

9) dopuszczenie zachowania geometrii dachu oraz kolorystyki elewacji zewnetrznych i kolorystyki pokrycia
dachowego w przypadku rozbudowy;

10) dopuszczenie remontdw i przebudowy istniejacej zabudowy usytuowanej poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

11) na terenie 1MN/U dopuszczenie zachowania istniejacej dziatalnosci polegajacej na produkcji wyrobow
tartacznych;

12) wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,05 do 0,50, liczony jako stosunek powierzchni calkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

13) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 25%;

14) geometri¢ dachow:

a) budynkow mieszkalnych — od 25° do 45°,

b) budynkow ustugowych — od 15° do 35°,

¢) garazy, budynkow gospodarczych oraz budynkow magazynowych — do 35°;
15) maksymalng wysokos¢:

a) budynkow mieszkalnych — 9,0 m,

b) budynkow i budowli ustugowych: -na terenie 1MN/U — 10,0 m, -na terenach 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U —
8,0 m,

¢) garazy, budynkow gospodarczych oraz budynkoéw magazynowych — 5,0 m;
16) liczbg kondygnacji:
a) budynkow mieszkalnych — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
b) budynkow ustugowych — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
¢) garazy, budynkoéw gospodarczych oraz budynkéw magazynowych — 1 kondygnacja nadziemna;

17) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia gléownych potaci dachowych powyze;j
20° — ceglastoczerwony, brazowy lub grafitowy;

18) kolor elewacji zewngtrznych — biel, piaskowy, odcienie bezow, szaro$ci, brazéw oraz zastosowanych
materialow budowlanych;

19) materiat elewacji zewngtrznych — kamien naturalny, tynki oraz oktadziny drewniane i ceramiczne;

20) w zakresie ochrony przed hatasem tereny 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U kwalifikowane sg jako tereny
mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami odrebnymi;
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21) na terenie 1MN/U nakaz stosowania ogrodzenia pelnego od strony terenu 7MN;
22) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlane;j:

a) terenéw 1MN/U, 3MN/U — 1500 m?,

b) terenu 2MN/U, 4MN/U — réwna powierzchni terenu;
23) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlane;j:

a) co najmniej dwoch miejsc postojowych dla obslugi jednego budynku mieszkalnego wliczajac w to
miejsca postojowe w garazach,

b) co najmniej jednego miejsca postojowego na kazde 100 m’ powierzchni uzytkowej ustugowe;j,

¢) miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie z ustaleniami przepiséw
odrgbnych;

24) obstuge komunikacyjna:
a) terenu I MN/U — z drogi wojewodzkiej nr 143, zlokalizowanej poza obszarem planu,

b) terenu 2MN/U — zdrogi KDWX w powigzaniu z droga KDX oraz zdrogg wojewodzka nr 143,
zlokalizowang poza obszarem planu;

¢) terenu 3MN/U — z drogi IKDW,

d) terenu 4MN/U — zdrogi wojewddzkiej nr 143, zlokalizowanej poza obszarem planu, wylacznie za
pomoca istniejacych zjazdow.

§ 12. Dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala si¢ nast¢pujace
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacj¢ budynkéw ustugowych wraz z infrastruktura towarzyszaca;

2) dopuszczenie rozbiorki, remontu, rozbudowy, przebudowy iodbudowy istniejacej zabudowy
z zachowaniem parametrow okreslonych w planie z zastrzezeniem pkt 3 i 4;

3) zakaz rozbudowy oraz lokalizacji nowych budowli oraz instalacji do produkcji betonu, z dopuszczeniem
ich przebudowy i remontu w celu dostosowania do wymagan obowigzujacych przepiséw prawa;

4) dopuszczenie zachowania geometrii dachu oraz kolorystyki elewacji zewnetrznych i kolorystyki pokrycia
dachowego w przypadku rozbudowy;

5) dopuszczenie zachowania istniejacej dziatalnosci polegajacej na produkcji betonu;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 0,60, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

7) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%;

8) geometri¢ dachéw budynkdéw — do 20°;
9) maksymalng wysokos¢ budynkoéw — 8,0 m;

10) kolor elewacji zewnetrznych — biel, piaskowy, odcienie bezow, szaro$ci, bragzéw oraz zastosowanych
materialdéw budowlanych;

11) materiat elewacji zewnetrznych — oktadziny klinkierowe, tynki, szkto, oktadziny zewngtrzne z blachy
stalowej 1 aluminiowej oraz ptyty warstwowe w oktadzinach aluminiowych;

12) nakaz stosowania ogrodzenia pelnego od strony terenu 4MN/U w przypadku realizacji nowych ogrodzen;
13) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — 1500 m’;
14) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej:

a) co najmniej 2 miejsc postojowych na kazde 120 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowe;j,

b) miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z ustaleniami przepiséw
odrebnych;
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15) obstuge komunikacyjng z drogi 1IKDW.

§ 13. Dla terenéw zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych ihodowlanych oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1RM, 2RM, 3RM ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych z dopuszczeniem lokalizacji
wylacznie jednego budynku mieszkalnego na dziatce;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkoéw 1 budowli stuzacych dziatalnosci rolniczej i hodowlanej;

3) dopuszczenie lokalizacji garazy wolnostojagcych oraz dobudowanych do budynku mieszkalnego
z zastrzezeniem pkt 4;

4) zakaz realizacji garazy blaszanych;
5) dopuszczenie lokalizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych;

6) dopuszczenie rozbiorki, remontu, rozbudowy, przebudowy iodbudowy istniejacej zabudowy
z zachowaniem parametrow okreslonych w planie z zastrzezeniem pkt 7 i 8;

7) dopuszczenie remontow i przebudowy istniejacej zabudowy usytuowanej poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

8) dopuszczenie zachowania geometrii dachu oraz kolorystyki elewacji zewnetrznych i kolorystyki pokrycia
dachowego w przypadku rozbudowy;

9) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,20 do 0,45, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

10) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;

11) geometrie dachow:
a) budynkow mieszkalnych oraz budynkow stuzacych dziatalnosci rolniczej i hodowlanej — od 30° do 45°,
b) garazy i budynkéw gospodarczych — do 35°;
12) maksymalng wysoko$¢:
a) budynkow mieszkalnych oraz budynkow stuzacych dziatalnosci rolniczej i hodowlanej — 9,0 m,
b) budowli stuzacych dziatalnosci rolniczej i hodowlanej — 10,0 m,
¢) garazy i budynkow gospodarczych — 5,0 m;
13) liczbe kondygnacji:
a) budynkow mieszkalnych — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
b) budynkow shuzgcych dziatalnosci rolniczej i hodowlanej - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
¢) garazy 1 budynkow gospodarczych — 1 kondygnacja nadziemna;

14) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych powyzej
20° — ceglastoczerwony, bragzowy i grafitowy;

15) kolor elewacji zewngtrznych — biel, piaskowy, odcienie bezdéw, szarosci, brazow oraz zastosowanych
materiatéw budowlanych;

16) materiat elewacji zewngtrznych — kamien naturalny, tynki oraz oktadziny drewniane i ceramiczne;

17) w zakresie ochrony przed halasem tereny 1RM, 2RM, 3RM kwalifikowane sa jako tereny zabudowy
zagrodowej zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

18) na terenie 2RM nakaz stosowania ogrodzenia petlnego od strony terenu 4MN/U w przypadku realizacji
nowych ogrodzen;

19) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlane;j:
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a) co najmniej dwoch miejsc postojowych dla obstugi jednego budynku mieszkalnego wliczajac w to
miejsca postojowe w garazach,

b) miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z ustaleniami przepiséw
odrgbnych;

20) obstuge komunikacyjng z istniejacych zjazdow zdrogi wojewddzkiej nr 143, zlokalizowanej poza
obszarem planu z zastrzezeniem pkt 21;

21) obstuge komunikacyjng terenu 3RM z drogi wojewodzkiej nr 143, zlokalizowanej poza obszarem planu.
§ 14. Dla terenow rolniczych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R ustala si¢:
1) zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu — tereny rolnicze;
2) na terenie 1R dopuszczenie realizacji nastgpujacych urzadzen wodnych:
a) zbiornikow wodnych,
b) obiektow stuzacych do ujmowania wod podziemnych,
¢) stawow wylacznie rybnych w odlegtosci min. 80 m od terenow zabudowy;
3) zakaz lokalizacji stawow przeznaczonych do oczyszczania §ciekow;
4) zakaz lokalizacji budynkow i budowli z zastrzezeniem pkt 2;
5) dopuszczenie realizacji zadrzewien i zalesien;

6) obstuge komunikacyjna na dotychczasowych zasadach oraz dla terenu 2R dopuszczenie obstugi
komunikacyjnej poprzez teren 1MN/U.

§ 15. Dla terenu rolniczego w obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzig oznaczonego na rysunku planu
symbolami R/ZZ ustala si¢:

1) zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu — tereny rolnicze z zastrzezeniem §8;
2) zakaz lokalizacji budynkéw i budowli;
3) obstuge komunikacyjng na dotychczasowych zasadach.
§ 16. Dla terendéw lasu, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL ustala si¢:
1) zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu — lasy;
2) dopuszczenie realizacji obiektow malej architektury oraz sieci i innych urzadzen infrastruktury technicznej;
3) nakaz prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasow;
4) zakaz lokalizacji budynkow i budowli;
5) obstuge komunikacyjng na dotychczasowych zasadach.

§ 17. Dla terenu lasu w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonego na rysunku planu
symbolem ZL/ZZ ustala si¢:

1) zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu — lasy z zastrzezeniem §8;
2) nakaz prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasow;
3) zakaz lokalizacji budynkow i budowli;
4) obstuge komunikacyjna na dotychczasowych zasadach.
§ 18. Dla terenow zieleni naturalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Z, 2Z ustala sig:
1) zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu;
2) dopuszczenie realizacji obiektow matej architektury oraz sieci i innych urzadzen infrastruktury technicznej;
3) zakaz lokalizacji budynkow i1 budowli;
4) obstuge komunikacyjng na dotychczasowych zasadach.
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§ 19. Dla terenu wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczonego na rysunku planu symbolem WS
ustala sie:

1) zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu;

2) zakaz realizacji budynkéw i budowli, za wyjatkiem urzadzen wodnych w rozumieniu przepiséw odrebnych
z zastrzezeniem pkt 3;

3) zakaz lokalizacji stawOw przeznaczonych do oczyszczania §ciekow;
4) obstuge komunikacyjna na dotychczasowych zasadach.

§ 20. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢ nakaz uzgodnienia z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych
RP lokalizacji budowli o wysokosci rownej i wigkszej niz 50 m n.p.t., przed wydaniem decyzji o pozwoleniu
na budowe.

§ 21. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie¢:

1) nakaz docelowego wyposazenia terenow komunikacji w system odprowadzania wod opadowych
i roztopowych;

2) nakaz zabezpieczenia S$rodowiska gruntowo-wodnego przed infiltracja zanieczyszczen znawierzchni
nieutwardzonej lub azurowe;j;

3) nakaz lokalizacji drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej oraz chodnikéw i §ciezek rowerowych;

5)dla terenow droég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW:

a) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie lokalizacji sieci i innych urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) dopuszczenie realizacji dodatkowych paséw ruchu dla relacji skretnych, w przypadku rozbudowy
skrzyzowania drogi 1KDW z drogg wojewodzka na 143 zlokalizowang poza obszarem planu;

6) dla terenu publicznego gminnego ciagu pieszo - jezdnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDX:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 3,5 m,
b) dopuszczenie lokalizacji sieci i innych urzadzen infrastruktury technicznej;

7) dla terenu publicznego gminnego ciggu pieszo-jezdnego w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig
oznaczonego na rysunku planu symbolem KDX/ZZ:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie lokalizacji sieci i innych urzadzen infrastruktury technicznej z zastrzezeniem §8;
8) dla terenu wewngtrznego ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem KDWX:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie lokalizacji sieci i innych urzadzen infrastruktury technicznej;
9) dla terenu publicznego gminnego ciggu pieszo-rowerowego oznaczonego na rysunku planu symbolem KX:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 3,0 m,
b) dopuszczenie lokalizacji sieci i innych urzadzen infrastruktury techniczne;.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sig:

1) nakaz lokalizacji sieci iinnych urzadzen infrastruktury technicznej w granicach linii rozgraniczajacych
terené6w komunikacji z zastrzezeniem §16 pkt 2 1 §18 pkt 2;

2) dopuszczenie odstepstwa od nakazu, o ktorej mowa wpkt 1w przypadku, gdy nie ma technicznej
mozliwosci prowadzenia infrastruktury technicznej w granicach linii rozgraniczajacych drog;
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3) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, remontu, rozbiorki oraz skablowania sieci iinnych
urzadzen infrastruktury technicznej z zastrzezeniem pkt 11 2;

4) nakaz przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) w zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wode z istniejacych i projektowanych sieci wodociggowych, zgodnie z ustaleniami
przepisow odrebnych,

b) dopuszczenie realizacji hydrantow przeciwpozarowych;
6) w zakresie odprowadzania $cickow bytowych ustala si¢:

a) nakaz odprowadzania $ciekéw bytowych do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie
z ustaleniami przepisow odrgbnych;

b) dopuszczenie odprowadzania §ciekow bytowych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych do czasu
wybudowania kanalizacji sanitarnej,

7) w zakresie odprowadzania $ciekow przemystowych ustala si¢:

c) nakaz odprowadzania $Sciekow przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej po ich wczesniejszym
podczyszczeniu, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrgbnych;

d) dopuszczenie odprowadzania $ciekow przemystowych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych do
czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej;

8) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:
e) nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do projektowanej kanalizacji deszczowe;j,

) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicach wlasnej dziatki budowlane;j
nie naruszajac interesu osob trzecich, do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowe;j,

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ dopuszczenie zasilania z istniejacych i projektowanych
sieci gazowych;

10) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:
a) podlaczenie do istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszczenie lokalizacji kontenerowych stacji transformatorowych na wydzielonych dziatkach
o powierzchni od 40 m* do 70 m® oraz stupowych stacji transformatorowych;

11) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ nakaz stosowania do celow grzewczych i technologicznych
paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, takich jak: paliwa ptynne, gazowe, energia
elektryczna, drewno, ekogroszek lub odnawialne zrédta energii;

12) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ nakaz gromadzenia izagospodarowania odpadow zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.
§ 22. W zakresie szczegdotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

miejscowym ustala sig¢:

1) nie okre$la si¢ terenow, ktore wymagaja wszczecia procedury scalania ipodziatu nieruchomos$ci
W rozumieniu przepiséw odrgbnych;

2) scalenie lub podzial nie moze narusza¢ praw o0sob trzecich oraz przepisow odrebnych;

3) dopuszczenie lokalizacji zabudowy na dziatkach budowlanych istniejacych w dniu wejscia w zycie planu,
mniejszych niz dopuszczone w planie;

4) zasady wydzielania dziatek budowlanych nie dotycza wydzielenia dzialek pod obiekty infrastruktury
technicznej, tereny komunikacji, parkingi oraz wcelu regulacji granic miedzy sasiadujacymi
nieruchomosciami.

§ 23. Dla terenu objetego planem nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego  zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenu.
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§ 24. Ustala si¢ stawke procentowa, shuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci:

1) dla terendw MN- 10%;
2) dla terenow MN/U - 20%;
3) dla terenow RM — 10%;
4) dla terenu U - 25%;
5) dla pozostatych terendéw - 0%.
§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Wronki.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Stawomir Sniegowski
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