UCHWALA NR XXI11/207/2012
RADY MIASTA I GMINY WRONKI

z dnia 30 pazdziernika 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wronki w rejonie wsi Chojno —
Blota

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2001r Nr 142.
poz.1591 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2012r., poz. nr 647) Rada Miasta i Gminy Wronki po stwierdzeniu zgodnosci ze studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wronki, uchwalonego uchwata Nr XLIII/325/2010
Rady Miasta i Gminy Wronki z dnia 30 czerwca 2010 r., uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Wronki w rejonie wsi Chojno —
Blota Mate.

2. Granice obszaru objgtego planem oznaczono na rysunku planu w skali 1:2000.

3. Integralnymi czeg$ciami uchwaty sa nastgpujace zataczniki:
Drysunek planu, o ktérym mowa w ust.2 zwany dalej rysunkiem - stanowiacy zatacznik nr 1,
2)rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowiace zalacznik nr 2,

3)rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — stanowiace zatacznik nr 3.

§ 2. Uchwala niniejsza jest zgodna zuchwala Nr XX/150/2004 Rady Miasta i Gminy Wronki, z dnia
29.10.2004r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Wronki w rejonie wsi Chojno — Blota Mate oraz uchwata Nr XXIV/184/2005 Rady Miasta i Gminy Wronki,
zdnia 19.04.2005r., zmieniajaca uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Wronki w rejonie wsi Chojno — Blota Male.

§ 3. Na obszarze objetym planem nie wystgpuje potrzeba ustalania granic zasad i sposobdéw zagospodarowania
terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 4. Na obszarze objetym planem ustala si¢ prawo do laczenia przyleglych dzialek, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku.

§ 5. 1. Ilekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)ustugach - nalezy przez to rozumie¢ takie ustugi, ktore stuza zaspokojeniu podstawowych potrzeb ludnosci, tj.:
handel, gastronomig, opiekg zdrowotna i inne ktore nie wytwarzaja dobr materialnych,

2)handlu: nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu z wylaczeniem sprzedazy paliw i pojazdéw mechanicznych,

3)dziatalnosci produkcyjnej - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ wytwarzajaca i przetwarzajaca bezposrednio
dobra materialne,

4)przedsiewzigciach mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko - nalezy przez to rozumieé przedsigwzigcia,
o ktérych mowa w przepisach o ochronie srodowiska,

S)ucigzliwoséci - nalezy przez to rozumie¢ halas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza, zanieczyszczenie
odpadami,

6)obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ wyznaczong przez gtdéwna elewacje¢ budynku,
przed ktora moga by¢ wysunigte okapy, wykusze, ryzality oraz schody,

T)nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktoéra nie moga znajdowac si¢ zadne
elementy zabudowy.
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8)zabudowie letniskowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudoweg stuzaca rekreacji indywidualne;j,

9)zachowanie istniejacego uktadu zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie w istniejacych lokalizacjach
budynkow wraz z ich podstawowym gabarytem wysokosci do okapu.

§ 6. Na rysunku planu obowiazuja nastgpujace oznaczenia graficzne:
1)granice obszaru objetego planem,
2)linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i r6znych zasadach zagospodarowania,
3)obowiazujace linie zabudowy,
4)nieprzekraczalne linie zabudowy,
5)zasady podzialu na dziatki budowlane,
6)usytuowanie przewazajacej (najdtuzszej) kalenicy dachu,
7)symbole przeznaczenia terenow.
§ 7. 1. Przedmiotem ustalen niniejszej uchwaty sa tereny:
1)zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku symbolem MN ,
2)zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalnej, oznaczone na rysunku symbolem MNR ,
3)zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku symbolem MNU ,
4)zabudowy letniskowej, oznaczone na rysunku symbolem — ML ,
5)zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku symbolem — RM ,
6)lasow, oznaczone na rysunku symbolem — ZL ,
7)zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku symbolem — ZP ,
8)wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku symbolem — WS,
9)rolnicze, oznaczone na rysunku symbolem — R ,
10)drég dojazdowych publicznych, oznaczonych na rysunku symbolem — KDD ,
11)drog wewngetrznych, oznaczone na rysunku symbolem — KDW ,
12)stacji transformatorowych, oznaczone na rysunku symbolem — E ,

2.Dla terenow, dla ktérych wyznaczono w niniejszej uchwale nowe przeznaczenie, dopuszcza si¢
dotychczasowy sposob uzytkowania, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

§ 8. Na obszarze objetym planem ksztattowanie i ochrong tadu przestrzennego nalezy realizowa¢ poprzez:

1)przestrzeganie zasad zabudowy, w tym wysokosci, formy dachu i uktadu przewazajacej kalenicy, okreslonych
niniejsza uchwata,

2)wskazanie do stosowania naturalnych materiatow wykonczeniowych na elewacjach, pokryciach dachowych, itp.
takich jak: kamien, cegla, dachéwka ceramiczna z zakazem realizacji elewacji z tworzyw sztucznych,

3)zakaz stosowania elementow prefabrykowanych betonowych oraz pelnego muru do grodzenia dziatek.

§ 9. 1. Obszar objety planem lezy w obrgbie specjalnego obszaru ochrony ptakow Natura 2000 ,,Puszcza
Notecka” ( PLB 300015 ), oraz Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Puszcza Notecka”,

2. Na obszarze objetym planem ochrong srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego nalezy realizowaé
poprzez:

1)zakaz lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko za wyjatkiem drog i sieci
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami ochrony srodowiska,

2)zakaz lokalizacji dziatalno$ci produkcyjne;j,

3)zakaz likwidowania oraz niszczenia zadrzewien $rodpolnych i przydroznych,
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4)zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu z wylaczaniem prac zwiazanych
z budowa obiektow kubaturowych, realizacja oczek wodnych o powierzchni do 150 m? ,

5)minimalizacjg¢ emisji zanieczyszczen.

3. Tereny przeznaczone pod zabudowg letniskowa, mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkaniowo jednorodzinna
z ushugami oraz zagrodowa, oznaczone na rysunku odpowiednio symbolem ML, MN, MNU, RM sa terenami, dla
ktorych nalezy przyjaé dopuszczalne normy hatasu, okre§lone w przepisach o srodowisku jak dla funkcji
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty itereny chronione w mys$l ustawy o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami.

2. W razie natrafienia w trakcie prac ziemnych na obiekty archeologiczne, nalezy przerwaé prace, zabezpieczy¢
teren iniezwlocznie powiadomi¢ odpowiedni organ shuzby ochrony zabytkdéw, a nastgpnie przystapi¢ do
archeologicznych badan ratunkowych.

§ 11. Na obszarze objgtym planem przestrzen publiczna stanowia: drogi dojazdowe publiczne (KDD1-3) dla
ktorych szczegotowe zasady zagospodarowania okreslono w § 23.

§ 12. 1. Zasady podzialu terenéw na dziatki budowlane na obszarze objetym planem okresla rysunek.
2. Ustala si¢ zakaz podziatdéw wtérnych dziatek wydzielonych zgodnie z rysunkiem.

3. Dopuszcza si¢ taczenie dziatek w ramach poszczegélnych terendw o tym samym przeznaczeniu itych
samych zasadach zagospodarowania.

4. W obrebie planu nie przewiduje si¢ scalania nieruchomosci.

Rozdzial 2.
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw, w tym parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy.

§ 13. 1. Na terenach istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem MN 1 ustala sig:

1)przeznaczenie podstawowe: funkcja mieszkaniowa jednorodzinna,

2)przeznaczenie dopuszczalne:
a) funkcja ustugowa, w tym ustug agroturystyki wbudowana do max. 30% powierzchni uzytkowej budynku,
b) funkcja letniskowa, pensjonatowa, wbudowana do 70% powierzchni uzytkowej budynku,

3)prawo do zachowania istniejacych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych,

4)zachowanie uktadu istniejacej przewazajacej kalenicy,

S)prawo do lokalizacji jednego nowego budynku mieszkalnego, wolnostojacego na kazdej dzialce,

6)dla budynku, o ktorym mowa w pkt.5, maksymalna wysokos¢ Il kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe oraz
dach dwuspadowy, o nachyleniu potaci dachowych 35° - 45° ,

7T)poziom posadzki parteru budynku na wysoko$ci max. 0,6 m, wysokos¢ okapu max 3,80 m, a wysoko$¢ kalenicy
max 10 m od poziomu gruntu rodzimego na dzialce,

8)prawo do realizacji nowego budynku gospodarczego lub garazu,

9)dla budynku, o ktorym mowa w pkt. 8, max wysoko$¢ 6m z dachem sko$nym, symetrycznie dwuspadowym,
o nachyleniu potaci dachowych 35° —45°,

10)prawo do lokalizacji budynku, o ktorym mowa w pkt 8, min. 1,5m od granicy sasiedniej dziatki,
11)prawo do jednego wjazdu na dziatke z projektowanej ulicy,

12)obowiazek zapewnienia min. 2 miejsc postojowych zwiazanych z przeznaczeniem podstawowym oraz min
1 miejsca postojowego na kazde 50m? powierzchni budynkéw zwiazanych z przeznaczeniem dopuszczalnym
w ramach dzialki,

13)prawo do grodzenia terenu w liniach rozgraniczajacych dzialtke do wysokosci 1,5m ze wskazaniem do
realizacji ptotow drewnianych i zywoplotow,
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14)max. powierzchni¢ zabudowy dla dziatki budowlanej na 25% oraz obowiazek przeznaczenia min. 40%
powierzchni dziatki jako powierzchni biologicznie czynne;j,

15)dla terenu obowiazuja odpowiednio zapisy §6, §7, §8, §9, §10, §12 i §24.

2.Na terenach projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem MN 2,3 ustala sig:

1)przeznaczenie podstawowe: funkcja mieszkaniowa jednorodzinna,

2)przeznaczenie dopuszczalne:
a) funkcja ustugowa, w tym ustug agroturystyki wbudowana do max. 30% powierzchni uzytkowej budynku,
b) funkcja letniskowa, pensjonatowa, wbudowana do max. 70% powierzchni uzytkowej budynku,

3)prawo do lokalizacji jednego nowego budynku mieszkalnego, wolnostojacego na kazdej dziatce,

4)dla budynku, o ktorym mowa w pkt.3, maksymalna wysoko$¢ II kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe oraz
dach dwuspadowy, o nachyleniu potaci dachowych 35° - 45° ,

S)poziom posadzki parteru budynku na wysoko$ci max. 0,6 m, wysokos¢ okapu max 3,80 m, a wysoko$¢ kalenicy
max 10 m od poziomu gruntu rodzimego na dzialce,

6)prawo do realizacji nowego budynku gospodarczego lub garazu,

7)dla budynku, o ktorym mowa w pkt. 6, max wysoko$¢ 6m z dachem sko$nym, symetrycznie dwuspadowym,
o nachyleniu potaci dachowych 35° —45°,

8)prawo do lokalizacji budynku, o ktorym mowa w pkt 6, min. 1,5m od granicy sasiedniej dziatki,
9)prawo do jednego wjazdu na dziatke z projektowanej ulicy,

10)obowiazek zapewnienia min. 2 miejsc postojowych zwiazanych z przeznaczeniem podstawowym oraz min
1 miejsca postojowego na kazde 50 m? powierzchni budynkéw zwiazanych z przeznaczeniem dopuszczalnym
w ramach dzialki,

11)prawo do grodzenia terenu w liniach rozgraniczajacych dziatk¢ do wysokosci 1,5m ze wskazaniem do
realizacji ptotow drewnianych i zywoplotow,

12)max. powierzchni¢ zabudowy dla dziatki budowlanej na 25% oraz obowiazek przeznaczenia min. 40%
powierzchni dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej,

13)dla terenu obowiazuja odpowiednio zapisy §6 - §10, §12 1 §24.

§ 14. 1. Na terenach istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalnej oznaczonej na
rysunku planu symbolem MNR 1 ustala sig:

1)przeznaczenie podstawowe: funkcja mieszkaniowa jednorodzinna,

2)przeznaczenie dopuszczalne:
a) funkcja ustugowa, w tym ustug agroturystyki wbudowana do max. 30% powierzchni uzytkowej budynku,
b) funkcja letniskowa, pensjonatowa, wbudowana do max. 70% powierzchni uzytkowej budynku,

3)prawo do zachowania istniejacych budynkoéw mieszkalnych i gospodarczych,

4)zachowanie uktadu istniejacej przewazajacej kalenicy,

S)prawo do lokalizacji jednego nowego budynku mieszkalnego, wolnostojacego na kazdej dzialce,

6)dla budynku, o ktorym mowa w pkt.5, maksymalna wysokos$¢ Il kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe oraz
dach wielospadowy, o nachyleniu potaci dachowych 25° - 45° ,

7)poziom posadzki parteru budynku na wysokosci max. 0,6 m, wysoko$¢ okapu max 3,80 m, a wysokos¢ kalenicy
max 10 m od poziomu gruntu rodzimego na dzialce,

8)prawo do realizacji nowego budynku gospodarczego lub garazu,

9)dla budynku, o ktérym mowa w pkt.8, max wysoko$¢ 6m z dachem skosnym, symetrycznie dwuspadowym,
o nachyleniu potaci dachowych 35° —45°,
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10)prawo do lokalizacji budynku, o ktérym mowa w pkt 8, min. 1,5m od granicy sasiedniej dziatki,
11)prawo do jednego wjazdu na dziatke z projektowanej ulicy,

12)obowiazek zapewnienia min. 2 miejsc postojowych zwiazanych z przeznaczeniem podstawowym oraz min
1 miejsca postojowego na kazde 50 m? powierzchni budynkow zwiazanych z przeznaczeniem dopuszczalnym
w ramach dziatki,

13)prawo do grodzenia terenu w liniach rozgraniczajacych dziatke do wysokoséci 1,5m ze wskazaniem do
realizacji ptotow drewnianych i zywoplotow,

14)max. powierzchni¢ zabudowy dla dziatki budowlanej na 25% oraz obowiazek przeznaczenia min. 50%
powierzchni dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej,

15)dla terenu obowiazuja odpowiednio zapisy §6 - §10, §12 1 §24.

2. Na terenach projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalnej oznaczonej na
rysunku planu symbolem MNR 2 ustala sig:

1)przeznaczenie podstawowe: funkcja mieszkaniowa jednorodzinna,
2)przeznaczenie dopuszczalne:

a) funkcja ustugowa, wbudowana do max. 30% powierzchni uzytkowej budynku,

b) funkcja letniskowa, pensjonatowa, wbudowana do max. 70% powierzchni uzytkowej budynku,
3)prawo do lokalizacji jednego nowego budynku mieszkalnego, wolnostojacego na kazdej dzialce,

4)dla budynku, o ktorym mowa w pkt.3, maksymalna wysoko$¢ II kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe oraz
dach wielospadowy, o nachyleniu potaci dachowych 25° - 45° ,

S)poziom posadzki parteru budynku na wysoko$ci max. 0,6 m, wysokos¢ okapu max 3,80 m, a wysoko$¢ kalenicy
max 10 m od poziomu gruntu rodzimego na dzialce,

6)prawo do realizacji nowego budynku gospodarczego lub garazu,

7)dla budynku, o ktérym mowa w pkt. 6, max wysoko$¢ 6m z dachem sko$nym, symetrycznie dwuspadowym,
o nachyleniu potaci dachowych 35° —45°,

8)prawo do lokalizacji budynku, o ktorym mowa w pkt 6, min. 1,5m od granicy sasiedniej dziatki,
9)prawo do jednego wjazdu na dziatke z projektowanej ulicy,

10)obowiazek zapewnienia min. 2 miejsc postojowych zwiazanych z przeznaczeniem podstawowym oraz min
1 miejsca postojowego na kazde 50 m? powierzchni budynkdéw zwiazanych z przeznaczeniem dopuszczalnym
w ramach dzialki,

11)prawo do grodzenia terenu w liniach rozgraniczajacych dziatk¢ do wysokosci 1,5m ze wskazaniem do
realizacji ptotow drewnianych i zywoptotow,

12)max. powierzchni¢ zabudowy dla dziatki budowlanej na 25% oraz obowiazek przeznaczenia min. 40%
powierzchni dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej,

13)dla terenu obowiazuja odpowiednio zapisy §6- §10, §12 i §24.

§ 15. Na terenach projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami oznaczonej na
rysunku planu symbolem MNU ustala sig:

1)przeznaczenie podstawowe: funkcja mieszkaniowa jednorodzinna,
2)przeznaczenie dopuszczalne:
a) funkcja ustugowa, wbudowana do max. 50% powierzchni uzytkowej budynku,
b) funkcja letniskowa, pensjonatowa,

3)prawo do lokalizacji jednego nowego budynku mieszkalnego, mieszkalno - ustugowego lub letniskowo -
pensjonatowego, wolnostojacego na kazdej dzialce,

4)dla budynku, o ktorym mowa w pkt.3, maksymalna wysokos$¢ I kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe oraz
dach dwuspadowy, o nachyleniu potaci dachowych 35° - 45°,
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5)poziom posadzki parteru budynku na wysoko$ci max. 0,6 m, wysokos¢ okapu max 3,80 m, a wysoko$¢ kalenicy
max 10 m od poziomu gruntu rodzimego na dzialce,

6)prawo do realizacji nowego budynku gospodarczego lub garazu,

7)dla budynku, o ktorym mowa w pkt. 6, max wysoko$¢ 6m z dachem sko$nym, symetrycznie dwuspadowym,
o nachyleniu potaci dachowych 35° —45°,

8)prawo do lokalizacji budynku, o ktorym mowa w pkt 6, min. 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki,
9)prawo do jednego wjazdu na dziatke z projektowanej ulicy,

10)obowiazek zapewnienia min. 2 miejsc postojowych zwiazanych z przeznaczeniem podstawowym oraz min
1 miejsca postojowego na kazde 50 m? powierzchni budynkow zwigzanych z przeznaczeniem dopuszczalnym
w ramach dziatki,

11)prawo do grodzenia terenu w liniach rozgraniczajacych dziatkg¢ do wysokosci 1,5 m ze wskazaniem do
realizacji ptotdw drewnianych i zywoplotow,

12)max. powierzchni¢ zabudowy dla dziatki budowlanej na 25% oraz obowiazek przeznaczenia min. 40%
powierzchni dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej,

13)dla terenu obowiazuja odpowiednio zapisy §6 - §10, §12 i §24.

§ 16. Na terenie zabudowy letniskowej oznaczonej na rysunku planu symbolem ML ustala sig:
1)przeznaczenie podstawowe: funkcja letniskowa,
2)prawo lokalizacji jednego budynku letniskowego na dziatce,

3)prawo zachowania istniejacej formy lub zmiany formy zewngtrznej istniejacych budynkéw, do parametrow
budynku okreslonych w pkt 4, 516,

4)maksymalng wysokos¢ budynku II kondygnacje, wtym poddasze uzytkowe oraz dach dwuspadowy,
o nachyleniu potaci dachowych 35° - 45°,

5)zachowanie uktadu przewazajacej kalenicy,

6)poziom posadzki parteru budynku na wysoko$ci max. 0,6 m, wysokos¢ okapu max 3,80 m, a wysoko$¢ kalenicy
max 10 m od poziomu gruntu rodzimego na dzialce,

7T)zakaz budowy nowych wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazow,
8)prawo do jednego wjazdu na dziatke z projektowanej ulicy,
9)obowiazek zapewnienia w ramach dziatki w proporcji 1 miejsca postojowego,

10)prawo do grodzenia terenu w liniach rozgraniczajacych dziatke do wysokosci 1,5 m ze wskazaniem do
realizacji ptotow drewnianych i zywoplotow,

11)max. powierzchni¢ zabudowy dla dziatki budowlanej na 25% oraz obowiazek przeznaczenia min. 40%
powierzchni dziatki jako powierzchni biologicznie czynne;j,

12)dla terenu obowiazuja odpowiednio zapisy §6 - §10, §12 1 §24.

§ 17. 1. Na terenach zabudowy zagrodowej , oznaczonych na rysunku planu symbolem RM ustala si¢ prawo
do zachowania istniejacej funkcji z prawem do przeksztatcenia i adaptacji na funkcj¢ letniskowo - pensjonatowa
z ustugami zwiazanymi z agroturystyka.

2. Na terenach zabudowy zagrodowej , oznaczonych na rysunku planu symbolem RM1 ustala sig:
1)przeznaczenie podstawowe: funkcja mieszkaniowa, rolnicza, hodowlana,
2)przeznaczenie dopuszczalne do maks 50% tacznej powierzchni uzytkowej budynkow:

a) funkcja ustug agroturystyki,

b) funkcja letniskowa, pensjonatowa,

3)obowiazek zachowania istniejacego ukladu zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej,
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4)prawo do rozbudowy istniejacych budynkoéw w ramach nieprzekraczalnych linii zabudowy oznaczonych na
rysunku,

S)prawo do przebudowy istniejacego budynku mieszkalnego do parametréw budynku okreslonych w pkt 71 8,

6)prawo do zmiany formy zewngtrznej istniejacych budynkéw gospodarczych, magazynowych i inwentarskich
lub rozbiorki i budowy nowych budynkéw do parametréw okreslonych w pkt 71 8,

7)maksymalna wysoko$¢ II kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe oraz dach dwuspadowy, o nachyleniu potaci
dachowych 35° - 45°,

8)poziom posadzki parteru budynku na wysokosci max. 0,6 m, wysoko$¢ okapu max 3,80 m, a wysokos¢ kalenicy
max 10 m od poziomu gruntu rodzimego od strony przylegajacej drogi gminnej,

9)maks wysoko$¢ dla instalacji i obiektow nie bedacych budynkami zwiazanych z funkcja rolnicza 12,0m,

10)obowiazek zapewnienia min. 3 miejsc postojowych zwiazanych z przeznaczeniem podstawowym oraz min.
1 miejsca postojowego na kazde 50 m? powierzchni budynkéw zwiazanych z przeznaczeniem dopuszczalnym
w ramach dziatki,

11)maksymalna taczna powierzchnia zabudowy — 15% powierzchni dziatki,
12)obowiazek przeznaczenia min. 40% powierzchni dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej,

13)prawo do grodzenia terenu w liniach rozgraniczajacych dziatke do wysokoséci 1,5m ze wskazaniem do
realizacji ptotow drewnianych i zywoplotow.

14)dla terenu obowiazuja odpowiednio zapisy §6 - §10, §12 i §24.

3. Na terenie zabudowy zagrodowej , oznaczonym na rysunku planu symbolem RM2 ustala si¢:
1)przeznaczenie podstawowe: funkcja mieszkaniowa, rolnicza, hodowlana,
2)przeznaczenie dopuszczalne do maks 50% tacznej powierzchni uzytkowej budynkow:

a) funkcja ustug agroturystyki,

b) funkcja letniskowa, pensjonatowa,

3)prawo do budowy jednego budynku mieszkalnego o maksymalnej wysokos$ci II kondygnacji, w tym poddasze
uzytkowe, o dachu dwuspadowym i nachyleniu potaci dachowych 35° - 45° |

4)poziom posadzki parteru budynku, o ktérym mowa w pkt 1, na wysokosci max. 0,6 m, wysokos¢ okapu max
3,80 m, a wysoko$¢ kalenicy max 10,0 m od poziomu gruntu rodzimego od strony przylegajacej drogi,

5)prawo do zmiany formy zewngtrznej istniejacego budynku gospodarczego wraz z jego rozbudowa i przebudowa
lub rozbiodrki i budowy nowego budynku do parametréw okreslonych w pkt 7,

6)prawo do budowy nowych budynkéw gospodarczych, magazynowych iinwentarskich o parametrach
okreslonych w pkt. 7 oraz instalacji i obiektow nie bgdacych budynkami, zwiazanych z funkcja rolnicza o maks
wysokosci 12,0m,

7)max wysoko$¢ jednej kondygnacji o wysokoséci kalenicy max 10m zdachem sko$nym, symetrycznie
dwuspadowym, o nachyleniu potaci dachowych 35° - 45°,

8)obowiazek zapewnienia min. 3 miejsc postojowych zwiazanych z przeznaczeniem podstawowym oraz min
1 miejsca postojowego na kazde 50 m? powierzchni budynkow zwigzanych z przeznaczeniem dopuszczalnym
w ramach dziatki,

9)maksymalna taczna powierzchnia zabudowy — 15% powierzchni dziatki,
10)obowiazek przeznaczenia min. 40% powierzchni dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej,

11)prawo do grodzenia terenu w liniach rozgraniczajacych dziatk¢ do wysokosci 1,5m ze wskazaniem do
realizacji ptotow drewnianych i zywoptotow,

12)dla terenu obowiazuja odpowiednio zapisy §6 - §10, §12 i §24.
4. Na terenie zabudowy zagrodowej , oznaczonym na rysunku planu symbolem RM3 ustala sig:

1)przeznaczenie podstawowe: funkcja mieszkaniowa, rolnicza, hodowlana,
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2)przeznaczenie dopuszczalne do maks 50% tacznej powierzchni uzytkowej budynkow:
a) funkcja ustug agroturystyki,
b) funkcja letniskowa, pensjonatowa,

3)prawo do budowy jednego budynku mieszkalnego o maksymalnej wysokosci II kondygnacji, w tym poddasze
uzytkowe, o dachu dwuspadowym i nachyleniu potaci dachowych 35° - 45° |

4)poziom posadzki parteru budynku, o ktérym mowa w pkt 1, na wysokosci max. 0,6 m, wysokos¢ okapu max
3,80 m, a wysoko$¢ kalenicy max 10,0 m od poziomu gruntu rodzimego od strony przylegajacej drogi,

S)prawo do budowy budynku gospodarczego, magazynowego lub inwentarskiego o max wysokosci jednej
kondygnacji, o wysokosci kalenicy max 9,0m, z dachem sko$nym, symetrycznie dwuspadowym, o nachyleniu
potaci dachowych 35° - 45°,

6)obowiazek zapewnienia min. 3 miejsc postojowych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym oraz min
1 miejsca postojowego na kazde 50 m? powierzchni budynkéw zwiazanych z przeznaczeniem dopuszczalnym
w ramach dziatki,

7)maksymalna taczna powierzchnia zabudowy — 25% powierzchni dziatki,
8)obowiazek przeznaczenia min. 40% powierzchni dzialki jako powierzchni biologicznie czynnej,

9)prawo do grodzenia terenu w liniach rozgraniczajacych dziatke¢ do wysokosci 1,5m ze wskazaniem do realizacji
ptotow drewnianych i zywoptotow.

10)dla terenu obowiazuja odpowiednio zapisy §6 - §10, §12 i §24.
§ 18. 1. Na terenach zieleni urzadzonej ZP ustala sig:

l)prawo realizacji na terenie parkéw leSnych, ogrodow oraz urzadzen rekreacyjnych, sportowych i placow
zabaw,

2)prawo grodzenia siatka azurowa do wysokosci 1,5 m,
3)zakaz grodzenia pelnym murem i prefabrykowanym betonowym ptotem,
4)dla terenu obowiazuja odpowiednio zapisy §6 - §10, §12 1 §24.

§ 19. Tereny istniejacych laséw, oznaczonych na rysunku - ZL pozostawia si¢ w dotychczasowym
zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 20. Na terenie istniejacych wod powierzchniowych , oznaczonych na rysunku planu symbolem WS ustala
si¢:
1)zakaz zabudowy budynkami,
2)prawo do zmiany linii brzegowej, stuzacej wzmocnieniu i uksztattowaniu brzegow.
§ 21. Na istniejacych terenach rolniczych , oznaczonych na rysunku symbolem R ustala sig:
1)dotychczasowy sposéb zagospodarowania i uzytkowania,
2)zakaz zabudowy budynkami.

Rozdzial 3.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 22. Uktad komunikacyjny na obszarze objgtym planem, stanowia:
1)drogi publiczne dojazdowe publiczne, oznaczone na rysunku symbolem KDD1-3,
2)drogi wewngtrzne, oznaczone na rysunku symbolem KDW.

§ 23. 1. Dla terenu projektowanych droég dojazdowych publicznych— KDD 1 , ustala si¢:
1)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
2)wskazanie do oddzielenia jezdni pasem zieleni w miejscu oznaczonym na rysunku,

3)wskazanie do lokalizacji parkingéw wzdhiz pasa drogowego,
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4)prawo do przeprowadzenia niezbednej infrastruktury techniczne;j,
5)wskazanie do nasadzenia zieleni.
2. Dla terenu projektowanych drég dojazdowych publicznych — KDD2 i KDD3 , ustala sig:
1)szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
2)prawo do przeprowadzenia niezbgdnej infrastruktury techniczne;j,
3)prawo realizacji chodnikoéw i1 drog rowerowych w ramach pasa rozgraniczajacego droge,

4)obowiazek realizacji w ramach jezdni pasow wyplotu dla skrecajacych w lewo w miejscu projektowanych
skrzyzowan,

S)prawo do lokalizacji zatoczek iwiat zwiazanych z przystankami autobusowymi w ramach pasa
rozgraniczajacego z dopuszczeniem lokalizacji niezabudowanej wiaty na granicy terenu.

3. Projektowane drogi wewngtrzne KDW moga stanowi¢ wspotwlasnos¢ wilascicieli dziatek do ktorych
stanowig dojazd.

4. Dla terenu projektowanych drég wewnetrznych — KDW , ustala sig:
1)szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku,
2)wskazanie do oddzielenia jezdni pasem zieleni w miejscu oznaczonym na rysunku,
3)wskazanie do lokalizacji parkingéw wzdhuz pasa drogowego,
4)prawo do przeprowadzenia niezbednej infrastruktury techniczne;j,
5)wskazanie do nasadzenia zieleni.

§ 24. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury techniczne;j:

1)zasilanie w energig elektryczna z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych, liniami kablowymi,
na warunkach dostawcy,

2)na terenie stacji transformatorowych E prawo realizacji wolno stojacych kontenerowych stacji
transformatorowych w obrebie linii rozgraniczajacych teren,

3)zasilanie projektowanych stacji transformatorowych liniami kablowymi SN,

4)ustala sig strefe korytarza technologicznego wzdtuz linii energetycznych napowietrznych SN do czasu istnienia
tych linii, zgodnie z oznaczeniem na rysunku,

5)w obrebie strefy korytarza technologicznego obowiazuje zakaz zabudowy budynkami za wyjatkiem prawa do
budowy obiektéw stacji transformatorowych ioraz liniowej infrastruktury technicznej i drogowe;j
w uzgodnieniu z gestorem sieci,

6)obowiazek sukcesywnej likwidacji istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia
i ich zastgpowania liniami kablowymi doziemnymi,

T)prawo lokalizacji linii telefonicznych kablowych,

8)odprowadzenie $ciekow do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, wybieranych przez koncesjonowanego
przewoznika przewozacego zawarto$¢ do miejsc wskazanych przez shuzby gminne, docelowo do zbiorczej sieci
kanalizacji sanitarnej gminnej, poprzez projektowana, grawitacyjna sie¢ kanalizacji  sanitarnej
w projektowanych drogach, z prawem do lokalizacji podziemnych przepompowni w ramach terenow KDD
i KDW,

9)odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zutwardzonych powierzchni do projektowanej kanalizacji
deszczowej, zrzuty winny posiada¢ urzadzenia podczyszczajace,

10)zaopatrzenie w wodg z wodociagu wiejskiego, poprzez projektowana sie¢ wodociagowa w projektowanych
drogach,

11)gromadzenie i segregacje odpadéow w wyznaczonych miejscach oraz dalsze ich zagospodarowanie zgodnie
z gminnym planem gospodarki odpadami i przepisami odrgbnymi,
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12)zaopatrzenie w gaz: docelowo zaklada si¢ petna gazyfikacjeg terenu z systemu krajowego,

13)ogrzewanie budynkéw w oparciu o paliwa charakteryzujace si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi takimi
jak: paliwa ptynne, gazowe, stale (np.drewno, biomasa, ekogroszek) lub wykorzystanie alternatywnych zrodet
energii,

14)liniowe urzadzenia infrastruktury technicznej, w liniach rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych drog,
nalezy projektowaé wytacznie jako podziemne, zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach szczegdlnych,
w uzgodnieniu z dysponentami poszczegolnych sieci, za zgoda i na warunkach okreslonych przez zarzadcg lub
wlasciciela drogi.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 25. Zgodnie z artykulem 36 ust4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, ustala si¢ nastepujaca stawke stuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci:

1)dla terenu istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ( MN1 ) - 0%,
2)dla terenu projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ( MN 2,3 ) - 10%,
3)dla terenu istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalnej ( MNR1 ) - 0%,
4)dla terenu projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalnej ( MNR2 ) - 20%,
5)dla terenu projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami ( MNU ) - 25%,
6)dla terenu zabudowy letniskowej ( ML ) - 20%,
7)dla terenu zabudowy zagrodowej ( RM ) — 0%,
8)dla terenow lesnych ( ZL ) — 0%,
9)dla terenow zieleni urzadzonej ( ZP ) — 0%,
10)dla terenéw wod powierzchniowych ( WS ) — 0%,
11)dla terendéw rolniczych ( R ) — 0%,
12)dla terenéw drog publicznych dojazdowych i wewnetrznych ( KDD i KDW ) — 0%,
13)dla terenu stacji transformatorowej ( E ) — 0%.
§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Wronki.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego i podlega publikacji na stronie Internetowe;.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXI11/207/2012
Rady Miasta i Gminy Wronki
z dnia 30 pazdziernika 2012 r.
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