UCHWALA NR XXVI1/239/2013
RADY MIASTA I GMINY WRONKI

z dnia 30 stycznia 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wronki, w obrebie wsi Samolez.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr
142, poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 ze zm.) Rada Miasta i Gminy Wronki uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu iz niniejsze ustalenia nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta 1 Gminy Wronki, zatwierdzonego uchwata nr XLIII/325/2010 Rady
Miasta i Gminy Wronki z dnia 30 czerwca 2010 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Wronki, w obregbie wsi Samotez, zwany dalej ,,planem”.

2. Zataczniki do uchwaty stanowia:

1) zatacznik nr 1 - stanowiacy czg$¢ graficzna zwana ,rysunkiem planu”, opracowany w skali 1:1000
i zatytutowany: ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Wronki, w obrebie wsi Samotez”;

2) zalacznik nr 2 — stanowiacy rozstrzygni¢cie Rady Miasta i Gminy Wronki o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Wronki o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

3. Granice obszaru obj¢tego planem okresla rysunek planu.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku mieszkalno — uslugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny jednorodzinny, w ktérym
dopuszcza si¢ wydzielenie jednego lokalu mieszkalnego oraz jednego lokalu ustlugowego o powierzchni
nieprzekraczajacej 60% powierzchni catkowitej budynku;

2) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy rozumie¢ budynek o funkcji garazowej i gospodarczej, przy
czym powierzchnia pomieszczen gospodarczych nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni catkowitej budynku;

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktoérym
dopuszcza si¢ wznoszenie obiektow kubaturowych;

5) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy rozumie¢ przez to lini¢ na ktorej nakazuje si¢ usytuowanie
zewngtrznej $ciany budynku w co najmniej 60% diugos$ci elewacji;

6) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchnig dziatki budowlanej, za wyjatkiem powierzchni obiektow
budowlanych oraz ich czg$ci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu oraz powierzchni elementow
drugorzednych takich jak schoddéw zewngtrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepow
dachowych, os$wietlenia zewngtrznego, przy czym powierzchni¢ catkowita zabudowy stanowi suma
powierzchni zabudowy wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

7) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie, w tym
wolno stojace urzadzenie reklamowe trwale zwiazane z gruntem, nie bedace szyldem, tablica informacyjna lub
znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach drogowych;

8) szyldzie — nalezy przez to rozumiec tablicg¢ z oznaczeniem nazwy jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy,
ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnos$ci;

9) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, turystycznej,
przyrodniczej lub edukacji ekologiczne;j;
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10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem;

11) zieleni krajobrazowej— nalezy przez to rozumie¢ zielen nieurzadzong, w tym drzewa, krzewy, byliny,
rosliny okrywowe, trawy i ziota lub zielen urzadzona, w tym parki, ogrody.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN,
4MN, 5SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z dopuszczeniem uslug, oznaczone narysunku planu
symbolami: IMN/U, 2MN/U, 3MN/U;

3) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP;
4) tereny wod powierzchniowych srodladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1WS, 2WS, 3WS;
5) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony na rysunku planu symbolem 11T-E;

6) tereny drog publicznych — drogi dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD;

7) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbidrki iremontu zabudowy
z uwzglednieniem ustalen zawartych w niniejszej uchwale;

2) lokalizowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi i obowiazujacymi liniami zabudowy okreslonymi na
rysunku planu z zastrzezeniem pkt 3 - 6;

3) dopuszczenie przekroczenia obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy w kierunku linii
rozgraniczajacej droge przez takie elementy budynku jak gzymsy, balkony, tarasy, schody, wykusze, ganki
1 okapy jednak nie wigcej niz o 1,5m;

4) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza nieprzekraczalnymi i obowiazujacymi
liniami zabudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) przy lokalizacji budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych dopuszczenie definiowania
obowiazujacej linii zabudowy jako nieprzekraczalnej linii zabudowy;

6) na terenach MN, MN/U lokalizowanie zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 6,0m od pasa drogowego
projektowanej drogi wewnetrznej, ciagu pieszo - jezdnego o ile nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na
rysunku planu nie okres$lajg inaczej;

7) dopuszczenie lokalizacji ogrodzen od strony drog publicznych, drog wewngtrznych wytacznie azurowych,
w ktorych czg$¢ azurowa stanowi nie mniej niz 60% powierzchni calkowitej ogrodzenia, z zastrzezeniem pkt 8,
9;

8) ogrodzenia dziatki od gornej krawedzi skarp rowdéw melioracyjnych, terenow 1WS, 2WS, 3WS nalezy stawiaé
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) zakaz budowy od strony drog publicznych, dréw wewngtrznych ogrodzen betonowych;
10) dopuszczenie lokalizacji reklam, szyldow, tablic informacyjnych w nastgpujacy sposob:

a) gorne krawedzie reklam, szyldow, tablic informacyjnych umieszczane na ogrodzeniach nie moga
przewyzszac tych ogrodzen,

b) goérne krawedzie reklam, szyldow, tablic informacyjnych umieszczane na $cianach budynkow nie moga
sigga¢ powyzej linii wyznaczonej goma krawedzig okien kazdej z kondygnacji budynku,

c) zakaz ustawiania reklam, szyldow, tablic informacyjnych w miejscach i w sposob utrudniajacy czytelnos¢
informacji drogowskazowej, w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca drogi;

11) dopuszczenie niwelacji terenu do nie wigcej niz 0,50m wzgledem istniejacego poziomu terenu bez naruszania
interesu 0sob trzecich i istniejacych stosunkéw wodnych.
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§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzigé, mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

3) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;

4)nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepla dla celow grzewczych i technologicznych paliw
charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi spalanych w urzadzeniach o wysokim stopniu
sprawnosci, a takze dopuszczenie stosowania odnawialnych zrédet energii z zastrzezeniem pkt 3;

5) zakaz zrzutu $ciekow bytowych, komunalnych do gruntu, wod powierzchniowych i otwartych rowow;

6) nakaz zapewnienia wlasciwego klimatu akustycznego na granicy z terenami objg¢tymi ochrong akustyczna MN,
MN/U;

7) w zakresie ochrony przed hatasem tereny oznaczone symbolem:
a) MN/U zalicza si¢ do terenow mieszkaniowo — ustugowych;
b) MN zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

8) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakaz selektywnej zbidrki odpadow komunalnych w przystosowanych do tego celu pojemnikach
usytuowanych w wyznaczonych miejscach na terenie posesji oraz ich zagospodarowanie, zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz z przepisami odrgbnymi,

b) nakaz przetransportowania zbednych mas ziemnych powstajacych w czasie realizacji inwestycji w miejsce
wskazane przez wlasciwe stuzby gminne lub wykorzystanie do nowego uksztaltowania terenu w granicach
wlasnej dziatki, bez naruszania interesu 0sob trzecich, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej: dla
ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, podczas prac ziemnych zwiazanych z zabudowaniem badz
zagospodarowaniem terenu ustala si¢ obowiazek prowadzenia badan archeologicznych, na ktére inwestor winien
uzyska¢ pozwolenie wlasciwej stuzby ochrony zabytkéw przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

§ 7. W zakresie zasad ksztattowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepisoéw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie granic isposobéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, wtym terendow gorniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialéow nieruchomosci na podstawie przepiséw
odrgbnych nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu
ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dzialek ograniczen wynikajacych z odleglosci technicznych
od sieci infrastruktury technicznej, w tym linii elektroenergetycznych niskiego napigcia 0,4kV, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) nakaz zgltoszenia do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP wszelkich projektowanych budowli
o wysokosci rownej 1 wigkszej niz 50,0 m n.p.t., przed wydaniem pozwolenia na ich budowg;

3) nakaz zapewnienia dost¢gpu do terendow wod powierzchniowych $rodladowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, ustala sig:

1) dopuszczenie prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego, wtym linii elektroenergetycznych, w pasie
drogowym zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) szeroko$¢ drog publicznych, drog wewngtrznych w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
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3) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w obrgbie dziatki, w tym miejsca
garazowe:

a) na terenach MN, MN/U dla zabudowy mieszkaniowej nie mniej niz 2 miejsca postojowe z zastrzezeniem lit.
b,

b) na terenach MN/U dla zabudowy ustugowej nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 50,0m?
powierzchni ustugowe;.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbiorki iremontéw sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej;

2) nakaz zapewnienia dostepu do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nakaz zaopatrzenia budynkéw w wodg zistniejacej iprojektowanej sieci wodociaggowej na warunkach
okreslonych przez gestora sieci;

4) nakaz odprowadzania Sciekéw bytowych ikomunalnych do istniejacej iprojektowanej sieci kanalizacji
sanitarnej na warunkach okre$lonych przez gestora sieci; do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej
dopuszcza sig gromadzenie S$ciekdw w szczelnych zbiornikach bezodptywowych zzapewnieniem ich
regularnego wywozu przez koncesjonowanego przewoznika do oczyszczalni §ciekow;

5) zakaz lokalizacji indywidualnych oczyszczalni Sciekow;
6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) nakaz odprowadzania wod opadowych 1iroztopowych do istniejacej iprojektowanej sieci kanalizacji
deszczowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi i z zastrzezeniem lit. b,

b)do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza sig odprowadzanie wod opadowych
i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) nakaz zaopatrzenia w energi¢ elektryczna z istniejacej i projektowane;j sieci elektroenergetycznej; dopuszczenie
stosowania energii elektrycznej pochodzacej ze zrédet odnawialnych, z zastrzezeniem §5 pkt 3;

8)na terenach pasa drog nalezy przewidzie¢ nieutwardzony pas o szerokosci nie mniejszej niz 1,0 m
Z przeznaczeniem na sieci elektroenergetyczne;

9)w zakresie urzadzen melioracyjnych obowiazek zachowania systemu melioracyjnego, aw przypadku
koniecznosci jego naruszenia zastosowanie rozwigzan zastgpczych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony przeciwpozarowej w zakresie
zaopatrzenia w wodeg, drdg pozarowych, planowanej zabudowy, zgodnie =z przepisami Ww sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz drog pozarowych a takze przepisami prawa budowlanego.

§ 13. W zakresie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania terenéw
nie podejmuje si¢ ustalen.
§ 14. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN,
2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN ustala si¢:
1) w zakresie parametréw i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji na jednej dziatce jednego wolno stojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
z dopuszczeniem wbudowanego, dobudowanego garazu oraz jednego wolno stojacego budynku garazowego
lub gospodarczego lub garazowo-gospodarczego, z zastrzezeniem lit. b,

b) na terenie 1MN, SMN zezwala si¢ na rozbudowe, przebudowe, rozbidrke, odbudowe i remont istniejacej
zabudowy zagrodowej, z dopuszczeniem zabudowy inwentarskiej;

¢) dopuszczenie obiektow malej architektury, infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych,
przepompowni $sciekow,

d) dopuszczenie budowy drég wewngtrznych, ciagdw pieszo - jezdnych o szerokos$ci pasa drogowego nie
mniejszej niz 6,0m, przy drogach, ciagach bez przejazdu nalezy zrealizowaé place do zawracania zgodnie
z przepisami odrgbnymi,
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e) powierzchni¢ catkowita zabudowy: nie wigcej niz 35% powierzchni dziatki, w tym powierzchnia zabudowy
wolno stojacego budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego nie wigcej niz 60,0m?, lecz
nie mniej niz 0,1% powierzchni dzialki,

f) powierzchnig terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki,

g) wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem lit h: budynku mieszkalnego, budynku inwentarskiego: nie wyzej niz
9,0m, wolno stojacego budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego: nie wyzej niz
5,50m,

h) dla istniejacych budynkéw o wysokosSci wyzszej niz ustalonej wlit. g dopuszczenie rozbudowy,
przebudowy, remontu budynku z zakazem nadbudowy, przekraczajacej istniejaca maksymalna wysokosé
budynku,

1) liczba kondygnacji nadziemnych: budynku mieszkalnego, budynku inwentarskiego: do 2, wolno stojacego
budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego: 1,

j) dopuszczenie lokalizacji jednej kondygnacji podziemnej,

k) geometrig dachéw: budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢
w kalenicy lub dachy wielospadowe, z zastrzezeniem lit. 1, wolno stojacego budynku garazowego,
gospodarczego, gospodarczo — garazowego, inwentarskiego: dachy ptaskie, dachy jednospadowe, dachy
dwuspadowe, dachy wielospadowe,

1) dla istniejacych budynkow z dachami ptaskimi dopuszczenie rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, remontu
z zachowaniem istniejacej geometrii dachu,

m) nachylenie potaci dachowych z zastrzezeniem lit. n: budynku mieszkalnego: 30°-45°, wolno stojacego
budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo — garazowego, inwentarskiego: do 45°,

n) dla istniejacych budynkéw o nachyleniu potaci dachowych innym niz ustalonym w lit. m, dopuszczenie
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, remontu z zachowaniem istniejacego nachylenia potaci dachu,

0) pokrycie dachow budynkéw mieszkalnych: dachowka Iub material dachowkopodobny w odcieniu
czerwonym, brazowym lub grafitowym,

p) dopuszczenie lokalizacji budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego bezposrednio przy
granicy dwoch lub wigcej dziatek w sposob przylegajacy do siebie na catej dlugosci §ciany lub w odlegtosci
1,5m od granicy dziaki,

q) na terenach 1MN, 2MN, 3MN, 4MN nalezy urzadzi¢ pas zieleni krajobrazowej o szeroko$ci nie mniejszej

niz 5,0m zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, zgodnie z przepisami prawa wodnego, poza terenem
zjazdow na dziatke,

r) dopuszczenie lokalizacji zabudowy w odlegtosci 1,5m od granicy dzialek, bezposrednio przy granicy dziatek
lub na granicy dziatek na terenie sktadajacym si¢ z wigcej niz jednej dziatki, nalezacej do jednego
wlasciciela,

2) dopuszczenie podziatu pod warunkiem zachowania powierzchni nowo wydzielanej dziatki:
a) nie mniejszej niz 1000,0m?, z zastrzezeniem lit. b,

b) za wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz dziatek
przeznaczonych do lokalizacji drog wewngtrznych, ciagdéw — pieszo — jezdnych dla ktorych nie ustala si¢
minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzialek, z zastrzezeniem pkt 3 i 4,

3) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dzialki, z zastrzezeniem pkt 4:
a) nie mniejsza niz 20,0m, z zastrzezeniem lit. b, c,

b) za wyjatkiem dzialek przeznaczonych do lokalizacji dréog wewngtrznych, ciagéw — pieszo — jezdnych oraz
dziatek przylegajacych do placow do zawracania drog wewnetrznych, ciagdéw pieszo - jezdnych dla ktérych
nie ustala si¢ minimalnej szerokosci frontu nowo wydzielanej dziatki,

¢) za wyjatkiem dzialek przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktérych
nie ustala si¢ minimalnej szerokosci frontu nowo wydzielanej dziatki;
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4) ustalenia pkt 2 i 3 nie dotycza wydzielania dzialek gruntu w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub
regulacji granic pomigdzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami z nakazem zachowania minimalnej powierzchni
dziakki, z ktdrej nastapito wydzielenie dziatek gruntu;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej:
a) ustala si¢ dostep z przylegajacych do terenu drog,
b) ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych w obrebie dziatki, z zastrzezeniem §11 pkt 3 lit. a.

§ 15. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U ustala sig:

1) w zakresie parametréw i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji na jednej dziatce jednego wolno stojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
lub mieszkalno-ustugowego oraz jednego budynku uslugowego z dopuszczeniem wbudowanego,
dobudowanego garazu oraz jednego wolno stojacego budynku garazowego lub gospodarczego lub garazowo-
gospodarczego,

b) dopuszczenie obiektow malej architektury, infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekow,

¢) dopuszczenie budowy droég wewngtrznych, ciagéw pieszo - jezdnych o szerokosci pasa drogowego nie
mniejszej niz 6,0m, przy drogach, ciagach bez przejazdu nalezy zrealizowac place do zawracania zgodnie
z przepisami odrebnymi,

d) powierzchnig catkowita zabudowy: nie wigcej niz 35% powierzchni dziatki, w tym powierzchnia zabudowy
wolno stojacego budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego nie wiecej niz 60,0m?, lecz
nie mniej niz 0,1% powierzchni dziatki,

e) powierzchnig terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 35% powierzchni dziatki,

f) wysoko$¢ zabudowy: budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego: nie wyzej niz 9,50m,
wolno stojacego budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego: nie wyzej niz 5,50m,

g) liczba kondygnacji nadziemnych: budynku mieszkalnego, mieszkalno-uslugowego, ustugowego: do 2,
wolno stojacego budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego: 1,

h) dopuszczenie lokalizacji jednej kondygnacji podziemnej,

i) geometri¢ dachoéw: budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego: dachy dwuspadowe
o polaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy lub dachy wielospadowe, wolno stojacego budynku
garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego: dachy ptaskie, dachy jednospadowe, dachy
dwuspadowe, dachy wielospadowe,

j) nachylenie potaci dachowych: budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego: 30°-45°,
wolno stojacego budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego: do 45°,

k) pokrycie dachow budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych: dachowka lub materiat
dachowkopodobny w odcieniu czerwonym, brazowym lub grafitowym,

) na terenie 1MN/U nalezy urzadzi¢ pas zieleni krajobrazowej o szerokosci nie mniejszej niz 5,0m zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu, zgodnie z przepisami prawa wodnego,

m) dopuszczenie lokalizacji budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego bezposrednio przy
granicy dwoch lub wigcej dziatek w sposob przylegajacy do siebie na catej dlugosci §ciany lub w odlegtosci
1,5m od granicy dziatki,

n) dopuszczenie lokalizacji zabudowy w odlegtosci 1,5m od granicy dziatek, bezposrednio przy granicy dziatek
lub na granicy dzialek na terenie skladajacym si¢ z wigcej niz jednej dziatki, nalezacej do jednego
wlasciciela;

2) dopuszczenie podziatu pod warunkiem zachowania powierzchni nowo wydzielanej dziatki:

a) nie mniejszej niz 1000,0m?, z zastrzezeniem lit. b,
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b) za wyjatkiem dzialek przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz dziatek
przeznaczonych do lokalizacji drég wewnetrznych, ciagdow — pieszo — jezdnych dla ktérych nie ustala sig
minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek, z zastrzezeniem pkt 3 1 4,

3) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dzialki, z zastrzezeniem pkt 4:
a) nie mniejsza niz 20,0m, z zastrzezeniem lit. b, c,

b) za wyjatkiem dzialek przeznaczonych do lokalizacji drog wewnetrznych, ciagdw — pieszo — jezdnych oraz
dzialek przylegajacych do placow do zawracania drog wewngtrznych, ciagdow pieszo - jezdnych dla ktorych
nie ustala si¢ minimalnej szerokosci frontu nowo wydzielanej dziatki,

¢) za wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktorych
nie ustala si¢ minimalnej szerokosci frontu nowo wydzielanej dziatki;

4) ustalenia pkt 2 i 3 nie dotycza wydzielania dzialek gruntu w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub
regulacji granic pomigdzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami z nakazem zachowania minimalnej powierzchni
dziakki, z ktorej nastapito wydzielenie dzialtek gruntu;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej:
a) ustala si¢ dostgp z przylegajacych do terenu drog, z zastrzezeniem lit. b, c,
b) do terenu 1MN/U ustala si¢ dostep z drog 3KDD, 2KDW, projektowanych dréog wewngetrznych,
¢) do terenu 3MN/U ustala si¢ dostep z drog 4KDD, 3KDW, projektowanych drog wewngtrznych,
d) ustala sig lokalizacje miejsc postojowych w obrebie dziatki, z zastrzezeniem §11 pkt 3.
§ 16. Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala si¢:
1) w zakresie parametrow i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) dopuszczenie infrastruktury technicznej, obiektow matej architektury,
b) powierzchnig terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 70% powierzchni terenu,
¢) zakaz zabudowy kubaturowej;
2) dopuszczenie podziatu zgodnie z potrzebami;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: dostep z przylegajacej do terenu drogi znajdujacej si¢ poza
granicami obszaru objetego planem.

§ 17. Dla terenow wod powierzchniowych srodladowych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WS,
2WS, 3WS ustala si¢:

1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zachowanie cieku, rowu jako otwartego z zastrzezeniem lit. b, ¢, d,
b) dopuszczenie urzadzen melioracji wodnej, przej$¢ dla pieszych,

¢) dopuszczenie przepustow o szerokosci nie wigkszej niz 6,0m stanowiacych dojazd do dziatki budowlane;j
z zastrzezeniem, ze dopuszcza si¢ budowe jednego przepustu do jednej dziatki budowlane;,

d) dopuszczenie drzew i krzewow wzdhuz cieku, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszczenie podziatu zgodnie z potrzebami;
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: dostep z przylegajacych do terenu drog.

§ 18. Dla terenu infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczonego na rysunku planu symbolem 11T-
E ustala sie:

1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowej oraz sieci infrastruktury technicznej,
b) powierzchni¢ catkowita zabudowy: nie wigcej niz 80% powierzchni terenu,

¢) powierzchnig terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 10% powierzchni terenu,
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2) dopuszczenie wydzielenia dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi;
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: dostep z przyleglej drogi.

§ 19. Dla terenéw drog publicznych — drogi dojazdowe, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD,
2KDD, 3KDD, 4KDD ustala sie:

1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) lokalizacje drogi publicznej — drogi dojazdowe;,
b) dopuszczenie lokalizacji zjazdow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszczenie podzialu zgodnie z potrzebami.

§ 20. Dla terendéw drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW
ustala sie:

1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) lokalizacje drogi wewnetrzne;j,
b) dopuszczenie lokalizacji zjazdow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszczenie podziatu zgodnie z potrzebami;
§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Wronki.

§ 22. Ustala si¢ stawke procentowa, shuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 10% dla terenéw MN i MN/U, 0% dla pozostatych terenow.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po upltywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXV11/239/2013
Rady Miasta i Gminy Wronki

z dnia 30 stycznia 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA | GMINY WRONKI

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Wronki, w obrebie wsi Samole¢z.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 2012, poz. 647 ze zm.) Rada Miasta i Gminy Wronki rozstrzyga co
nastgpuje:

§1

W nastepstwie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Wronki, w obrebie wsi Samotez, do tutejszego Urzedu Miasta i Gminy
Wronki, wptyngta w dniu 21.12.2012r. jedna uwaga Pana Zbigniewa Przezwickiego. Sktadajacy
uwage wnosi o wylaczenie z przedmiotowego planu obszarow 7MN, 8MN, 9MN oraz
o przeprojektowanie wilaczenia drogi — obszaru 4KDD w drogg Szamotuty — Wronki, tak by
zapewni¢ kat wilaczenia 90 stopni, co zapewni bezpieczenstwo komunikacyjne planowanego
obszaru.W uzasadnieniu, sktadajacy uwage pisze, ze wyst¢puje brak uzasadnienia formalnego
i ekonomicznego, dla objecia przedmiotowym planem terendw planowanej zabudowy
mieszkaniowej 0 symbolu 7MN, 8MN, 9MN. Tereny 7MN, 8MN, 9MN w sposob niecuzasadniony
wylaczaja si¢ poza obszar zwartego planu ustroju przestrzennego. Pozostawienie tych terenow
w planowanym przedsigwzigciu spowoduje jedynie konieczno$¢ poniesienia przez Gming Wronki
p6zniejszych naktadow na infrastrukture techniczna celem obstugi terenu zabudowy mieszkaniowej
dla przysztych potencjalnych mieszkancow - do zapewnienia ktorej zobowiazany jest Samorzad
Terytorialny. Ponadto sktadajacy uwage twierdzi, ze sposob wiaczenia planowanej drogi
obstugujacej projektowany obszar do drogi Szamotuly — Wronki o symbolu 4KDD bedzie
W przysztosci stanowi¢ powazne zagrozenie dla bezpieczenstwa ruchu drogowego w obszarze
wlaczenia. Majac na uwadze projektowany obszar, majacy obshuzy¢ kilkadziesiat nieruchomosci
1 tym samym kilkuset mieszkancow, oraz biorac pod uwage mozliwa do przewidzenia intensywnosé
ruchu drogowego w planowanym obszarze, Pan Zbigniew Przezwicki twierdzi ze kat ostry, pod
ktorym zaprojektowano wiaczenie nie ma uzasadnienia praktycznego.

§2

Uwagg o ktorej mowa w §1 rozpatrzono w cato$ci negatywnie.

§3

Uzasadnienie: Zgodnie z uchwata Nr XLV1/364/2010 Rady Miasta i Gminy Wronki z dnia
27 pazdziernika 2010 r. przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Wronki, w obrgbie wsi Samolgz. Granice terenu okreslono na zataczniku
graficznym do ww. uchwaty. Zgodnie z podjeta uchwata obszar objgty planem wynosit ok. 13,7ha.
Teren objety opracowaniem planu miejscowego zgodny jest z zapisami obowiazujacego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania Miasta i Gminy Wronki wraz ze zmianami.
Okreslony jest w studium jako RM — tereny rozwoju wielofunkcyjnego zabudowy wiejskiej. W
czesci 11 opisowej studium w pkt 9.8.1. tereny rozwoju wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej zostaty
wymienione w terenach zabudowy mieszkaniowej. Przedmiotowy teren polozony jest rowniez na
terenie strefy II o wiodacej funkcji produkcji rolnej. Zgodnie z opinia Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej teren ten nalezalo ograniczyé do wprowadzenia nowej funkcji
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mieszkaniowej, ograniczajac ja do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej. W
przedmiotowym planie miejscowym ustalono dominujace przeznaczenie terenu jako teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej oraz teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem towarzyszacych ustug.

Uwaga zlozona przez Pana Zbigniewa Przezwickiego dotyczy czgsci dziatki o nr ewid. 70/8
okreslonej w planie miejscowym jako tereny 7MN, 8MN oraz dziatki o nr ewid. 70/7 — teren 9MN.
Granice przedmiotowego planu miejscowego zostaly zawezone w trakcie przeprowadzonej
procedury planistycznej z uwagi na brak uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju WSsi na
zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych klasy III na cele nierolnicze. Minister Rolnictwa i Rozwoju
Wsi nie wyrazil zgody na zmiang 4,5298 ha gruntow rolnych klasy Il na cele nierolnicze,
w granicach dziatek o nr ewid. 70/8 1 253/2. W nastgpstwie tego, wytaczono z opracowania planu
teren czgsci dziatki o nr ewid. 253/2 i1 cze$¢ dziatki 70/8. Pozostate tereny dziatki o nr ewid. 70/8
stanowiace grunty klasy IV oznaczono jako tereny 7MN, 8MN, natomiast teren dziatki o nr ewid.
70/7 jako teren 9MN. Pozostata czgs¢ ww. dziatki stanowia grunty rolne klasy III, ktore z uwagi na
brak uzyskania zgody na zmiang na cele nierolnicze wytaczono z granic planu miejscowego.

Teren 7MN oraz 8MN potozony jest na gruntach klasy 1V, nie wymaga zgody Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi na odrolnienie, zlokalizowany jest przy istniejacej drodze gminnej z mozliwoscia
podtaczenia do istniejacej sieci wodociagowej oraz sieci elektroenergetycznej. W planie dopuszcza
si¢ odprowadzanie nieczystosci ciektych do zbiornikéw bezodplywowych. Stwierdza si¢ brak
uzasadnienia formalnego i ekonomicznego dla odmowienia zmiany przeznaczenia terenu z gruntow
rolnych na cele zabudowy mieszkaniowej. Podobnie teren 9MN potozony jest przy istniejacej
drodze powiatowej, na terenie gruntow klasy IV, z mozliwoscia podlaczenia do istniejacej sieci
wodociagowej oraz sieci elektroenergetycznej, a takze z dopuszczeniem odprowadzania
nieczystosci cieklych do zbiornikow bezodplywowych. Na terenie przedmiotowej dziatki
zlokalizowane sa fundamenty budynku mieszkalnego.

W odniesieniu do uwagi dotyczacej wlaczenia drogi 4KDD do drogi powiatowej, stwierdza
sie ze jest to istniejaca droga gminna, z wydzielonym pasem drogowym z istniejacym wiaczeniem
do drogi powiatowej. Na etapie sporzadzania planu miejscowego droga nie zostala
przeprojektowana poniewaz uzyskata pozytywne uzgodnienie od Zarzadu Drog Powiatowych
w Szamotutach.

Id: 8CA63416-978D-4716-9544-57E77CC96F06. Podpisany Strona 11



Zalacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXV11/239/2013
Rady Miasta i Gminy Wronki

z dnia 30 stycznia 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA | GMINY WRONKI

0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy
Wronki, w obrebie wsi Samole¢z inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych oraz o zasadach ich finansowania
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.) Rada Miasta i Gminy Wronki okresla nastgpujacy
sposob realizacji 1 zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore zgodnie

z ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, naleza do zadan wtasnych gminy.

§1 Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsiebiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: elektroenergetycznej i gazowej, zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisOw odrebnych. Inwestycje
z zakresu budowy sieci wodociagowej i kanalizacyjnej prowadzi¢ bedzie powotane przez Gming
Wronki Przedsigbiorstwo Komunalne Sp. z o.0. we Wronkach. Zadania w zakresie gospodarki
odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
programem gospodarki odpadami oraz na podstawie przepisow odrebnych.

§2 Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, stanowié¢ beda zapisy
Wieloletniego Programu Inwestycyjnego Miasta i Gminy Wronki.

§3 Okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadaf, ustalone begdzie
wedtug kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu Inwestycyjnego
Miasta i Gminy Wronki.

§4 Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkosci $rodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§5 Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy,

2) wpotfinansowanie $rodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy, w ramach m.in. dotacji
unijnych, dotacji samorzadu wojewodztwa, dotacji i pozyczek z funduszy celowych, kredytow
i pozyczek bankowych, innych §rodkow zewngtrznych,

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub

w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wiascicieli nieruchomosci.
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