UCHWALA NR XVIII/159/2012
RADY MIASTA I GMINY WRONKI

z dnia 24 kwietnia 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wronki, w obrebie wsi Cmachowo -
cze$¢ dz. nr 348

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2001r Nr 142.
poz.1591 ze zm.) art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003r. Nr 80. poz.717 ze zm.) oraz uchwaty Nr XL VI/363/2010 Rady Miasta i Gminy Wronki z dnia 27
pazdziernika 2010r., Rada Miasta i Gminy Wronki po stwierdzeniu zgodno$ci ze studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wronki zatwierdzonym uchwata Rady Miasta i Gminy
Wronki nr XLII1/325/2010 z dnia 30 czerwca 2010r. uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

~ §1.1.Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Wronki, w obrebie wsi
Cmachowo — cze$¢ dz. nr 348.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000.
3. Integralnymi czg¢sciami uchwaty sa nastepujace zataczniki:
Drysunek planu, o ktérym mowa w ust.2 — stanowiacy zatacznik nr 1,
2)rozstrzygnigeie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowiace zatacznik nr 2,

3)rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — stanowiace zatacznik nr 3.

§ 2. 1. Na obszarze objgtym planem nie wystgpuje potrzeba ustalania:
1)granic zasad i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych,
2)granic terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,
3)granic terend6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci,
4)granic terendw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,
5)granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych,
6)zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;.
2. Na obszarze objgtym planem nie wystgpuja tereny zagrozone niebezpieczenstwem osunigcia si¢ mas ziemi.
§ 3. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1)planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorych mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
2)uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwalg¢ Rady Miasta i Gminy Wronki;

3)ustugach — nalezy przez to rozumie¢ ustugi realizowane w ramach wolnostojacych lub wbudowanych lokali
ustugowych w zakresie handlu detalicznego, gastronomii, opieki zdrowotnej, rzemiosta z wytaczeniem obstugi
technicznej inaprawy pojazdow mechanicznych, sprzedazy paliw, handlu hurtowego, a takze innych ushug
wymagajacych bazy pojazdéw mechanicznych;

4)handlu — nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu detalicznego realizowane w ramach wolnostojacych lub
wbudowanych lokali w ktorych jest prowadzona sprzedaz detaliczna;

5)dziatalno$ci produkcyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ wytwarzajaca i przetwarzajaca bezposrednio
dobra materialne;

6)przedsigwzigciach mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko — nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzigcia,
o ktérych mowa w przepisach o ochronie srodowiska;
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T)uciazliwosci — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stan powodujacy przekroczenie standardow
jakosci srodowiska okre§lonych w przepisach odrgbnych, poza terenem do ktérego inwestor posiada tytut
prawny;

8)rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty;

9)obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona przez gtdowna elewacje budynku,
przed ktora moga by¢ wysunigte okapy, wykusze, ryzality oraz schody;

10)nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktora nie moga znajdowac si¢ zadne
elementy zabudowy;

11)grodzeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ budowe ogrodzen;

12)dziatlce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ obszar terenu, przeznaczony pod zabudowe¢ wydzielony
zgodnie z zasadami podziatu oznaczonymi na rysunku planu.

§ 4. Na rysunku planu obowiazuja nastgpujace oznaczenia graficzne:
1)granice obszaru objetego planem miejscowym,
2)linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i r6znych zasadach zagospodarowania,
3)zasady podziatu na dziatki budowlane,
4)nieprzekraczalne linie zabudowy,
5)obowiazujace linie zabudowy,
6)kierunek przewazajacej (najdtuzszej) kalenicy dachu,
7)symbole przeznaczenia terenow.
§ 5. Przedmiotem ustalen niniejszej uchwaty sa:
1)tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej , oznaczone na rysunku planu symbolem — MN ,

2)tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugamioznaczone na rysunku planu symbolem
—-MNU,

3)tereny drég wewnetrznych , oznaczone na rysunku planu symbolem — KDW ,
4)tereny ciagoéw pieszo — jezdnych , oznaczone na rysunku planu symbolem — KDX ,
S)tereny lasow , oznaczone na rysunku planu symbolem — ZL ,
6)tereny zieleni urzadzonej , oznaczone na rysunku planu — ZP .
§ 6. Na obszarze objetym planem ksztaltowanie i ochrong tadu przestrzennego nalezy realizowac poprzez:
1)zakaz realizacji elewacji budynkéw z tworzyw sztucznych,
2)zakaz stosowania betonowych elementéw prefabrykowanych oraz pelnego muru do grodzenia dzialtek,

3)zakaz lokalizacji obiektow budowlanych ibudowli zwiazanych z infrastruktura techniczna o wysokosci
powyzej 15 m na calym terenie objgtym niniejsza uchwata.

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem ochrong srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego nalezy realizowac
poprzez:

1)zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko, zgodnie z przepisami
ochrony srodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

2)zakaz lokalizacji dziatalnosci produkcyjne;j,
3)minimalizacj¢ emisji zanieczyszczen.

2. Dla terenéw oznaczone na rysunku planu symbolem MN, MNU ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu jak
dla terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (MN) i mieszkaniowo — ustugowej (MNU) zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

3. Nakaz przywrocenia do stanu pierwotnego uszkodzonych, w wyniku prac budowlanych, skarp irowow
melioracyjnych.
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4. Masy ziemne powstajace podczas realizacji inwestycji nalezy skladowa¢ w wyznaczonych przez Gming
Wronki miejscach sktadowania ziemi z wykopow lub zagospodarowaé na terenie witasnej posesji z zachowaniem
interesow wiascicieli dziatek sasiednich, tj. 0sob trzecich.

§ 8. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych. Na obszarze objgtym planem przestrzen publiczna stanowia
ciagi pieszo — jezdne KDX , dla ktorych szczegotowe zasady zagospodarowania okreslono w §15.

§ 9. 1. Podziat terenow na dziatki budowlane na obszarze objetym planem zgodnie z zasadami podziatu
okreslonymi na rysunku planu.

2. Ustala si¢ zakaz podzialow wtornych dziatek wydzielonych zgodnie z zasadami podziatlu okreslonymi na
rysunku planu.

3. Prawo taczenia dziatek w obrgbie poszczegdlnych terenow.
4. Nie wyznacza si¢ terendw objetych scalaniem.

Rozdziatl 2.
Warunki zabudowy i zagospodarowania teren6w, w tym parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy.

§ 10. 1. Na terenach istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczonych na
rysunku planu symbolem MNU ustala si¢ :

1)prawo do budowy oraz zachowania, rozbudowy i przebudowy istniejacych budynkow mieszkalno-ustugowych,
ustugowych, gospodarczych i garazowych z zachowaniem nieprzekraczalnych parametrow okreslonych w pkt.
2-15,

2)prawo do lokalizacji jednego budynku mieszkalno-ustugowego, wolnostojacego na kazdej dzialce,

3)maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalno-ustugowego II kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe oraz dach
dwuspadowy, o nachyleniu potaci dachowych 30° - 45°

4)prawo do lokalizowania lokalu ustugowego wbudowanego w budynek mieszkalny o powierzchni uzytkowej
max 60% powierzchni uzytkowej budynku,

5)poziom posadzki parteru budynku mieszkalno - uslugowego na wysokosci max. 0,9 m, wysokos¢ okapu max
4,0 m, a wysokos¢ kalenicy max 11 m od poziomu gruntu rodzimego na dziatce,

6)prawo do lokalizacji jednego budynku ustugowego, wolnostojacego na kazdej dzialce,

7)maksymalna wysokos¢ budynku ustugowego II kondygnacje, wtym poddasze uzytkowe oraz dach
dwuspadowy, o nachyleniu potaci dachowych 30° - 45° | poziom posadzki parteru budynku na wysokos$ci max.
0,9 m, wysokos¢ okapu max 4,0 m, a wysoko$¢ kalenicy max 11 m od poziomu gruntu rodzimego na dzialce,

8)prawo do zachowania i zmiany formy zewngtrznej istniejacych budynkéw gospodarczych iustugowych do
parametrow budynku okreslonych w pkt 9,

9)dla budynku, o ktorym mowa w pkt. 8, max wysokos¢ 6m z dachem sko$nym, symetrycznie dwuspadowym,
10)prawo do lokalizacji jednego wolno stojacego budynku gospodarczego, gospodarczo-garazowego lub garazu,
11)dla budynku, o ktérym mowa w pkt. 10, max wysokos¢ 6m z dachem sko$nym, symetrycznie dwuspadowym,

12)prawo do lokalizacji budynku, o ktorym mowa w pkt 10, w obrebie linii zabudowy, w odleglosci nie mniejszej
niz 1,5m od granicy sasiedniej dzialki oraz w odleglosci nie mniejszej niz 12m od $ciany frontowej budynku
mieszkalnego w glab dziatki,

13)max. powierzchni¢ zabudowy dla dziatki budowlanej na 30% oraz obowiazek przeznaczenia min. 40%
powierzchni dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej,

14)prawo do grodzenia terenu w granicach dziatki do wysokosci 1,5m ze wskazaniem do realizacji ptotow
drewnianych i zywoptotow,

15)obowiazek zapewnienia miejsc postojowych shuzacych obshludze terenu w ramach dziatki wilosci min.
2 miejsc na lokal mieszkalny i min. 1 na lokal ustugowy,

16)prawo lokalizacji parterowych, tymczasowych budynkéw na czas budowy z obowiazkiem ich rozbiorki po
zakonczeniu prac budowlanych,

17)prawo do jednego wjazdu na dziatke z przylegtej ulicy,
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18)prawo rozbiorki istniejacych budynkow,
19)zakaz lokalizacji: nosnikow reklamowych o powierzchni wigkszej niz 3,0 m?,
20)prawo do realizacji niezbednej infrastruktury techniczne;.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust.1 obowiazuja odpowiednio zapisy § 6-9 1 §16.

§ 11. 1. Na terenach projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku
planu symbolem MN ustala sieg :

1)prawo do lokalizacji jednego budynku mieszkalnego, wolno stojacego na kazdej dziatce,

2)dla budynku, o ktorym mowa w pkt.1, maksymalna wysoko$¢ II kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe oraz
dach dwuspadowy, o nachyleniu potaci dachowych 30° - 45° ,

3)usytuowanie przewazajacej kalenicy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

4)poziom posadzki parteru budynku mieszkalnego na wysokosci max. 0,9 m, wysoko$¢ okapu max 3,80 m,
a wysokos¢ kalenicy max 9 m od poziomu gruntu rodzimego na dziatce,

S)prawo do jednego wjazdu na dziatke z przylegtej ulicy,

6)prawo do grodzenia terenu w granicach dzialki do wysokosci 1,5m ze wskazaniem do realizacji ptotow
drewnianych i zywoptotow,

T)prawo do lokalizacji jednego wolno stojacego budynku gospodarczego, gospodarczo-garazowego lub garazu,
8)dla budynku, o ktorym mowa w pkt. 7, max wysokos¢ 6m z dachem sko$nym, symetrycznie dwuspadowym,

9)prawo do lokalizacji budynku, o ktorym mowa w pkt 7, w obrebie linii zabudowy, w odlegltosci nie mniejszej
niz 1,5m od granicy sasiedniej dziatki oraz w odleglosci nie mniejszej niz 12m od $ciany frontowej budynku
mieszkalnego w glab dziatki,

10)dla dziatek, w przypadku ktoérych niemozliwe jest spelnienie wymogoéw pkt. 9 prawo do lokalizacji budynku,
o ktéorym mowa w pkt. 7 tylko jako wbudowanego w budynek mieszkalny,

11)obowiazek zapewnienia miejsc postojowych stuzacych obstudze terenu w ramach dziatki wilosci min.
2 miejsca na budynek mieszkalny,

12)prawo lokalizacji parterowych, tymczasowych budynkow na czas budowy z obowiazkiem ich rozbiorki po
zakonczeniu prac budowlanych,

13)max. powierzchni¢ zabudowy dla dziatki budowlanej na 30% oraz obowiazek przeznaczenia min. 40%
powierzchni dziatki jako powierzchni biologicznie czynne;j,

14)prawo rozbiorki istniejacych budynkow,

15)zakaz lokalizacji: no$nikow reklamowych o powierzchni wigkszej niz 3,0 m? ,

16)prawo do realizacji niezbgdnej infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust.1 obowiazuja odpowiednio zapisy § 6-91 §16.
§ 12. 1. Na terenie laséw ZL ustala si¢ prowadzenie gospodarki leSnej zgodnie z przepisami odr¢bnymi .
2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust.1 obowiazuja odpowiednio zapisy § 6-9 1 §16.
§ 13. 1. Na terenie zieleni urzadzonej ZP ustala si¢ :

1)wskazanie do uksztattowania terenu i nasadzenia zieleni niskiej i wysokiej,

2)zakaz zabudowy budynkami oraz obiektami tymczasowymi,

3)prawo do realizacji przejs¢ pieszych, urzadzen matej architektury,

4)prawo do przeprowadzenia niezbednej infrastruktury techniczne;.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust.1 obowiazuja odpowiednio zapisy § 6-9 1 §16.
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Rozdzial 3.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 14. Uktad komunikacyjny na obszarze objgtym planem, stanowia:
1)drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu jako KDW ,
2)ciagi pieszo - jezdne, oznaczone na rysunku planu jako KDX.

§ 15. 1. Dla terenu drog wewnetrznych — KDW, ustala si¢ :
1)szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
2)wskazanie do nasadzenia drzew wzdluz pasa drogowego,
3)prawo do przeprowadzenia niezbednej infrastruktury technicznej,
4)zakaz lokalizacji: no$nikow reklamowych o powierzchni wigkszej niz 3,0 m?,
5)zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow.

2. Dla terenu ciggdw pieszo - jezdnych KDX, ustala si¢ :
1)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
2)prawo do przeprowadzenia niezbgdnej infrastruktury technicznej,
3)zakaz lokalizacji: no$nikow reklamowych o powierzchni wigkszej niz 3,0 m? ,
4)zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow,
5)zakaz grodzenia.

§ 16. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej :

1)zasilanie w energig elektryczna z istniejace;j sieci liniami kablowymi, na warunkach dostawcy,

2)dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych SN prawo do ich skablowania i przetozenia na
warunkach gestora sieci,

3)tymczasowo odprowadzenie Sciekéw do bezodptywowych szczelnych zbiornikow wybieralnych i ich wywéz do
oczyszczalni $ciekow, docelowo poprzez projektowany system kanalizacji sanitarnej w przylegtych drogach do
oczyszczalni Sciekow,

4)odprowadzenie wod opadowych iroztopowych w ramach poszczegdlnych dzialek budowlanych do terenu,
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z projektowanych ciagéw komunikacyjnych tymczasowo do
istniejacych rowow melioracji szczegdtowej za zgoda gestora sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi i przy
zastosowaniu urzadzen oczyszczajacych, docelowo do systemu kanalizacji deszczowej,

S)zaopatrzenie w wode z wodociagu wiejskiego, poprzez projektowana sie¢ wodociagowa w projektowanych
drogach,

6)zaopatrzenie w gaz: docelowo zaktada si¢ pelna gazyfikacje terenu,

7)zagospodarowanie odpadow zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami oraz przepisami odr¢gbnymi
z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadow,

8)w nowo lokalizowanych Iub modernizowanych budynkach nalezy do celow grzewczych lub grzewczo-
technologicznych stosowa¢ paliwa plynne, gazowe istale zwylaczeniem paliw weglowych, lub
wykorzystywac¢ alternatywne zrodta energii.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 17. Zgodnie zartykulem 36 ust4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, ustala si¢ nastepujaca stawke stuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci:

1)dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) — 10%,

2)dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ushugami (MNU) — 15%,
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3)dla pozostatych terenow— 0 %.
§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Wronki.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewoddztwa
Wielkopolskiego.

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XVIII/159/2012
Rady Miasta i Gminy Wronki
z dnia 24 kwietnia 2012 r.

Zalacznik1.pdf
Rysunek planu.

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XVIII/159/2012
Rady Miasta i Gminy Wronki

z dnia 24 kwietnia 2012 r.

Zalacznik2.pdf

Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XVIII/159/2012
Rady Miasta i Gminy Wronki

z dnia 24 kwietnia 2012 r.

Zalacznik3.pdf

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Id: XWAYK-XNMAE-RZDGI-KHGYY-BOYRH. Uchwalony Strona 6


Zalacznik1.pdf
Zalacznik2.pdf
Zalacznik3.pdf

