UCHWALA NR XV/133/2012
RADY MIASTA I GMINY WRONKI

z dnia 25 stycznia 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wronki we wsi Popowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142 z pézniejszymi zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) oraz na podstawie uchwaty Nr
XXV/213/2009 Rady Miasta i Gminy Wronki z dnia 28 stycznia 2009 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wronki we wsi Popowo, Rada Miasta i Gminy
Wronki uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w obrebie geodezyjnym wsi
Popowo, gmina Wronki, po stwierdzeniu zgodnos$ci przyjetych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wronki (Uchwata Nr XLIII/325/2010 Rady Miasta
i Gminy Wronki z dnia 30.06.2010 r.), zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar zlokalizowany we wsi Popowo, przy drodze wojewodzkiej nr 150, o powierzchni
okoto 115 ha, arkusz 4, obreb Popowo, gmina Wronki, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Integralnymi czg$ciami uchwaly sa:
Drysunek planu, w skali 1: 1000, stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

2)rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Wronki o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace
zatacznik Nr 2 do niniejszej uchwaly;

3)rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Wronki o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

I)nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$lajaca najmniejsza odleglo$é, w jakiej
moga si¢ znajdowac¢ budynki od linii rozgraniczajacej teren;

2)maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ liczona od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku, do poziomu kalenicy przy dachach dwuspadowych lub
wielospadowych lub najwyzszego punktu $cian zewngtrznych przy dachach plaskich;

3)dzialce - mnalezy przez to rozumie¢ dzialkg¢ budowlana w rozumieniu przepisow o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

4)proponowanej linii podzialu wewngtrznego — nalezy przez to rozumie¢ umowna lini¢ wyznaczajaca
proponowany podziat geodezyjny wewnatrz istniejacych dziatek;

5)powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinno$cia w formie
drzew, krzewow, roslin okrywowych i trawy, oraz wodeg powierzchniowa na dzialce budowlanej, a takze 50%
sumy nawierzchni tarasow i stropodachow, urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu
zapewniajacym ich naturalng wegetacj¢, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m? , ktore moga by¢ przeznaczone
pod zielen;

6)szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy, ich siedzib lub
miejsc wykonywania dziatalnosci;

7)tablicy informacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, informacji turystyczne;j,
przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;
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8)reklamie wielkopowierzchniowej — nalezy przez to rozumie¢ duza, oswietlona tablicg reklamowa, umieszczang
na specjalnie przystosowanej w tym celu konstrukcji;

9)ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dowolna dziatalno$¢ ustugowa wyszczegolniona w PKD i EKD,
z ograniczeniem ze zakres dostgpnych ustug na danym terenie moze by¢ w niniejszej uchwale ograniczany
szczegolnie w odniesieniu do dziatalnos$ci mogacej znaczaco oddziatywac na srodowisko;

10)ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa nie powodujaca przekroczenia
standardow jakosci $rodowiska, okreslonych w przepisach odrgbnych poza terenem, do ktoérego inwestor
posiada tytul prawny oraz nie powodujaca przenikania do pomieszczen w budynkach mieszkalnych hatasu
idrgan przekraczajacych wartosci dopuszczalne w Polskich Normach dotyczacych ochrony przed hatasem
pomieszczen w budynkach oraz oceny wptywu drgan na ludzi w budynkach;

11)uciazliwosci dla srodowiska - nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany powodujace przekroczenie
standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych;

12)budynek techniczno — produkcyjny — nalezy przez to rozumie¢ budynek zwiazany zprodukcja lub
sktadowaniem produktow;

13)najlepsze dostgpne techniki — nalezy przez to rozumie¢ techniki w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo
ochrony $rodowiska;

14)obstudze komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dostep do terenu z drogi publicznej dla ruchu pieszego,
rowerowego i samochodowego;

15)dominujacej kolorystyce elewacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonczenie barwne powierzchni elementow
budowlanych stanowiace nie mniej niz 60% catkowitej powierzchni elewacji budynku, nie liczac otworow
okiennych i drzwiowych oraz powierzchni potaci dachu, okreslone w przepisach niniejszej uchwaty;

16)uzupeiniajacej kolorystyce elewacji — nalezy przez to rozumie¢ dowolne wykonczenie barwne powierzchni
elementéw budowlanych, stanowiace mniej niz 30% catkowitej powierzchni elewacji budynku, nie liczac
otwordow okiennych idrzwiowych oraz powierzchni potaci dachu, stanowiace kolor charakterystyczny lub
przyjety jako dominujacy w logo danej firmy;

17)naturalnym kolorze materiatu — nalezy przez to rozumie¢ kolor charakterystyczny dla materiatu takiego, jak na
przyktad cegta klinkierowa, beton architektoniczny, nie wymagajacego powlekania, badZ ostaniania warstwa
barwna zmieniajaca naturalny kolor materiatu;

18)kolorystyce RAL — nalezy przez to rozumie¢ powszechne w budownictwie standardy okreslania barw dla
zroznicowanych grup materiatowych;

19)dach szedowy — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj dachu, ktory sklada si¢ zpasm dwuspadowych lub
jednospadowych, w przekroju poprzecznym tworzacy lini¢ tamang o ksztalcie pity.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegotowe

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:
I)tereny zabudowy produkcyjno — ustugowej, o ktorych mowa w § 8, oznaczone na rysunku symbolem: P/U;

2)tereny ustug z towarzyszeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o ktorych mowa w § 9, oznaczone na
rysunku symbolem: U/MN;

3)tereny ushug, o ktéorych mowa w § 10, oznaczony na rysunku symbolem U;

4)teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o ktorym mowa w § 11, oznaczone na rysunku symbolem
MW;

S)teren zieleni, sportu i rekreacji, o ktorym mowa w § 12, oznaczony na rysunku symbolem ZP — U;
6)tereny zieleni izolacyjnej, o ktorych mowa w § 13, oznaczony na rysunku symbolem ZP — [;

T)tereny lasow, o ktorych mowa w § 14, oznaczony na rysunku symbolem ZP — L;

8)tereny wod srédladowych ptynacych, o ktérych mowa w § 15, oznaczony na rysunku symbolem WS — P;

9teren wod srdédladowych stojacych, o ktorym mowa w § 16, oznaczony na rysunku symbolem WS —S;
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10)teren infrastruktury technicznej — oczyszczalnia $ciekow, o ktérym mowa w § 17, oznaczony na rysunku
symbolem K — O;

1 1)teren komunikacji, droga lokalna o ktorym mowa w § 18, oznaczony na rysunku symbolem KD — L;

12)tereny komunikacji, drogi dojazdowe, o ktéorych mowa w § 18, oznaczony na rysunku symbolem KD — D;

13)teren komunikacji, drogi wewngtrzne, o ktorych mowa w § 18, oznaczony na rysunku symbolem KD — W;

14)teren komunikacji — obstuga parkingowa, o ktorym mowa w § 18, oznaczony na rysunku symbolem K — P.
§ 4. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1)obowiazek sytuowania zabudowy w nastepujacy sposob: budynki kubaturowe zgodnie z wyznaczonymi na
rysunku liniami zabudowy;

2)dopuszczenie lokalizacji poza wyznaczonymi liniami zabudowy takich elementow, jak: drogi dojazdowe,
dojscia, parkingi, bramy, ogrodzenia, obiekty malej architektury, obiekty infrastruktury technicznej oraz inne
dopuszczone w przepisach niniejszej uchwaty;

3)w miejscach gdzie nie zostala wprowadzona nieprzekraczalna linia zabudowy, stosuje si¢ odlegtosci podane
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r. Nr 75, poz. 690, z 2004 r. Nr 109, poz. 1156,
z 2008 Nr 201, poz. 1238, z 2009 r. Nr 56, poz. 461);

4)zakaz wykonywania kondygnacji podziemne;j;

5)zakaz lokalizacji nadziemnych sieci infrastruktury technicznej, z wyjatkiem stacji transformatorowych oraz
inwestycji z zakresu tacznos$ci publicznej w rozumieniu przepiséw odrgbnych, w tym bazowych stacji telefonii
komoérkowe;;

6)dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ stacji transformatorowych w obrgbie terenu objetego planem, w zalezno$ci od
zapotrzebowania;

7)dopuszczenie lokalizacji reklam wielkopowierzchniowych na wyznaczonych terenach zgodnie z rysunkiem
planu, zachowujac od zewngtrznej krawedzi pasa drogowego drogi wojewodzkiej nr 150, zgodnie z art. 43
ustawy o drogach publicznych (Dz. U. Z 2007 r. Nr 19, poz. 115 z pdzniejszymi zmianami);

8)zakaz zabudowy kubaturowej na wyznaczonych terenach zgodnie z rysunkiem planu;

9)dopuszczenie umieszczania szyldow i banerow o maksymalnej tacznej powierzchni nieprzekraczajacej 10%
powierzchni elewacji frontowej budynkéw w terenach P/U oraz U/MN;

10)ustala si¢ obowiazek stosowania ogrodzen na terenach P/U i U/MN wylacznie azurowych, o dowolnym
stopniu azurowosci, z wyltaczeniem betonowych;

11)zezwala sig na stosowanie bez ograniczen naturalnych koloréw materiatdéw budowlanych, o ile ich barwa nie
bedzie zmieniana powtokami malarskimi, tynkarskimi badz innymi, zakrywajacymi naturalny kolor materiatu,
a materiat ten jest dozwolony do stosowania w przepisach niniejszej uchwaty;

12)dla koloru nie wystgpujacego w standardach kolorystyki RAL obowiazuje dopasowanie do najblizszego
odpowiednika i zastosowanie do tego koloru odpowiadajacych zapiséw niniejszej uchwaty;

13)dopuszcza si¢ stosowanie na elewacjach budynkow, z wylaczeniem budynkow techniczno — produkcyjnych,
szlachetnych materiatow elewacyjnych w ilosci nie mniejszej niz 25% tacznej powierzchni elewacji budynku,
wybranych spo$rod wymienionych:

a) beton architektoniczny elewacyjny,

b) cegla elewacyjna, w tym cegla klinkierowa,

¢) oktadziny modutowe ceramiczne,

d) oktadziny z kamienia naturalnego,

e) oktadziny modutowe z gtadkich arkuszy aluminium,

f) oktadziny modutowe z gladkich arkuszy stali nierdzewne;j,

g) oktadziny modutowe z arkuszy blachy perforowane;.
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§ 5. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1)nakaz zagospodarowania czgsci biologicznie czynnej poprzez wykonanie nasadzen rodzimych gatunkow roslin
charakterystycznych dla §rodowiska;

2)w przypadku lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, wymagajacych
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsi¢wzigcia na Srodowisko, w rozumieniu przepiso6w odr¢bnych oraz
mogacych powodowaé uciazliwosci dla srodowiska, nalezy je realizowac z zastosowaniem najlepszych
dostegpnych technik;

3)w przypadku modernizacji lub zmian w uzytkowaniu obiektu lub urzadzenia istniejacego w chwili wejscia
W zycie postanowien niniejszej uchwaty, a wywotujacego uciazliwo$¢ na sasiednich nieruchomosciach,
obowiazuje bezwzgledny nakaz przeniesienia urzadzenia lub innego zrodta uciazliwosci w takie miejsce, aby ta
uciazliwo$¢ nie wykraczata poza granice nieruchomosci na ktorej obiekt lub urzadzenie sa zlokalizowane,
wzglednie wyeliminowania ucigzliwos$ci bez przenoszenia urzadzenia lub innego zrédta uciazliwosci;

4)w zakresie ksztattowania komfortu akustycznego, ustala si¢ na terenach oznaczonym symbolem U/MN, ktore
kwalifikuja sig¢ do terendw mieszkaniowo - ustugowych, a takze na terenie oznaczonym symbolem MW, ktory
kwalifikuje si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego wymagajacej
komfortu akustycznego, obowiazek zachowania dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku;

5)obowiazek stosowania $rodkow technicznych, technologicznych lub organizacyjnych ograniczajacych emisjg
hatasu komunikacyjnego oraz zwiazanego z dziatalnoscia produkcyjno — ushugowa (np. ekrany akustyczne)
w celu zapewnienia dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku na istniejacych i planowanych terenach
chronionych akustycznie, ochrona akustyczna terenu oznaczonego symbolem U/MN przed hatasem
komunikacyjnym spoczywa na inwestorach iwtlascicielach obiektow na terenie oznaczonym symbolem
U/MN;

6)nakaz rekultywacji terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi, w przypadku stwierdzenia zanieczyszczenia gleby
lub ziemi albo niekorzystnego przeksztalcenia naturalnego uksztattowania;

7)usuwanie nadmiaru mas ziemnych powstatych podczas prac budowlanych, w oparciu o przepisy odrebne;
8)obowiazek gospodarowania odpadami na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych;
9)zakaz emisji zanieczyszczen ponad poziom okreslony przepisami odrgbnymi;

10)dopuszczenie stosowania indywidualnych systemow grzewczych, w zrédtach wytwarzania energii w celach
grzewczych i technologicznych nalezy stosowac paliwa charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi,
takie jak: paliwa ptynne, gazowe i stale, np. biomasa, drewno, oraz alternatywne zrodta energii.

§ 6. Na obszarze objetym planem, dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego wymagane jest:

1)zgodne z przepisami odrebnymi prowadzenie badan archeologicznych przy realizacji inwestycji zwiazanych
z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu,

2)uzyskanie pozwolenia na prowadzenie prac archeologicznych Wielkopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow, przed wystapieniem o pozwolenie na budoweg, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. Nie okre$la si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na
niewystgpowanie ich na obszarze planu.

§ 8. Dla wszystkich terenow, oznaczonych symbolem P/U ustala sig:

1)funkcja terenéw: zabudowa produkcyjno — ustugowa, zwiazana z produkcja i sktadowaniem produktow, a takze
z ushugami, lub dowolna kombinacja wymienionych funkcji;

2)nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku planu, przy czym obiekty takie jak: budynki portierni, bramy
wjazdowe, pomieszczenia straznicze, obiekty infrastruktury technicznej moga by¢ lokalizowane w odleglosci
10 m od linii rozgraniczajacej drogg jako minimalne;j;

3)dopuszczenie budowy zespotow budynkow, ztozonych z autonomicznych czgséci potozonych na rownych lub
roznych poziomach, z ktorych kazda czg$¢ z osobna musi spetnia¢ warunki okreslone niniejsza uchwata;

4)maksymalna powierzchni¢ zabudowy, liczona po zewngtrznym obrysie Scian budynkow 40% powierzchni
dzialki;

5)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, do 15 m;
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6)nakaz stosowania dachow ptaskich lub dachéw szedowych dla budynkoéw techniczno — produkcyjnych;
7)dopuszczenie stosowania dowolnej geometrii dachu dla budynkéw administracyjno — socjalnych i ustugowych;
8)nakaz stosowania dachoéw plaskich, z dopuszczeniem stosowania attyki, dla pozostatych budynkows;

9)dopuszczenie budowy budowli, ktorych wysokos¢ maksymalna nie przekracza 35 m, oile wysokos¢ tych
budowli wynika zpotrzeb technologicznych, ktéorych nie realizowanie znaczaco utrudnialoby lub
uniemozliwiato realizacj¢ funkcji zlokalizowanych na wskazanym terenie,

10)dopuszcza si¢ budowe drog dojazdowych o maksymalnej szerokosci 10 m, dojs¢, dojazdow, parkingow, bram,
ogrodzen, obiektow matej architektury;

11)wiaczenie wszystkich drog i dojazdow, o ktorych mowa w pkt 10 do drég oznaczonych symbolem KDL, przy
czym zakazuje si¢ wlaczenia tych drog do drogi wojewodzkiej nr 150, bedacej poza obszarem opracowania;

12)dopuszcza si¢ lokalizacje ladowiska dla helikopterow — helipadu, pod warunkiem ze eksploatacja ladowiska
nie spowoduje przekroczenia dopuszczalnych poziomdéw hatasu na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej potozonych w obrebie terenu objgtego planem, jak i poza jego obszarem;

13)nakaz wyznaczenia co najmniej jednego miejsca parkingowego przypadajacego na 100 m? powierzchni
uzytkowej budynku ustugowego;

14)nakaz wyznaczenia co najmniej czterech miejsc parkingowych przypadajacych na 100 m? powierzchni
uzytkowej budynku, w ktorym zlokalizowano pomieszczenia na pobyt staly ludzi nie bedace budynkami
produkcyjnymi i magazynowymi;

15)miejsca parkingowe dla samochoddéw dostawczych, cigzarowych, dokowania dla tiréw lokalizowaé w sposob
zalezny od planowanej inwestycji;

16)minimalna powierzchnig biologicznie czynna w zagospodarowaniu dziatki 10%;
17)podziat na nowe dziatki z zachowaniem nastepujacych zasad:
a) dla terenu 1 P/U:
- minimalna powierzchnia dziatki — 8 500 m?
- maksymalna powierzchnia dziatki — 30 000 m? ,
b) dla terenu 2 P/U:
- minimalna powierzchnia dziatki — 4 000 m? ,
- maksymalna powierzchnia dziatki — 6 000 m? ,
¢) dla terenu 3 P/U:
- minimalna powierzchnia dziatki — 10 000 m? ,
- maksymalna powierzchnia dziatki — 50 000 m? ,
d) dla terenu 4 P/U:
- minimalna powierzchnia dziatki — 3 000 m?
- maksymalna powierzchnia dziatki — 35 000 m? ,
e) dla terenu 5 P/U:
- minimalna powierzchnia dziatki — 10 000 m? ,
- maksymalna powierzchnia dziatki — 41 000 m? ,
f) dla terenu 6 P/U:
- minimalna powierzchnia dziatki — 3 000 m?,
- maksymalna powierzchnia dziatki — 30 000 m? ,

18)nastgpujace warunki, zasady i standardy ksztattowania kolorystyki elewacji polegajace na dopuszczeniu do
stosowania w budynkach istniejacych i nowo projektowanych na tych terenach nast¢pujacych dominujacych
kolorow elewacji, z zastrzezeniem § 4 pkt 13:
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a) wedtug kolorystyki RAL biele i pochodne oznaczone numerami 9001, 9002, 9003, 9010, 9016, 9018, 1013;

b) wedlug kolorystyki RAL popiele i pochodne oznaczone numerami 7000, 7001, 7004, 7005, 7023, 7030,
7032, 7033, 7035, 7036, 7037, 7038, 7040, 7042, 7044, 7045, 7046, 7047;

¢) wedtug kolorystyki RAL kolory inne oznaczone numerami 9006, 9007.
§ 9. Dla wszystkich terendw, oznaczonych symbolem U/MN ustala sig:
1)funkcja terendw: ustugi nieucigzliwe z towarzyszeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2)dopuszcza si¢ budowg budynkow mieszkalnych, ustugowych, mieszkalno — uslugowych, budynkow
garazowych lub wiat garazowych w zabudowie wolnostojacej lub zespolonej w obrebie jednej dziatki, przy
czym zakazuje si¢ zabudowy dziatki wytacznie budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,;

3)dopuszczenie budowy zespotéw budynkow, ztozonych z autonomicznych czgsci potozonych na réwnych lub
roznych poziomach, z ktorych kazda czg$¢ z osobna musi spetnia¢ warunki okreslone niniejsza uchwata;

4)nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku planu;
5)maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki.

6)dopuszczenie stosowania dowolnej geometrii dachu, z zastrzezeniem, ze dla dachéw o kacie nachylenia
powyzej 20° ustala si¢ obowiazek stosowania dachowki lub materiatlu dachéwkopodobnego;

7T)zakaz budowy obiektow budowlanych, ktdérych maksymalna wysoko$¢ zabudowy przekracza 15 m od poziomu
terenu oraz 2 kondygnacje nadziemne;

8)zakaz budowy budynkéw mieszkalnych, ktorych maksymalna wysoko$¢ zabudowy przekracza 10 m od
poziomu terenu oraz 2 kondygnacje nadziemne;

9)dopuszczenie budowy budowli, ktorych wysokos¢ nie przekracza 25 m od poziomu terenu, o ile wysoko$¢ tych
budowli wynika zpotrzeb technologicznych, ktorych nie realizowanie znaczaco utrudnialoby lub
uniemozliwiato realizacj¢ funkcji zlokalizowanych na wskazanym terenie;

10)nakaz wyznaczenia co najmniej jednego miejsca parkingowego przypadajacego na 1 budynek mieszkalny;

11)nakaz wyznaczenia co najmniej jednego miejsca parkingowego przypadajacego na 100 m? powierzchni
uzytkowej budynku ustugowego oraz czterech miejsc parkingowych na 100 m? powierzchni pomieszczen
przeznaczonych na pobyt staty ludzi w budynkach ustugowych;

12)obstuga komunikacyjna terenow U/MN wytacznie z drég oznaczonych symbolami KD — L, KD — D, lub KD —
W, zakazuje si¢ w terenach oznaczonych symbolami 1 U/MN, 3 U/MN i4U/MN budowy zjazdéw i dojs¢
z drogi wojewddzkiej nr 150;

13)minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna w zagospodarowaniu dziatki 20%;
14)podziat na nowe dziatki z zachowaniem nastepujacych zasad:
a) dla terenow 1 U/MN i 2 U/MN:
- minimalna powierzchnia dziatki —2 000 m?
- maksymalna powierzchnia dziatki — 5 400 m?,
b) dla terenu 3 U/MN:
- minimalna powierzchnia dziatki — 1 500 m? ,
- maksymalna powierzchnia dziatki — 5 400 m? ,
c) dla terenu 4 U/MN:
- minimalna powierzchnia dziatki — 1 300 m?,
- maksymalna powierzchnia dziatki — 1 800 m?,
d) dla terenu 5 U/MN:
- minimalna powierzchnia dziatki — 1 300 m?,

- maksymalna powierzchnia dziatki — 6 000 m? ,
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e) dla terenu 6 U/MN:

- minimalna powierzchnia dziatki — 2 800 m?,

- maksymalna powierzchnia dziatki — 3 300 m?,
f) dla terenu 7 U/MN:

- minimalna powierzchnia dziatki — 1 500 m?,

- maksymalna powierzchnia dziatki — 5 000 m?,
g) dla terenu 8 U/MN:

- minimalna powierzchnia dziatki — 8 000 m?,

- maksymalna powierzchnia dziatki — 12 000 m? ,
h) dla terenu 9 U/MN:

- minimalna powierzchnia dziatki — 1 700 m?,

- maksymalna powierzchnia dziatki — 5 000 m? ,
1) dla terenu 10 U/MN:

- minimalna powierzchnia dziatki — 3 000 m? ,

- maksymalna powierzchnia dziatki — 5 000 m? ,
j) dla terenu 11 U/MN:

- minimalna powierzchnia dziatki — 3 000 m? ,

- maksymalna powierzchnia dziatki — 6 000 m? ,
k) dla terenu 12 U/MN:

- minimalna powierzchnia dziatki —2 100 m?

- maksymalna powierzchnia dziatki — 12 000 m? ,

15)nastepujace warunki, zasady i standardy ksztattowania kolorystyki elewacji polegajace na dopuszczeniu do
stosowania w budynkach istniejacych i nowo projektowanych na tych terenach nast¢pujacych dominujacych
kolorow elewacji, z zastrzezeniem § 4 pkt 13:

a) wedtug kolorystyki RAL biele i pochodne oznaczone numerami 9001, 9002, 9003, 9010, 9016, 9018, 1013;

b) wedlug kolorystyki RAL popiele i pochodne oznaczone numerami 7002, 7003, 7006, 7008, 7030, 7032,
7034, 7044,

c¢) wedtug kolorystyki RAL beze i pochodne oznaczone numerami 1001, 1002, 1011, 1024;
d) wedhug kolorystyki RAL zZolcie i pochodne oznaczone numerami 1004, 1006, 1018, 1021;
e) wedtug kolorystyki RAL czerwienie i pochodne oznaczone numerami 3009, 3012, 3013;
f) wedlug kolorystyki RAL fiolety i pochodne oznaczone numerami 4009, 4004, 4008;

g) wedhug kolorystyki RAL zielenie i pochodne oznaczone numerami 6001, 6003, 6010, 6011, 6013, 6019,
6023, 6025;

h) wedtug kolorystyki RAL brazy i pochodne oznaczone numerami 8000, 8001, 8008, 8024, 8025;
§ 10. Dla terenéw, oznaczonych symbolami 1 U i 2 U ustala sig:
1)funkcja terenow: ustugi nieuciazliwe;

2)dopuszczenie budowy zespotéw budynkow, ztozonych z autonomicznych czgsci potozonych na réwnych lub
roznych poziomach, z ktorych kazda czg$¢ z osobna musi spetnia¢ warunki okreslone niniejsza uchwata;

3)nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku planu;

4)minimalng powierzchnig¢ biologicznie czynng w zagospodarowaniu dziatki 10%;
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S)maksymalna powierzchnia zabudowy, liczona po zewngtrznym obrysie $cian budynkéw — 60% powierzchni
dziakki;

6)maksymalna wysokos$¢ budynku: 2 kondygnacje nadziemne, do 15 m;

7)dopuszczenie stosowania dowolnej geometrii dachu, z zastrzezeniem, ze dla dachéw o kacie nachylenia
powyzej 20° ustala si¢ obowiazek stosowania dachowki lub materiatlu dachéwkopodobnego;

8)nakaz wyznaczenia co najmniej jednego miejsca parkingowego przypadajacego na 50 m? powierzchni
uzytkowej budynku ustugowego.

9)podzial na nowe dziatki z zachowaniem nastgpujacych zasad:
a) dla terenu 1 U:
- minimalna powierzchnia dziatki — 1 300 m? ,
- maksymalna powierzchnia dziatki — 1 800 m?,
b) dla terenu 2 U:
- minimalna powierzchnia dziatki — 4 000 m? ,
- maksymalna powierzchnia dziatki — 6 000 m? ,

10)nastepujace warunki, zasady i standardy ksztattowania kolorystyki elewacji polegajace na dopuszczeniu do
stosowania w budynkach istniejacych inowo projektowanych na tych terenach dominujacych koloréw
elewacji, wymienionych w § 9 pkt 15, z zastrzezeniem § 4 pkt 13,

11)obstuga komunikacyjna terendow oznaczonych symbolem U wylacznie z drog oznaczonych symbolami 1 —
KDL lub 1 KD - D,

§ 11. Dla terenu oznaczonego symbolem MW ustala sig:
1)funkcja terenéw: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2)dopuszcza si¢ budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego w zabudowie wolnostojacej Iub zespolonej
w obrebie jednej dziatki;

3)do czasu realizacji nowej zabudowy utrzymuje si¢ lokalizacj¢ istniejacego budynku, przy czym dopuszcza sig
jego rozbudowe wg ponizszych ustalen;

4)nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku planu;

S)maksymalna powierzchnia zabudowy, liczona po zewngtrznym obrysie $cian budynkéw — max 60%
powierzchni dziatki;

6)powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 30% powierzchni dziatki;
7)maksymalna wysokos¢ budynku: 2 kondygnacje nadziemne, do 15 m;

8)dopuszczenie stosowania dowolnej geometrii dachu, z zastrzezeniem, ze dla dachéw o kacie nachylenia
powyzej 20° ustala si¢ obowiazek stosowania dachowki lub materiatlu dachéwkopodobnego;

9)nastepujace warunki, zasady i standardy ksztaltowania kolorystyki elewacji polegajace na dopuszczeniu do
stosowania w budynkach istniejacych inowo projektowanych na tych terenach dominujacych kolorow
elewacji, wymienionych w § 9 pkt 14, z zastrzezeniem § 4 pkt 13;

10)nakaz wyznaczenia co najmniej jednego miejsca parkingowego przypadajacego na 1 lokal mieszkalny.
11)obstuga komunikacyjna terenu z drogi oznaczonej symbolem 1 — KDL;

§ 12. Dla terenu oznaczonego symbolem ZP — U ustala sig:
1)funkcja terendw: tereny zieleni, sportu i rekreacji;
2)nakaz uporzadkowania terenu oraz jego zagospodarowanie zielenia;
3)dopuszczenie budowy budowy boisk, elementow placow zabaw, obiektow stuzacych rekreacji;
4)zakazuje si¢ zabudowy kubaturowej;

5)minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%.
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§ 13. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1 ZP —1 do 10 ZP — I ustala sig:

1)funkcja terenéw: tereny zieleni izolacyjnej;

2)nakaz uporzadkowania terenu oraz jego zagospodarowanie zielenia wysoka;

3)zakaz zabudowy kubaturowe;j;

4)dopuszczenie lokalizacji podziemnych sieci infrastruktury technicznej oraz istniejacych naziemnych.
§ 14. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1 ZP — L i 2 ZP — L ustala sig:

1)funkcja terenéw: tereny lasu;

2)utrzymanie istniejacych zadrzewien oraz wprowadzenie nowych nasadzen tego samego gatunku;

3)zakaz zabudowy kubaturowe;j;

4)dopuszczenie lokalizacji podziemnych sieci infrastruktury technicznej oraz istniejacych naziemnych.
§ 15. Dla terenow, oznaczonych symbolami od 1 WS — P do 6 WS — P ustala sig:

1)funkcja terenéw: tereny wod $rodladowych ptynacych;

2)utrzymanie oraz regulacj¢ istniejacych ciekdw;

3)teren wzdtuz ciekow wyznacza si¢ pod pas techniczny dla zapewnienia dostgpu dla odpowiednich stuzb do
rowu melioracyjnego celem prowadzenia prac konserwacyjnych.

§ 16. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 WS — S ustala sig:
1)funkcja terenéw: tereny wod srodladowych stojacych,
2)utrzymanie oraz regulacjg istniejacego zbiornika wodnego.
§ 17. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 K — O ustala sig:
1)funkcja terendéw: tereny infrastruktury technicznej — oczyszczalnia $ciekow;
2)obstuga terenu objetego planem w zakresie odprowadzenia $ciekow;
3)obowiazek spelniania wysokich standardow ekologicznych;
4)funkcjonowanie oczyszczalni oparte na zastosowaniu najlepszych dostgpnych technik.
§ 18. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:
1)zapewnienie ciaglo$ci powiazan z istniejacym uktadem podstawowym;
2)zakaz zabudowy kubaturowe;j;

3)dopuszczenie na terenach komunikacji sytuowania takich elementow jak szyldy i tablice informacyjne,
o maksymalnej tacznej powierzchni nieprzekraczajacej 2 m? ;

4)szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych:
a) lKD-L-16m,
b)IKD-D,2KD-D,3KD-D,4KD—-D-10m,
¢)IKD-W,2KD-W-6m,
S)nakaz ksztattowania skrzyzowan w sposob zapewniajacy bezpieczenstwo i nalezyta widocznosc;

6)obowiazek utwardzenia drog oznaczonych symbolem 1 KD — L, 1 KD —-D,2KD - D, 3KD - D, 4KD - D,
1 KD — W, 2KD — W nawierzchnia bitumiczna lub kostka pozbrukowa po wykonaniu sieci infrastruktury
technicznej;

7)zakaz lokalizacji miejsc parkingowych przy drogach;

8)w terenach 1 KD — L, 1 KD — D, 2KD — D, 3KD — D, 4 KD — D obowiazek wyznaczenia chodnika
o minimalnej szeroko$ci 1,5 m co najmniej wzdhuz jednej z krawedzi drogi;

9)dopuszczenie realizacji drog rowerowych wzdtuz chodnikéw, lecz nie na jezdni podstawowej;
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10)teren obstugi parkingowej terenow ustugowych dla samochodow osobowych 1 K —P.

§ 19. W zakresie okreslenia zasad modernizacji, rozbudowy, przebudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej ustala sig:

1)dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegolnosci dla: sieci
wodociagowej,  kanalizacji  sanitarnej, kanalizacji  deszczowej, elektroenergetycznej, gazowe;,
telekomunikacyjne;j;

2)powiazania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3)lokalizacje nowych sieci uzbrojenia technicznego na terenie drog w obregbie planu, oznaczonych na rysunku
symbolami KD — L, KD — D, KD — W oraz w sytuacjach szczegolnych po terenie dziatek;

4)obowiazek skablowania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych w obszarze planu, z wyjatkiem
infrastruktury shuzacej do obstugi linii kolejowej E — 59 Poznan — Szczecin;

S)zasilanie w energi¢ elektryczng ze stacji transformatorowych, zgodnie ze wskazaniami gestora sieci
infrastruktury elektroenergetycznej z dopuszczeniem lokalizowania stacji transformatorowych konsumenckich
oraz gestora sieci;

6)zaopatrzenie w wodg z projektowanej sieci wodociagowej, na zasadach okreslonych przez dysponenta sieci;

7T)odprowadzenie $ciekow bytowych z wszystkich terenéw do sieci kanalizacji sanitarnej, podlaczonej do
projektowanej oczyszczalni $ciekéw, do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢
odprowadzenie $ciekéw bytowych do zbiornikéw bezodpltywowych;

8)odprowadzenie $ciekow przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zbiornikoéw bezodplywowych lub
indywidualnych oczyszczalni $ciekow, $cieki przemyslowe przed odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej
winny by¢ odpowiednio podczyszczone zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9)odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, w przypadku braku mozliwo$ci
przytaczenia do sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych
w granicach wlasnej posesji, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10)odprowadzenie podczyszczonych wod opadowych z terenéw komunikacji do kanalizacji deszczowej;

11)odprowadzenie podczyszczonych woéd opadowych do ciekow wodnych, oile istnieje mozliwose
odprowadzenia tych wod do ciekéw wodnych, rozwiazanie takie jest zgodne z obowiazujacymi przepisami,
a stosowne organy wydadza decyzje administracyjne je umozliwiajace w tym pozwolenie wodno — prawne,
a dziatania podjgte w zwiazku z realizacja rozwiazania stoja w zgodzie w szczegolnosci z wskazaniami art. 38
ust. 4 ustawy zdnia 18 lipca 2001 r. Prawo Wodne iwynikajacymi znich warunkami prawnymi
i technicznymi;

12)zasilanie w ciepto budynkoéw z indywidualnych kotlowni na gaz, olej opatowy lekki, Iub inny opal, oile
zastosowanie takiego zrodta w okreslonej lokalizacji dopuszczaja stosowne przepisy;

13)zasilanie w cieplo budynkéw z indywidualnych kotlowni na olej opatowy ciezki lub gaz ptynny, oile
zastosowanie takiego zrodta w okres§lonej lokalizacji dopuszczaja stosowne przepisy, a zasilanie to nie dotyczy
zabudowy mieszkaniowej, atakze innej zabudowy zlokalizowanej na terenach, na ktorych zabudowa
mieszkaniowa w jakiejkolwiek formie moze wystgpowac;

14)gospodarowanie odpadami zgodnie z ustalonymi odrgbna uchwata zasadami utrzymania porzadku i czystosci
na obszarze gminy Wronki oraz do sytuowania nowo lokalizowanego miejsca gromadzenia odpadéw w sposob
umozliwiajacy swobodny dostgp stuzb z terenu ogoélnodostgpnego z nakazem realizacji segregacji odpadow na
obszarze opracowania;

15)dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej w rozumieniu przepisow
odrgbnych, w tym stacji bazowych telefonii komorkowej na catym terenie objgtym planem;

16)zakaz:
a) budowy indywidualnych uje¢ wody,
b) prowadzenia wszelkich sieci infrastruktury technicznej jako linii napowietrznych.

§ 20. 1. Nie ustala sig warunkow dotyczacych scalania nieruchomosci.
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2. Obowiazuja do stosowania podzialy nieruchomo$ci wyznaczone przez linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu.

3. Ustala sig¢ nastgpujace zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
1)dla wszystkich terendow oznaczonych symbolem P/U — w sposob opisany w § 8 pkt 17;
2)dla wszystkich terené6w oznaczonych symbolem U/MN — w sposob opisany w § 9 pkt 13;
3)dla wszystkich terenu oznaczonego symbolem U — w sposob opisany w § 10 pkt 8.

4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie jednego budynku na kilku dziatkach.

5. Dopuszcza si¢ wyznaczenie obszarow przeznaczonych pod wewnetrzny uktad komunikacyjny w zaleznosci
od potrzeb inwestora.

6. Dopuszcza sie wyznaczenie czg$ci terenu pod realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej dopuszczonych
planem, w zaleznosci od potrzeb inwestora.

§ 21. 1. Ustala si¢ zakaz nasadzen zieleni wysokiej w odlegtos$ci blizszej niz 5 m od linii elektroenergetycznych
sredniego napigcia 15 kV, nie przewidzianych do skablowania.

2. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia dostgpu stuzbom technicznym do urzadzen ielementow linii
energetycznych, o ktorych mowa w ust. 1 na warunkach okre$lonych w przepisach.

3. Ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowej na obszarze okreslonym na rysunku zataczonym do planu.
§ 22. Nie ustala si¢ sposobow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 23. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustala si¢ stawke, stanowiaca podstawe okreslenia jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
W nastepujacy sposob:

1)dla terenow oznaczonych symbolem P/U - 30%;
2)dla terenow oznaczonych symbolem U, U/MN - 25%;
3)dla terenu oznaczonego symbolem MW- 15%;

4)dla terenéw oznaczonych symbolem KD-L, KD-D, KD-W, ZP-1, ZP-L, ZP-U, K-O, K-P, US, WS-S, WS-P -
0%.

§ 24. Zgodnie z art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

traci moc uchwata Nr 1V/20/98 Rady Miejskiej Wronek z dnia 22 grudnia 1998 r. w sprawie uchwalenia zmiany

miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Wronki na obszarze dziatki nr 363/3 we
wsi Popowo, w czg$ci dotyczacej obszaru objgtego niniejszym planem.

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Wronki.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XV/133/2012
Rady Miasta i Gminy Wronki
z dnia 25 stycznia 2012 r.

Zalacznik1.pdf

Rysunek planu

Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XV/133/2012
Rady Miasta i Gminy Wronki
z dnia 25 stycznia 2012 r.

Zalacznik2.pdf

Rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Wronki o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XV/133/2012
Rady Miasta i Gminy Wronki
z dnia 25 stycznia 2012 r.

Zalacznik3.pdf

Rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Wronki o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej
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