UCHWALA NR X1/82/2011
RADY MIASTA I GMINY WRONKI

7 dnia 27 wrze$nia 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wronki, w obrebie wsi Chojno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591, z pdézniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z p6zniejszymi zmianami) oraz na podstawie
Uchwaly Nr V/32/2011 Rady Miasta i Gminy Wronki z dnia 23 lutego 2011 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wronki, w obrebie wsi Chojno, Rada
Miasta i Gminy Wronki uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Stwierdza si¢ zgodno$¢ planu zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Wronki (Uchwata Nr XLIII/325/2010 Rady Miasta i Gminy Wronki z dnia
30.06.2010 r.), zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje teren o powierzchni 0,9123 ha, potozony w granicach administracyjnych wsi Chojno, zgodnie
z rysunkiem planu.

3. Integralnymi czg$ciami uchwaly sa:

Drysunek planu, w skali 1:500, obejmujacy obszar, o ktorym mowa w ust. 2, stanowiacy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

2)rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Wronki o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace
zatacznik Nr 2 do niniejszej uchwaly;

3)rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Wronki o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

l)dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana w rozumieniu art. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym,;

2)uciazliwosci — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany powodujace przekroczenie standardow
jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, zwlaszcza w zakresie przekroczenia dopuszczalnych
poziomow hatasu w terenach chronionych akustycznie;

3)obstudze komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dostgp do terenu z drogi publicznej lub wewngtrznej dla
ruchu pieszego, rowerowego i samochodowego;

4)nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza odleglosé, w jakiej moga byc
sytuowane budynki od linii rozgraniczajacej teren,

5)maksymalnej wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ liczona od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku, do poziomu gtéwnej kalenicy przy dachach stromych lub do poziomu
najwyzszego punktu dachu przy dachach wielospadowych bez gléwnej kalenicy lub najwyzszego punktu Scian
zewnetrznych przy dachach ptaskich,

6)budynku w zabudowie letniskowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek rekreacji indywidualnej, w rozumieniu
art. 3 pkt 7 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 ze zm.).
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Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1)Tereny zabudowy letniskowej, o ktorych mowa w § 8 oznaczone na rysunku planu symbolem M — L,

2)Teren komunikacji — droga wewngtrzna, o ktorym mowa w § 9, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.
§ 4. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1)obowiazek sytuowania zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku liniami zabudowy,

2)dopuszczenie przekroczenia wyznaczonych linii zabudowy przez takie elementy, jak gzymsy, balkony, tarasy,
wykusze i ganki, jednak nie wigcej niz o 1,5 m,

3)zakaz lokalizacji nadziemnych sieci infrastruktury technicznej, z wyjatkiem dopuszczonych planem,
4)zakaz grodzenia terenow komunikacji,

5)obowiazek stosowania ogrodzen wylacznie azurowych, z wylaczeniem betonowych, bez podmurowki,
uzupetnionych pnaczami lub zywoptotem,

6)obowiazek stosowania stonowanej kolorystyki na elewacjach budynkow oraz materialow pokry¢ dachowych,

7)dopuszczenie stosowania na elewacjach budynkow okladzin drewnianych, drewnopodobnych oraz
ceramicznych,

8)dopuszczenie budowy budynkow w technologii drewniane;j.
§ 5. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1)nakaz zagospodarowania czgsci biologicznie czynnej poprzez wykonanie nasadzen rodzimych gatunkow roslin
charakterystycznych dla srodowiska,

2)zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, wymagajacych sporzadzenia
raportu o oddzialywaniu na $rodowisko, w rozumieniu przepisOw odregbnych oraz mogacych powodowac
ucigzliwosci dla srodowiska, z wyjatkiem dopuszczonych planem,

3)nakaz rekultywacji terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi, w przypadku stwierdzenia zanieczyszczenia gleby
lub ziemi albo niekorzystnego przeksztalcenia naturalnego uksztattowania,

4)nakaz usuwania nadmiaru mas ziemnych powstalych podczas prac budowlanych, w oparciu o przepisy
odrebne,

5)obowiazek gospodarowania odpadami na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, w tym w gminnym
Planie Gospodarki Odpadami,

6)dopuszczenie stosowania indywidualnych systeméw grzewczych w budynkach, przy czym nakazuje si¢
stosowania paliw o niskich wskaznikach emisyjnych,

7)obowiazek zachowania dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku w terenach oznaczonych symbolem: M
— L, jak dla terenow rekreacyjno — wypoczynkowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. 1. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej
w obrgbie dziatki nr 1084, z uwagi na niewyst¢gpowanie na jej obszarze obiektow i obszaréw cennych kulturowo.

2.Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego ustala si¢ obowiazek prowadzenia badan
archeologicznych podczas realizacji inwestycji. Inwestor winien uzyska¢ pozwolenie Wielkopolskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw na powyzsze badania przed otrzymaniem pozwolenia na budowg.

§ 7. Nie okresla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na
niewystgpowanie ich na obszarze planu.

§ 8. Dla terenow zabudowy letniskowej, oznaczonej symbolem M — L ustala sig:
1)sytuowanie budynkow zgodnie z wyznaczonymi na rysunku nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
2)budowe wylacznie jednego budynku w zabudowie letniskowej w obrebie jednej dziatki,

3)budowe budynku garazowego jako wbudowanego lub przybudowanego do budynku w zabudowie letniskowej,
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4)budowe wylacznie jednej wiaty gospodarczo — garazowej wolnostojacej w obrgbie jednej dziatki pod
warunkiem zharmonizowania formy architektonicznej wiaty z budynkiem w zabudowie letniskowej,

5)zakaz realizacji kondygnacji podziemnej,

6)sytuowanie zabudowy w taki sposob aby kalenice budynkoéw przebiegaly roéwnolegle Iub prostopadle do drogi
przylegajacej bezposrednio do frontu dziatki,

7T)obowiazek wytyczenia jednego miejsca postojowego w granicach dzialki w przypadku braku miejsca
postojowego w garazu,

8)dopuszczenie budowy urzadzen budowlanych, doj$¢, dojazdow i obiektoéw malej architektury;

9)w zakresie wymaganych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) minimalng powierzchni¢ zabudowy — 10 % powierzchni dziatki,
b) maksymalna powierzchnig zabudowy — 30 % powierzchni dziatki,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m,

d) dopuszczalna liczba kondygnacji — 1 kondygnacja nadziemna, w budynkach w zabudowie letniskowej
dopuszcza sig takze poddasze uzytkowe,

e) dach jedno, dwu — lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci do 10° lub od 18° do 45°,

f) obowiazek pokrycia dachu okacie nachylenia potaci od 18° do 45° dachdéwka Ilub materialem
dachowkopodobnym,

g) minimalng powierzchnig biologicznie czynna — 50 % powierzchni dziatki,
10)Podziat terenu z zachowaniem nastepujacych zasad:
a) minimalna liczba dziatek — 14,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 480 m2,
¢) maksymalna powierzchnia dziatki — 1150 m2,
d) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 12 m.
§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:
1)obowiazek zapewnienia ciaglosci z istniejacym uktadem podstawowym,
2)zakaz zabudowy kubaturowej,

3)szeroko$¢ drog wewngtrznych, oznaczonych na rysunku symbolem KDW w liniach rozgraniczajacych 6 m
zgodnie z rysunkiem,

4)zastosowanie na skrzyzowaniach naroznych §cie¢ linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem,
5)dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci infrastruktury techniczne;.

§ 10. W zakresie okreSlenia zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
ustala sig:

1)dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej,

2)powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

3)lokalizacje nowych sieci infrastruktury technicznej na terenach drég wewnegtrznych KDW lub w sytuacjach
szczegolnych po terenie dzialek,

4)zaopatrzenie w energig elektryczna z kablowe;j sieci elektroenergetycznej,

5)w przypadku wystapienia kolizji projektowanej zabudowy z istniejacymi sieciami infrastruktury technicznej,
nalezy wystapi¢ do gestora sieci o okreSlenie technicznych warunkow usunigcia kolizji, koszty zwiazane
z usunigciem kolizji ponosi inwestor lub wtasciciel danej nieruchomosci,

6)zaopatrzenie w wode¢ przeznaczona do spozycia oraz na cele socjalno — bytowe wylacznie z sieci
wodociagowej,
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7T)odprowadzenie $Sciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu wybudowania sieci dopuszcza si¢
odprowadzenie $ciekéw bytowych do szczelnych atestowanych zbiornikow bezodpltywowych,

8)zagospodarowanie wod opadowych z terenow M — L w granicach dziatek,

9)odprowadzenie wod opadowych z terenow komunikacji do sieci kanalizacji deszczowej, do czasu jej realizacji
dopuszcza sig¢ odprowadzenie bezposrednio do gruntu,

10)dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej w rozumieniu przepisow
odrgbnych, w tym stacji bazowych telefonii komorkowej na catym terenie objetym planem.

§ 11. Okresla sig granice i sposob zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie ze wzgledu
na ustanowione na catym obszarze planu formy ochrony przyrody — Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Puszcza
Notecka” oraz obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Puszcza Notecka” PLB300015, zgodnie
z obowigzujacymi w odniesieniu do tych obszarow przepisami odrgbnymi

§ 12. 1. Nie ustala si¢ warunkéw dotyczacych scalania nieruchomosci, innych niz opisane w przepisach
odrebnych.

2. Linie rozgraniczajace teren o réznym przeznaczeniu stanowiag obowiazujace linie podziatu wewngtrznego.

3. Ustala si¢ zasady i warunki podziatu nieruchomosci dla terendow oznaczonych symbolem M — L — w sposob
opisany w § 8 pkt 10.

§ 13. Plan nie przewiduje innych, niz wynikajacych z przepisow odrgbnych, szczegélnych warunkow
zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§ 14. Nie ustala si¢ sposobdw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 15. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustala si¢ 20% stawke, stanowiaca podstawe okre§lenia jednorazowej optaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§ 16. Zgodnie z art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
traca moc obowiazujace czesci ustalen innych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, odnoszace
si¢ do terenu objgtego niniejszym planem, a w szczegdlnosci,

l)uchwata Nr XVIII/158/2000 Rady Miejskiej Wronki z dnia 25 lutego 2000 r. w sprawie uchwalenia zmian
miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Wronki, obejmujacy dziatke nr 618/1,
586/33 w Chojnie — Letnisku,

2)uchwata Nr XL./323/98 Rady Miejskiej Wronki z dnia 10 czerwca 1998 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy na obszarze wsi Chojno — Letnisko.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Wronki.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr X1/82/2011
Rady Miasta i Gminy Wronki

z dnia 27 wrze$nia 2011 r.

Zalacznik1.pdf

Rysunek planu

Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr X1/82/2011
Rady Miasta i Gminy Wronki

z dnia 27 wrze$nia 2011 r.

Zalacznik2.pdf

Rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Wronki o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X1/82/2011
Rady Miasta i Gminy Wronki

z dnia 27 wrze$nia 2011 r.

Zalacznik3.pdf

Rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Wronki o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej
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