UCHWALA NR V/30/2011
RADY MIASTA I GMINY WRONKI

z dnia 23 lutego 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wronki we wsi Jasionna — dzialki nr
16/2114/3

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591, z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717, zpdzn. zm.) Rada Miasta i Gminy Wronki uchwala, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 16/2 i 14/3 w obrgbie
geodezyjnym Jasionna, gmina Wronki, po stwierdzeniu zgodnos$ci przyjetych rozwiazan z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wronki (uchwata Nr XLIII/325/2010 Rady
Miasta i Gminy Wronki z dnia 30.06.2010 r.), zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowany we wsi Jasionna, przy drodze
wojewddzkiej nr 140, o powierzchni 3,207 ha, obejmujacy dziatki o nr ewidencyjnym 16/2 i1 14/3, arkusz 2, obreb
Jasionna, gmina Wronki. Obszar planu graniczy od polnocnego — zachodu z dziatka nr 9/2, stanowiaca droge
dojazdowa o nawierzchni gruntowej, od strony poéinocno — wschodniej z droga wojewddzka nr 140 oraz dziatkami
budowlanymi nr 14/4, 14/5, 16/1, od strony poludniowo — wschodniej z dziatka nr 18, od strony poludniowo —
zachodniej z dziatka nr 110, stanowiaca réw melioracyjny.

3. Integralnymi czg§ciami uchwaly sa:

Drysunek planu, zwany dalej ,,rysunkiem”, zatytutowany ,,miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Wronki we wsi Jasionna — dzialki nr 16/2 i 14/3”, opracowany w skali 1: 1000, stanowiacy zatacznik Nr
1 do niniejszej uchwaty;

2)rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Wronki o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace
zatacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty;

3)rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Wronki o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik Nr 3 do niniejszej uchwatly.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

I)nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca najmniejsza odleglosé, w jakiej
moga si¢ znajdowa¢ budynki od linii rozgraniczajacej teren;

2)dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlana w rozumieniu przepiséw ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym,;

3)uciagzliwosci dla srodowiska - nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany powodujace przekroczenie
standardow jakos$ci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych;

4)powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinno$cia w formie
drzew, krzewow, ro$lin okrywowych i trawy, oraz wod¢ powierzchniowa na dziatce budowlanej, a takze 50%
sumy nawierzchni taraséw i stropodachéw, urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu
zapewniajacym ich naturalng wegetacj¢, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m2, ktére moga by¢ przeznaczone
pod zielen;

5)obstudze komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dostep do terenu z drogi publicznej dla ruchu pieszego,
rowerowego i samochodowego;
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6)maksymalnej wysokosci budynku - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ liczona od poziomu terenu przy najnizej
polozonym wejsciu do budynku do poziomu gldéwnej kalenicy;

T)elewacji frontowej budynku — gtdéwna elewacja budynku, w ktorej znajduje si¢ wejscie do budynku.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:

I)tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o ktérym mowa w § 8, oznaczone na rysunku symbolem:
MN1, MN2, MN3;

2)teren komunikacji, droga wewngetrzna, o ktérym mowa w § 9, oznaczony na rysunku symbolem KDW.
§ 4. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1)obowiazek sytuowania zabudowy bez prawa przekraczania wyznaczonych na rysunku nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

2)dopuszczenie przekroczenia wyznaczonych linii zabudowy przez takie elementy, jak gzymsy, balkony, tarasy,
wykusze i ganki, jednak nie wigcej niz o 1,5 m;

3)obowiazek sytuowania budynkéw mieszkalnych wtaki sposob, aby elewacja frontowa byla usytuowana
réownolegle do terenu drogi wewngetrznej] KDW;

4)zakaz lokalizacji nadziemnych sieci infrastruktury technicznej, z wyjatkiem dopuszczonych planem;
5)zakaz grodzenia terenéw komunikacji;

6)ustala si¢ obowiazek stosowania ogrodzen na terenach MN1, MN2, MN3 wylacznie azurowych, z wylaczeniem
betonowych, bez podmurdéwki, uzupelionych pnaczami lub Zzywoptotem;

7)w zakresie ochrony przed hatasem tereny oznaczone symbolem MN kwalifikuja si¢ do terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z zapisami prognozy oddziatywania na srodowisko.

§ 5. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

l)ustala si¢ nakaz zagospodarowania czgsci biologicznie czynnej poprzez wykonanie nasadzen rodzimych
gatunkow roslin charakterystycznych dla §rodowiska;

2)zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, wymagajacych
sporzadzenia raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrgbnych oraz
mogacych powodowac uciazliwosci dla srodowiska, z wyjatkiem dopuszczonych planem;

3)nakaz rekultywacji terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi, w przypadku stwierdzenia zanieczyszczenia gleby
lub ziemi albo niekorzystnego przeksztalcenia naturalnego uksztattowania;

4)usuwanie nadmiaru mas ziemnych powstatych podczas prac budowlanych, w oparciu o przepisy odrgbne;
5)obowiazek zagospodarowania odpadoéw statych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

6)dopuszczenie stosowania indywidualnych systeméw grzewczych, w zrodlach wytwarzania energii w celach
grzewczych 1 technologicznych nalezy stosowac paliwa charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi,
takie jak: paliwa pltynne, gazowe i state, np. biomasa, drewno, oraz alternatywne zrodta energii.

§ 6. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, podczas prac ziemnych zwiazanych
z zabudowaniem badZz zagospodarowaniem terenu, ustala si¢ obowiazek prowadzenia badan archeologicznych,
zakres ktorych inwestor winien uzgodni¢ z Wielkopolskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow przed
uzyskaniem pozwolenia na budowe.

§ 7. Nie okresla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na
niewystgpowanie ich na obszarze planu.

§ 8. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, opisanej symbolem MN1, MN2, MN3 ustala sig:
1)dopuszczenie budowy:

a) wylacznie budynkéw mieszkalnych w zabudowie wolnostojace;j,
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b) realizacj¢ garazy ipomieszczen gospodarczych jako wbudowane lub przybudowane do budynku
mieszkalnego albo jako budynki wolnostojace,

¢) wylacznie jednego budynku mieszkalnego i wylacznie jednego budynku gospodarczo — garazowego na
jednej dzialce,

d) kondygnacji podziemnych, pod warunkiem, ze ich budowa nie doprowadzi do zanieczyszczenia srodowiska
gruntowo — wodnego oraz destabilizacji stosunkow wodnych, powodujac ich niekorzystne oddzialywanie na
statecznos$¢ gruntdw;

e) urzadzen budowlanych, doj$¢, dojazdow i obiektoéw malej architektury;

2)w zakresie wymaganych parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustala sie:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem,

b) maksymalna powierzchnig¢ zabudowy, liczong po zewngtrznym obrysie $cian budynkéw 25% powierzchni
dzialki jednak nie wiecej niz 300 m? ;

¢) maksymalna wysokos$¢ budynku:
- mieszkalnego max 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, do 10 m,
- gospodarczo — garazowego max 1 kondygnacja nadziemna, do 6 m,
- zakaz sytuowania budynkoéw o wyzszym poziomie usytuowania parteru niz +0,80 m;
d) dach:
- dwuspadowy lub wielospadowy,
- nachylenie potaci dachowej od 20° do 50°,
- pokrycie dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym;
e) minimalna powierzchni¢ biologicznie czynng w zagospodarowaniu dziatki 50%.
3)podziat na nowe dzialki z zachowaniem nastgpujacych zasad:
a) minimalna powierzchnia dziatki na terenie MN1, MN2, MN3 — 700 m? ,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dzialki — 22 m, przy czym nie dotyczy to dziatek powstalych bezposrednio przy
Scigciach naroznych terenu drogi wewnetrznej KDW;

¢) maksymalna liczba dziatek — w obszarze MN1 — 19, w obszarze MN2 — 6, w obszarze MN3 — 1,

4)obstuge komunikacyjng terenéw MN1 i MN2 wylacznie poprzez droge wewngtrzna opisana symbolem KDW,
stanowiaca wspotwlasno$¢ wszystkich wlascicieli nieruchomosci, dla ktérych korzystanie z niej jest konieczne,
obstuga komunikacyjna terenu MN3 z drogi wojewodzkiej nr 140;

5)zapewnienie co najmniej jednego miejsca postojowego dla samochodéw osobowych na terenie dziatki, na ktorej
lokalizowana jest inwestycja;

6)w terenie MN1 na dziatkach graniczacych z rowem melioracyjnym nr dziatki 110 nalezy zapewni¢ dostgp dla
odpowiednich stuzb do rowu melioracyjnego celem prowadzenia prac konserwacyjnych,

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:
1)zapewnienie ciaglosci powiazan z istniejacym uktadem podstawowym;
2)zakaz zabudowy kubaturowe;j;

3)szeroko$¢ drogi wewngtrznej, oznaczonej na rysunku symbolem KDW, w liniach rozgraniczajacych 8 m
zgodnie z rysunkiem,;

4)zastosowanie na skrzyzowaniach, naroznych $cig¢ linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem;
5)obowiazek utwardzenia nawierzchni drogi kostka pozbrukowa po wykonaniu sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 10. W zakresie okreslenia zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury technicznej
ustala sie:
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1)dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegolnosci dla: sieci
wodociagowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gazowej, telekomunikacyjnej;

2)dopuszczenie lokalizacji na terenie objetym planem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej
w rozumieniu przepisow odrgbnych, w tym stacji bazowych telefonii komorkowej;

3)powiazania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4)lokalizacje nowych sieci uzbrojenia technicznego na terenie drogi wewngtrznej, oznaczonej na rysunku
symbolem KDW;

5)zaopatrzenie w energi¢ elektroenergetyczna z sieci elektroenergetyczne;;

6)docelowe zaopatrzenie w wodg przeznaczona do spozycia oraz na cele socjalno bytowe z sieci wodociagowej
na zasadach okres§lonych przez dysponenta sieci, do czasu budowy sieci wodociagowej dopuszcza si¢ budowe
na dziatkach indywidualnych uje¢ wody;

7)docelowo odprowadzenie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu realizacji sieci kanalizacji
sanitarnej dopuszcza sig¢ gromadzenie S$ciekow bytowych w szczelnych zbiornikach bezodptywowych;
dopuszcza si¢ stosowanie przydomowych oczyszczalni $ciekéw spelniajacych wymagania okreslone
w przepisach odrgbnych;

8)dopuszcza sig, do czasu budowy sieci gazowej, budowg zbiornika na gaz lub propan — butan spetniajacych
wymagania okre§lone w przepisach odregbnych;

9)w zakresie zagospodarowania wdd opadowych:
a) zagospodarowanie wod opadowych z terendw zabudowy mieszkaniowej w granicach wlasnej dziatki,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych zterenu wewngtrznej, oznaczonej na rysunku symbolem
KDW, bezposrednio do gruntu.

§ 11. Okresdla sig¢ granice i sposob zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, zgodnie
z zapisem § 6, oraz ze wzgledu na ustanowione na obszarze planu formy ochrony przyrody — Obszar Chronionego
Krajobrazu ,,Puszcza Notecka” oraz obszar specjalnej ochrony ptakéow Natura 2000 ,,Puszcza Notecka”
PLB300015, zgodnie z obowiazujacymi w odniesieniu do tych obszaréw przepisami odrgbnymi.

§ 12. Szczegoélowe warunki scalania i podzialéw nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. 1. Ustala si¢ zakaz zabudowy oraz zakaz nasadzen zielenia wysoka w obrgbie pasa ochronnego linii
elektroenergetycznej Sredniego napigcia 15 kV, ktéry zostal wyznaczony na rysunku planu.

2. Plan nie przewiduje innych, niz opisany w ust. 1, oraz w § 11 szczegélnych warunkéw zagospodarowania
terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§ 14. Nie ustala si¢ sposobow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 15. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustala si¢ 10 % stawke, stanowiaca podstawe okreSlenia jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Wronki.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr V/30/2011
Rady Miasta i Gminy Wronki
z dnia 23 lutego 2011 r.

Zalacznik1.pdf

Rysunek planu w skali 1:1000

Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr V/30/2011
Rady Miasta i Gminy Wronki
z dnia 23 lutego 2011 1.

Zalacznik2.pdf

Rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Wronki o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr V/30/2011
Rady Miasta i Gminy Wronki
z dnia 23 lutego 2011 r.

Zalacznik3.pdf

Rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Wronki o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych
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