UCHWALA NR V/31/2011
RADY MIASTA I GMINY WRONKI

z dnia 23 lutego 2011 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wronki w miejscowoSci
Popowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591, zpodzn. zm.) oraz art. 20 ust. 11 art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z p6z. zm.) Rada Miasta i Gminy Wronki
uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wronki
w miejscowosci Popowo, uchwalonego uchwata Nr XI1/95/99 Rady Miasta i Gminy Wronki z dnia 25 czerwca
1999 roku w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Wronki w miejscowosci Popowo, po stwierdzeniu zgodnoSci przyjetych rozwiazan z ustaleniami Studium
uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta 1Gminy Wronki (Uchwala Nr
XLIII/325/2010 Rady Miasta i Gminy Wronki z dnia 30 czerwca 2010 r.), zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje zmiang dotychczasowego przeznaczenia terendw z funkcji sportowo-rekreacyjnej na obszar
zabudowy ustugowo — mieszkaniowej, zlokalizowany w miejscowosci Popowo, przy drodze Wronki — Chojno
o powierzchni okoto 0,77 ha, obejmujacy cze$¢ dzialki nr 154/3 i dziatke¢ nr 154/4, arkusz 04, obreb Popowo,
gmina Wronki, ktorego granice stanowia:

1)od strony péinocnej: poétnocne granice dziatek nr 154/3, 154/4;
2)od strony wschodniej: wschodnia granica dziatki nr 154/4;

3)od strony potudniowej: potudniowe granice dziatek nr 154/4, 154/3, przedtuzenie potudniowej granicy dziatki
nr 154/3 przez pole dziatki nr 154/3;

4)od strony zachodniej: zachodnia granica dziatki nr 154/3, arkusz 04, obreb Popowo, gmina Wronki.
3. Integralnymi czg$ciami uchwaly sa:

Drysunek planu, zwany dalej ,rysunkiem”, zatytulowany ,,zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Wronki w miejscowosci Popowo”, opracowany w skali 1: 500, stanowiacy zatacznik Nr
1 do niniejszej uchwaty;

2)rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Wronki o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace
zatacznik Nr 2 do niniejszej uchwaly;

3)rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Wronki o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

I)nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$lajaca najmniejsza odleglosé, w jakiej
moga si¢ znajdowac¢ budynki od linii rozgraniczajacej teren;

2)dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke¢ budowlana w rozumieniu przepisoOw o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

3)szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy, ich siedzib lub
miejsc wykonywania dziatalnosci;

4)uciazliwosci dla srodowiska - nalezy przez to rozumieé¢ zjawiska fizyczne lub stany powodujace przekroczenie
standardow jakosci srodowiska okre§lonych w przepisach odregbnych;
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5)obstudze komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dostgp do terenu z drogi publicznej dla ruchu pieszego,
rowerowego i samochodowego;

6)ustugach — nalezy przez to rozumie¢ nalezy przez to rozumie¢ dowolna dziatalnos¢ ustugowa wyszczegdlniona
w PKD i EKD, z ograniczeniem ze zakres dostepnych ustug na danym terenie moze by¢ w niniejszej uchwale
ograniczany w odniesieniu do dziatalno$ci mogacej znaczaco oddziatywac na §rodowisko;

7)budynku ustlugowo — mieszkalnym — nalezy przez to rozumie¢ taki budynek mieszkalny jednorodzinny,
w ktorym dopuszcza si¢ przeznaczenie kondygnacji parteru w catosci pod ustugi;

8)maksymalnej wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ liczona od poziomu terenu przy
najnizej polozonym wejsciu do budynku, do poziomu kalenicy przy dachach stromych, do poziomu
najwyzszego punktu dachu przy dachach wielospadowych bez kalenicy lub najwyzszego punktu S$cian
zewngtrznych przy dachach ptaskich;

9)powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dzialki nie zabudowana i nie
utwardzona, nie stanowiaca nawierzchni dojazdow i doj$¢ pieszych, pokryta lub mozliwa do zagospodarowania
trwalg roslinno$cia na gruncie rodzimym a takze powierzchnie wodne;

Rozdzial 2.
Przepisy szczegotowe

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow:
I)tereny zabudowy uslugowo — mieszkalnej, o ktérym mowa w § 8, oznaczone na rysunku symbolem: MU;
2)teren komunikacji — droga wewngtrzna, o ktorym mowa w § 9, oznaczona na rysunku symbolem KDW;

3)teren zieleni urzadzonej z dopuszczeniem lokalizacji miejsc postojowych, o ktorym mowa w § 10, oznaczony
na rysunku symbolem Z — KP.

§ 4. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:
1)obowiazek sytuowania zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku liniami zabudowy;

2)dopuszczenie przekroczenia wyznaczonych linii zabudowy przez takie elementy, jak gzymsy, balkony, tarasy,
wykusze i ganki, jednak nie wigcej niz o 1,5 m;

3)zakaz lokalizacji nadziemnych sieci infrastruktury technicznej, z wyjatkiem dopuszczonych planem,;
4)zakaz grodzenia terenow komunikacji;

5)dopuszczenie umieszczania szyldow o maksymalnej tacznej powierzchni nieprzekraczajacej 4 m? na jednej
nieruchomosci wytacznie na elewacji budynku na wysoko$ci kondygnacji parteru oraz na ogrodzeniach, pod
warunkiem zapewnienia swobodnego ruchu pieszych;

6)ustala si¢ obowiazek stosowania ogrodzen na terenach MU wylacznie azurowych, z wylaczeniem betonowych,
bez podmurdéwki, uzupelionych pnaczami lub zywoptotem;

7)obowiazek stosowania stonowanej kolorystyki na elewacjach oraz pokry¢ dachowych budynkow,
z wylaczeniem jaskrawych barw.

§ 5. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:
1)nakaz zagospodarowania czesci biologicznie czynnej poprzez wykonanie nasadzen roslin ;

2)zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, wymagajacych
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsi¢wzigcia na Srodowisko, w rozumieniu przepiso6w odr¢bnych oraz
mogacych powodowac¢ ucigzliwosci dla srodowiska, z wyjatkiem dopuszczonych planem;

3)nakaz rekultywacji terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi, w przypadku stwierdzenia zanieczyszczenia gleby
lub ziemi albo niekorzystnego przeksztalcenia naturalnego uksztattowania;

4)obowiazek usuwanie nadmiaru mas ziemnych powstalych podczas prac budowlanych, w oparciu o przepisy
odrebne;

5)obowiazek prowadzenia gospodarki odpadami statymi na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;
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6)dopuszczenie stosowania indywidualnych systemow grzewczych, w zrodlach wytwarzania energii w celach
grzewczych i technologicznych nalezy stosowaé paliwa charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi,
takie jak: paliwa ptynne, gazowe i stale, np. biomasa, drewno, oraz alternatywne zrodta energii;

7)obowiazek zachowania dopuszczalnych poziomow hatasu w projektowanym terenie MU, ktory stanowi teren
przeznaczony na cele mieszkalno — ustugowe, o ktérym mowa wart. 113 ust. 2 pkt. 1 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska (Dz. U. z 2008 r., Nr 25, poz. 150 z pézn. zm.);

8)obowiazek stosowania $rodkow technicznych, technologicznych lub organizacyjnych ograniczajacych emisjg
hatasu komunikacyjnego (np. ekrany akustyczne) w celu zapewnienia dopuszczalnych pozioméw hatasu
w §rodowisku na terenach chronionych akustycznie w przypadku wystapienia przekroczenia dopuszczalnych
norm.

§ 6. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej, z uwagi
na niewystgpowanie na obszarze planu obiektéw i obszaréw cennych kulturowo.

§ 7. Nie okre$la si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na
niewystgpowanie ich na obszarze planu.

§ 8. Dla terenéw zabudowy ustugowo — mieszkalnej MU ustala sig:
1)dopuszczenie budowy:
a) budynkow ustugowo — mieszkalnych w zabudowie wolnostojacej,

b) realizacj¢ garazy i pomieszczen gospodarczych jako wbudowane lub przybudowane do budynku ustugowo —
mieszkalnego albo jako budynki lub wiaty wolnostojace,

¢) wylacznie jednego budynku uslugowo — mieszkalnego oraz jednego budynku gospodarczo — garazowego,
d) urzadzen budowlanych, dojs¢, dojazdow i obiektéw malej architektury;

2)w zakresie wymaganych parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustala sie:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem,
b) maksymalna powierzchni¢ zabudowy 40% powierzchni dzialki,
¢) maksymalna wysokos$¢ budynku:
- ustugowo — mieszkalnego do dwoch kondygnacji nadziemnych, do 10 m,
- gospodarczo — garazowego — jedna kondygnacja nadziemna, wysoko$¢ do 6 m,
- zakaz sytuowania budynkow o wyzszym poziomie usytuowania parteru niz +0,80 m,
d) dach:
- jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy,
- nachylenie potaci dachowej do 45°,

-w przypadku kata nachylenia dachu powyzej 20° obowiazek pokrycia dachowka lub materiatem
dachowkopodobnym;

¢) minimalng powierzchnig biologicznie czynng w zagospodarowaniu dziatki 30%;
3)podziat na nowe dzialki z zachowaniem nastgpujacych zasad:

a) obowiazujaca liczba dziatek na terenie MU — 5,

b) minimalna powierzchnia dziatki na terenie MU — 1200 m? ,

¢) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki na terenie MU — 26 m, przy czym nie dotyczy to dziatki usytuowanej
bezposrednio przy placu do zawracania;

4)obstuge komunikacyjna wylacznie poprzez droge wewngtrzna opisana symbolem KDW, stanowiaca
wspotwlasnos¢ wszystkich wiascicieli nieruchomosci, dla ktorych korzystanie z niej jest konieczne.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:
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1)zapewnienie ciaglosci powiazan z istniejacym ukladem podstawowym;

2)dopuszczenie na terenach komunikacji sytuowania takich elementoéw jak szyldy itablice informacyjne,
o maksymalnej tacznej powierzchni nieprzekraczajacej 2 m2, oraz obiekty matej architektury, pod warunkiem
zapewnienia swobodnego ruchu pieszych;

3)szeroko$¢ drogi wewngtrznej, oznaczonej na rysunku symbolem KDW, w liniach rozgraniczajacych do 12 m
zgodnie z rysunkiem;

4)zastosowanie na skrzyzowaniach, naroznych $cig¢ linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem;

5)sytuowanie na terenie drogi wewngtrznej, oznaczonej na rysunku symbolem KDW placu do zawracania na
nieprzelotowym zakonczeniu ulicy;

6)obowiazek wykonania utwardzonej nawierzchni na terenie KDW po wykonaniu wszystkich podziemnych sieci
infrastruktury techniczne;.

§ 10. Dla terenu zieleni urzadzonej z dopuszczeniem lokalizacji miejsc postojowych Z — KP ustala sig:
1)zagospodarowanie co najmniej 30% terenu zielenia Srednia 1 wysoka;

2)dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w liczbie max 3 miejsca na kazda
projektowana dziatke na terenie MU.

§ 11. W zakresie okreSlenia zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
ustala sie:

1)dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci dla: sieci
wodociagowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gazowej, telekomunikacyjnej;

2)dopuszczenie na catym terenie objetym planem lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej w rozumieniu przepisow odrgbnych, w tym stacji bazowych telefonii komorkowe;;

3)powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4)lokalizacje nowych sieci uzbrojenia technicznego na terenie drogi wewngtrznej, oznaczonej na rysunku
symbolem KDW;

S5)zaopatrzenie w energi¢ elektroenergetyczna z sieci elektroenergetyczne;j;

6)zaopatrzenie w wodg przeznaczona do spozycia oraz na cele socjalno bytowe wylacznie z sieci wodociagowe;j,
na zasadach okres$lonych przez dysponenta sieci;

7T)odprowadzenie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu jej budowy S$cieki nalezy
odprowadzi¢ do zbiornikow bezodptywowych, dopuszcza si¢ takze budoweg indywidualnych oczyszczalni
Sciekow;

8)w zakresie sieci kanalizacji deszczowej:

a) zagospodarowanie wod opadowych zterenow zabudowy uslugowo — mieszkaniowej MU w granicach
wlasnej dziatki,

b) odprowadzenie wod opadowych z terenu drogi wewngtrznej, oznaczonej na rysunku symbolem KDW do
systemu kanalizacji deszczowej, dopuszcza si¢ takze odprowadzenie wod opadowych, bezposrednio do
gruntu.

§ 12. Nie okresla si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie ze
wzgledu na niewystepowanie ich na obszarze planu.

§ 13. Nie okresla si¢ szczegotowych zasad iwarunkoéw scalania ipodzialdéw nieruchomo$ci w rozumieniu
przepisow odrgbnych.

§ 14. Plan nie przewiduje innych, niz wynikajacych z przepisow odrebnych, szczegolnych warunkow
zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§ 15. Nie ustala si¢ sposoboéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
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Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 16. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustala si¢ 20 % stawke, stanowiaca podstawe okreslenia jednorazowej optaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§ 17. Traci moc uchwata Nr X1/95/99 Rady Miasta i Gminy Wronki z dnia 25 czerwca 1999 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Wronki
w miejscowosci Popowo, w czesci dotyczacej obszaru objgtego niniejsza uchwala.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Wronki.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr V/31/2011
Rady Miasta i Gminy Wronki
z dnia 23 lutego 2011 r.

Zalacznik1.pdf
Rysunek planu w skali 1:500

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr V/31/2011
Rady Miasta i Gminy Wronki

z dnia 23 lutego 2011 r.

Zalacznik2.pdf

Rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy WronKki o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr V/31/2011
Rady Miasta i Gminy Wronki

z dnia 23 lutego 2011 r.

Zalacznik3.pdf

Rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy WronKi o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych
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