UCHWALA NrXV/100/2007
RADY MIASTA I GMINY WRONKI
z dnia 28 grudnia 2007 r

0 miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Wronki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz. 1203; z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337 i z 2007 r. Nr 48, poz.
327) oraz art. 19 ust. 2 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z
2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz.319, Nr 225, poz. 1635; z 2007. .
Nr 127, poz. 880), Rada Miasta i Gminy Wronki uchwala, co nastepuije:

ROZDZIAL |

Przepisy ogoélne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Wronki, obejmujacy
obszar potozony w obrebie:
1) Nowej Wsi;
2) Stare Miasto;
3) Chojno;
4) Karolewo;
5) Lubowo;
6) Popowo, zwany dalej planem.

2. Granice obszaréw objetych planem, o ktorym mowa w ust. 1 oznaczono na rysunkach planu w
skali 1:1 000, zwanych dalej rysunkami, stanowigcymi zatgczniki do uchwaty.

3. Integralng cze$¢ uchwaly stanowig;

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Wronki - obreb Nowa Wies,
zat. Nr 13, 1b;

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Wronki - obreb Stare Miasto,
zat. Nr 2a, 2b;

3) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Wronki - obreb Chojno,
zat. Nr 3;

4) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Wronki - obreb Karolewo,
zat. Nr 4a, 4b;

5) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Wronki - obreb Lubowo, zat. Nr 5;
6) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Wronki - obreb Popowo, zat. Nr 6;
7) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu — zatgcznik Nr 7;

8) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji w zakresie infrastruktury tech-
nicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — zatgcznik Nr 8;

9) rozstrzygnigcie o zgodnosci planu z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Wronki — zatgcznik Nr 9.

4. Na obszarze objetym planem nie wystepuija;
1) tereny podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw ustawy Prawo geologiczne i gornicze;

2) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



§ 2. 1. Na obszarze objgtym granicami opracowania planu wyznacza sig:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowo-letniskowej, oznaczony na rysunku planu symbolem MNL;

3) teren zabudowy techniczno-produkcyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem P-AG;

)
)
)
4) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;
5) teren wod powierzchniowych, oznaczony na rysunku planu symbolem WS;
6) teren rolniczy, oznaczony na rysunku planu symbolem R;
7) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDw.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 o szczeg6inych warunkach zabudowy i zagospodarowania
oznaczono indywidualnym symbolem cyfrowo - literowym.

3. Obowigzujgcymi ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) granica obszaru objgtego opracowaniem planu;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole okreslajace przeznaczenie terenu;
4) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) okreslone szerokosci ulic i odlegtosci linii zabudowy.

4. Przez obowigzujacq oraz nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, o ktorej mowa w ust. 3 pkt 4, nale-
zy rozumiec lini¢ uksztattowang poprzez gtéwng elewacje budynku W przestrzeni pomiedzy linig
rozgraniczajacg komunikacje a linig zabudowy moga znajdowac sie okapy, wykusze, ryzality, schody
oraz zadaszone lub obudowane partie wejsciowe do budynku itp. elementy.

5. Dla zabudowy aktywnos$ci gospodarczej, ustala sie minimalng powierzchnie dziatki - 5 000 m? .

6. Obszary miejscowosci Karolewo, Chojno, Popowo, Lubowo, usytuowane sg na obszarze
chronionego krajobrazu ,Puszcza Notecka”.

7. Na catym obszarze objetym planem ustala SIQ dla budynkéw mieszkalnych i gospodarczych
dachy strome o kacie nachylenia potaci od 22° do 45° , kryte dachéwka ceramiczng lub innym materia-
tem dachéwkopodobnym, o ile zapisy szczegoine nie stanownq inaczej.

8. Na calym obszarze objetym planem ustala si¢ obowigzek likwidacji wystepujacych kolizji
istniejacych sieci infrastruktury technicznej z projektowang zabudowa, zgodnie z przepisami
szczegolnymi.

9. Dla calego obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz lokowania przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko dla ktérych sporzadzenie raportu o oddzialywaniu przedsie-
wzigcia na $rodowisko, zgodnie z przepisami szczegélnymi, jest obligatoryjne.

ROZDZIAL I
Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
wyznaczonych terenéw
§ 3. 1. Tereny zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci, oznaczone na rysunku planu
symbolem ,,MN” i ,,2MN”, dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy - dwie kondygnacje nadziemne wiliczajac w to poddasze uzytkowe,

b) wysokos¢ zabudowy garazowo-gospodarczej nie moze przekracza¢ wysokosci budynku
mieszkalnego — wysokos$¢ kalenicy musi by¢ obnizona o co najmniej 0,50 m w stosunku do
kalenicy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,



c) budynki garazowo-gospodarcze sytuowac szczytem w linii granicy kazdej dziatki sgsiedniej,
d) powierzchnia zabudowy budynku garazowo-gospodarczego max. 60 m?,
€) poziom posadowienia parteru: do 30 cm od poziomu istniejgcej drogi;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) prawo do zabudowy jednym domem mieszkalnym i jednym budynkiem: garazowym badz go-
spodarczym, lub garazowo-gospodarczym, na kazdej dziatce wyznaczonej planem,

b) catkowita powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé 25% powierzchni dziatki w obrebie
Lubowo i 50% powierzchni dziatki w pozostatych obrebach,

¢) minimalna powierzchnia niezabudowana i nieutwardzona /,powierzchnia terenu biologicznie
czynna’/ pokryta roslinno$cig urzgdzong — 40% powierzchni dziatki,

d) dostep komunikacyjny od istniejacych drég oraz wyznaczonych drég komunikacii wewnetrz-
nej, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDw;

4) zasady podziatu:

a) zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu z zapewnieniem dostepu do terenéw rolniczych,
oznaczonych symbolem ,R”,

b) w obregbie Stare Miasto, mozliwo$¢ wykonania innego podziatu dziatek o nr geodezyjnym 69 i
70 pod warunkiem, ze powierzchnia wydzielonych dziatek bedzie nie mniejsza niz 1 500 m?.

2. Teren zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci, oznaczony na rysunku planu symbo-
lem ,,AMN”, dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) istniejacy budynek mieszkalny jednorodzinny moze by¢ przebudowany, rozbudowany na zasadach
okreslonych w uchwale;

3) prawo do rozbudowy, przebudowy i nadbudowy istniejgcego budynku gospodarczego;
4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy - dwie kondygnacje nadziemne wliczajac w to poddasze uzytkowe,

b) wysokos¢ zabudowy garazowo-gospodarczej nie moze przekraczaé wysokosci budynku
mieszkalnego — wysokos¢ kalenicy musi by¢ obnizona o co najmniej 0,50 m w stosunku do
kalenicy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

c) budynki garazowo-gospodarcze sytuowac szczytem w linii granicy kazdej dziatki sgsiedniej,
d) poziom posadowienia parteru: do 30 cm od poziomu istniejgcej drogi;
5) zasady zagospodarowania terenu:

a) prawo do zabudowy jednym domem mieszkalnym i jednym budynkiem garazowym badz go-
spodarczym, lub garazowo-gospodarczym, na kazdej dziatce wyznaczonej planem,

b) catkowita powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé 40% powierzchni dziatki,

c) minimalna powierzchnia niezabudowana i nieutwardzona /,powierzchnia terenu biologicznie
czynna’/ pokryta roslinnoscig urzadzong — 40% powierzchni dziatki,

d) dostep komunikacyjny od istniejgcej drogi;
6) zasady podziatu — mozliwo$¢ wydzielenia dwoch dziatek budowlanych.

3. Teren zabudowy mieszkaniowo-letniskowej, oznaczony na rysunku planu symbolem ,,MNL”,
dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowo-letniskowa z funkcjg catorocznego wypoczynku;
2) zasady ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy - dwie kondygnacije nadziemne wliczajac w to poddasze uzytkowe,



b) wysoko$¢ zabudowy garazowo-gospodarczej nie moze przekraczaé wysokosci  budynku
mieszkalnego — wysoko$¢ kalenicy musi by¢ obnizona o co najmniej 0,50 m w stosunku do ka-
lenicy zabudowy letniskowe;j,

c) budynki garazowo-gospodarcze, sytuowaé¢ szczytem w linii granicy kazdej dziatki sgsiednie;j,

d) powierzchnia zabudowy budynku garazowego max. 32 m? i gospodarczego lub garazowo-
gospodarczego max. 60 m?,

e) poziom posadowienia parteru: do 30 cm od poziomu istniejgcej drogi;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) prawo do zabudowy - jednym domem mieszkalnym i jednym budynkiem garazowym lub go-
spodarczym, lub garazowo-gospodarczym, na kazdej dziatce wyznaczonej planem,

b) catkowita powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé 30% powierzchni dziatki,

¢) minimalna powierzchnia niezabudowana i nieutwardzona /,powierzchnia terenu biologicznie
czynna”/ pokryta roslinnoscig urzadzong — 40% powierzchni dziatki,

d) dostep komunikacyjny od istniejacych drog oraz wyznaczonych drog komunikacji wewnetrznej,
oznaczonych na rysunku planu symbolem KDw;

4) zasady podziatu - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

4. Teren zabudowy techniczno-produkcyjnej — aktywnosci gospodarczej, oznaczony na rysunku
planu symbolem ,,P-AG”, dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa produkcyjna z prawem wprowadzania funkcji ustug aktywnosci
gospodarczej;

2) zasady ksztattowania nowej zabudowy - wysoko$¢ zabudowy do trzech kondygnacji naziemnych
wliczajgc w to poddasze uzytkowe i wysokosci okapu dachu nie moze przekracza¢ 6,0 m liczac od
poziomu terenu;

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) catkowita powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 50% powierzchni dziatki,

b) minimalna powierzchnia niezabudowana i nieutwardzona /,powierzchnia biologicznie czynna”/
pokryta roslinnoscig urzadzong — 20% powierzchni dziatki,

c) obowigzek urzgdzenia miejsc postojowych na wiasnej posesiji w ilosci min. 1 miejsca postojo-
we na 30 m? powierzchni catkowitej ustug, lecz nie mniej niz 5 miejsc postojowych na 1 lokal
/punkt ustugowy/ i min. 1 miejsce postojowe na 4 zatrudnionych,

d) na wyznaczonym terenie z zachowaniem okreslonych w ust. 4 oraz ust. 1 pkt 2) warunkéw za-
budowy, dodatkowo moze by¢ zrealizowany jeden budynek mieszkalny jednorodzinny i zwig-
zany z funkcjg mieszkaniowg jeden garazowo-gospodarczy lub budynek mieszkalny z rozbu-
dowang czescig parteru na cele ustug handlu lub gastronomii;

4) warunki podziatu terenu na dziatki budowlane zgodnie z zasadami ogéinymi okreslonymi w uchwa-
le oraz na podstawie opracowanego projektu zagospodarowania catego terenu oznaczonego sym-
bolem P-AG.

5. Teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ,,ZP”, dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — istniejaca zieler niska i wysoka z prawem przeksztatcenia na park lub
funkcje zwigzang z zagospodarowaniem terenu wod;

2) prawo do budowy obiektéw urzgdzen technicznych;

3) prawo do budowy obiektéw malej architektury;

4) warunki scalania i podziatu terenu na dziatki budowlane - zakaz wykonywania podziatow wtornych.
6. Teren rolniczy, oznaczony na rysunku planu symbolem ,,R”, dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — uprawy polowe z mozliwoscig przeksztatcenia na ogrodnicze, np. sad, bez
prawa zabudowy;



2) prawo do zagospodarowania terenu zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach szczegol-
nych;

3) warunki scalania i podziatu terenu - zakaz wykonywania podziatéw wtoérnych.

7. Teren wod powierzchniowych, oznaczony na rysunku planu symbolem ,WS”, dla ktérego
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — oczko wodne z prawem przeksztaicenia na staw rybny;

2) prawo do zagospodarowania terenu zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach szczegol-
nych;

3) warunki scalania i podziatu terenu na dziatki budowlane - zakaz wykonywania podziatow wtérnych.

ROZDZIAL il
Uktad komunikacyjny
§ 4. Dla terenow drog publicznych obstugujgcych tereny przylegte, ktérych szeroko$é w liniach

rozgraniczajgcych i odlegtosci linii zabudowy okresla rysunek planu, a ktére nalezy urzadzié zgodnie
z przepisami szczeg6lnymi i odrebnymi, ustala sie:

1) oznaczonych na rysunku planu symbolem ,KDw” zaliczanych do klasy drég wewnetrznych
- obowigzek wykonania wydzielonego ciggu komunikaciji: kotowej i pieszej;

2) w liniach rozgraniczajacych drég przewidzie¢ pasy techniczne do lokalizacji urzadzer podziemnych.

ROZDZIAL IV
Infrastruktura techniczna

§ 5. Zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej:

Ustala si¢ prowadzenia elementéw infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych ulic mozli-
wie poza pasem jezdni przy zachowaniu przepiséw odrebnych, Polskich Norm oraz nastepujgcych
warunkow:

1) energetyka — zaopatrzenie w energie elektryczng uzytkownikéw wyznaczonych w planie terenow —
z istniejgcego rozbudowanego systemu elektroenergetycznego;

2) zaopatrzenie w wodg, w tym do celéw przeciwpozarowych — rozbudowa istniejacej sieci wodocia-
gowej oraz z ujec¢ lokalnych;

3) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych:
a) przez rozbudowg istniejacego systemu kanalizacji sanitarne;j,
b) tymczasowo do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych zlokalizowanych na wiasnej dziatce,
c) przydomowych oczyszczalni $ciekow;

4) odprowadzenie woéd opadowych /deszczowych/:

a) przez rozbudowe kanalizacji deszczowej w ciggu istniejacych drég w oparciu o przepisy prawa
i warunki techniczne,

b) powierzchniowo na teren wiasnej dziatki;

5) zaopatrzenie w ciepto — z sieci komunalnej lub kottowni indywidualnych z zaleceniem wykorzysta-
nia ekologicznych zrédet energii spetniajacych wymogi ochrony $rodowiska;

6) zaopatrzenie w gaz:
a) rozbudowa sieci gazociggow,
b) z indywidualnych zrédet zaopatrzenia — gaz propan-butan — zbiornikowy lub butlowy;

7) usuwanie odpadéw:



a) komunalnych — zgodnie z przyjeta w gminie zasada, przez gromadzenie odpadéw na wilasnej
posesji z mozliwoscig ich segregacji i wywozenie taborem specjalistycznym na skiadowiska
odpadoéw komunalnych,

b) niebezpiecznych — przez posiadacza odpadéw z zachowaniem zasad wynikajacych z przepi-
sow szczegolnych.

ROZDZIAL V
Zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego

§ 6. Ustala sig ochrong istniejacej szaty roslinnej na podstawie przepiséw szczegéinych.

§ 7. Ustala si¢ warunki wynikajgce z ochrony $rodowiska:

1) zakaz przeprowadzania rob6t ziemnych powodujgcych naruszenie stosunkow gruntowo-wodnych
i rzezby terenu za wyjatkiem robét ziemnych zwigzanych z doprowadzeniem uzbrojenia a takze
budowa matej architektury — poza terenem przeznaczonym pod inwestycje;

2) zakaz odprowadzania nieczystosci ptynnych do gruntu a takze rozlewania na dziaice:

3) zakaz stosowania no$nikéw energii ciepinej przekraczajacych dopuszczalng emisje gazu i pylu do
srodowiska, z uwzglednieniem zapiséw § 2 ust. 9;

4) obowigzek przytgczenia budynku do istniejgcego lub realizowanego uzbrojenia.

§ 8. 1. Na obszarze planu prawng ochrong konserwatorskg objete sg stanowiska archeologiczne
znajdujace si¢ w rejestrze Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.

2. Ustala sig, ze prace ziemne podczas inwestycji na obszarach wystepowania stanowisk arche-
ologicznych oraz w strefie ich ochrony, wymagajg badan archeologicznych w zakresie uzgodnionym z
Wielkopolskim Wojew6dzkim Konserwatorem Zabytkow.

ROZDZIAL VI
Przepisy koricowe

§ 9. 1. Dokonuje si¢ zmiany przeznaczenia, w rozumieniu ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le-
$nych, dotychczasowych gruntéw rolnych i le$nych, dla ktorych w niniejszej uchwale ustalono prze-
znaczenie na cele nierolnicze i nielesne.

2. Zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i niele$ne dla gruntéw pochodzenia
organicznego klasy V i VI o pow. 5,32 ha, dokonuije si¢ za zgodg Marszatka Wojewoddztwa Wielkopol-
skiego decyzjg Nr DR Il 6060/99/06, klasy VI o pow. 1,0368 decyzjg Nr DR Il 6060/100/06, oraz tere-
néw lesnych o pow. 0,868 ha, nie stanowigcych wiasnosci skarbu Panstwa, decyzjg
Nr DR 11 6070/37/06 i Nr Dr 1l 6070/38/06.

3. Zmianeg przeznaczenia gruntéw rolnych klasy Il i Il o powierzchni 5,7273 ha dokonuje sie za
zgoda Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi decyzjg Nr GZ.tr.057-602-554/06 i Nr GZ.tr.057-602-553/06.

§ 10. Ustala si¢ stawke stuzacq naliczaniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w
zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wronki, za
wyjatkiem gruntéw poddanych procedurze wywiaszczenia na cele publiczne, w wysokosci:

1) 10 % dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN, 1MN, 2MN):

2) 20 % dla zabudowy mieszkaniowej letniskowej (MNL);

3) 30 % dla zabudowy techniczno-produkcyjnej (aktywnoéci gospodarczej — P-AG);
4) 0 % dla pozostatych terenow (ZP, R, WS, KDw).

§ 11. Plan okresla ustalenia obowigzkowe wymagane na podstawie art.15 ust. 2 ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Wronki.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.




