UCHWALA NR XV/99/2007
RADY MIASTA 1 GMINY WRONKI

z dnia 28 grudnia 2007 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w rejonie

ulicy Dzialkowej w miescie Wronki oraz w obrebie Nowa Wies

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz.41, Nr 141, poz. 1492, z 2005
r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319,Nr 225, poz. 1635 iz 2007 r. Nr
127, poz.880 ) Rada Miasta i Gminy Wronki uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie
ulicy Dziatkowej w miescie Wronki oraz w obrebie Nowa Wies, zwany dalej ,,planem”.
2. Stwierdza si¢ zgodno$¢ planu z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodaro-
rowania przestrzennego miasta i gminy Wronki.
3. Integralnymi czgsciami uchwaty sa:

1)
2)

3)

czgS¢ graficzna zwana dalej ,,rysunkiem planu”, stanowiaca zatacznik nr 1do uchwaty;
rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2
do uchwaly;

rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich

finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do
uchwaty.

4. Granice obszaru objetego planem okreslone zostaty na rysunku planu.

§2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa jest o:

D)
2)

3)

4)

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé sumg powierzchni wyznaczonych przez
rzuty pionowe zewnetrznych krawedzi budynkéw na dziatce na powierzchnie tej dziafki;
nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, w ktorej moze by¢
umieszczona Sciana frontowa projektowanego budynku; nieprzekraczalna linia zabudowy
nie dotyczy takich elementéw architektonicznych budynku jak: balkon, wykusz, schody,
taras, gzyms, okap dachu, rynna, wiatrotap oraz innych detali wystroju architektonicznego
budynku wysunigtych poza te linie nie wigcej niz 2,0 m;

szerokosci dziatki — nalezy przez to rozumieé szerokoéé frontowa dziatki mierzona od
strony drogi publiczne;.



§3. Na obszarze objetym planem okresla sie liniami rozgraniczajacymi tereny o nastepujacych
przeznaczeniach :
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej, oznaczone na rysunku
planu i w tekscie uchwaty symbolem MN;
2) tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone na rysunku planu i w tekscie uchwaty
symbolem E;
3) tereny drég publicznych dojazdowych, oznaczone na rysunku planu i w tekscie uchwaty
symbolem KDd;

§4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) nowe zagospodarowanie terenu winno cechowaé si¢ wysokimi walorami przestrzennymi
i architektonicznymi;

2) nowe budynki lub ich rozbudowywane czesci nalezy lokalizowaé zgodnie z
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, okreslonymi na rysunku planu;

3) zezwala si¢ na lokalizacj¢ garazy wbudowanych lub przybudowanych do gtéwnej bryty
budynku lub jako odrebne budynki;

4) zezwala si¢ na lokalizacj¢ budynkéw garazowych i gospodarczych przy granicy dziatek
budowlanych;

5) budynki garazowe i gospodarcze realizowane na réznych dziatkach przy ich wspolnych
granicach winny mie¢ jednakowe parametry zabudowy, takie jak: wysokosé gornej
krawedzi elewacji, ksztatt i wysokos¢ dachow, rozwiazania materiatowe;

6) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej dopuszcza sie,
w obrebie budynku mieszkalnego, lokalizacje funkcji ustugowej zgodnie z przepisami
odrebnymi, z nastgpujacymi zastrzezeniami:

a) pomieszezenia ustugowe nalezy lokalizowa¢ od strony ulicy, a ich powierzchnia nie
moze przekroczy¢ 50,0 m? na jednej dziatce budowlanej,

b) zakazuje si¢ lokalizacji nowych przedsigwzie¢ w zakresie gastronomii, handlu
hurtowego, piekarni, skupu i skladowania surowcéw wtornych, obshugi pojazdéw,
w tym warsztatow samochodowych, lakierni, myjni oraz wszelkich obiektow
produkcyjnych;

c) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ uciazliwych dla $rodowiska, a w szczegdlnosci
generujacych zanieczyszczenia powietrza, hatas;

7) dopuszczalne funkcje budynkéw gospodarczych: garaze, pawilony ogrodowe lub altany;

8) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tablic reklamowych o powierzchni do 2,0 m? na jednej dziatce
budowlanej;

9) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i budynkéw tymczasowych, garazy blaszanych z
wyjatkiem obiektow zaplecza budow na czas ich realizacji.

§5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakazuje si¢ w terenie zagospodarowanym przekrycia gleby odstonigtej betonem asfaltem
za wyjatkiem drog publicznych;

2)  zbedne masy ziemne powstajace w czasie realizacji inwestycji nalezy przetransportowaé
zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami lub wykorzysta¢ do nowego
uksztattowania terenu w granicach dziatki wtasnej lub sasiednich;

3) energig cieplna nalezy pozyskiwaé z przyjaznych dla srodowiska zrodet, z zastrzezeniem
§8pkt13aib.

§6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury



wspétczesnej: nakazuje si¢ uzgadnianie z whasciwym organem stuzby ochrony zabytkéw prac
ziemnych zwiazanych z zabudowaniem lub zagospodarowaniem terenu zewidencjonowanego
stanowiska archeologicznego, oznaczonego na rysunku planu, w celu ustalenia obowiazujacego
inwestora zakresu badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§7. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu:

1))

2)

zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, okreslonych w przepisach prawa ochrony S$rodowiska, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z wykluczeniem wiez i anten telefonii komoérkowe;;

zakazuje si¢ lokalizowania innych obiektow, jezeli ucigzliwosci z nimi zwiazane
przenikaja na teren nieruchomosci nalezacych do 0s6b trzecich;

§8.Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

D)

2)
3)
4)

3)

6)

7)
8)

9

docelowo nalezy zapewni¢ wykonanie pehego uzbrojenia w podstawowa sie¢

infrastruktury technicznej powiazang z istniejacym systemem oraz podtaczenia do niej

terenu obj¢tego planem;

nowoprojektowane sieci i urzadzenia uzbrojenia technicznego nalezy lokalizowaé na

terenie drég, a w uzasadnionych przypadkach rowniez na terenach o innym przeznaczeniu;

dopuszcza si¢ przebudowe sieci uzbrojenia technicznego, kolidujacych z projektowanym

zainwestowaniem:;

dopuszcza sig lokalizacje infrastruktury technicznej na terenach o innym przeznaczeniu, o

ile warunki techniczne nie pozwalaja na prowadzenie jej w pasach drogowych;

nalezy na swojej dzialce zapewnié¢ odpowiednia liczbe miejsc  postojowych lub

garazowych, zapewniajaca zaspokojenie potrzeb w zakresie postoju samochodow, jednak

co najmniej 2 miejsca postojowe na jeden budynek mieszkalny, wliczajac miejsca w

garazach,;

dla nowych inwestycji nalezy zapewnié¢ wykonanie petnego uzbrojenia w podstawowa sie¢

infrastruktury technicznej powiazana z istniejacym systemem miejskim w zakresie:

a) wodociagu,

b) kanalizacji sanitarnej — nalezy podlaczyé sie do istniejacej lub projektowane;j sieci
kanalizacji sanitarne;j;

¢) sieci energetycznej - skablowanej, podziemne;j;

w zakresie wodociagu — ustala si¢ adaptacje, rozbudowe istniejacej sieci gminnej;

w zakresie kanalizacji sanitarnej — ustala si¢ budowe i rozbudowe sieci kanalizacji

sanitarnej; ustala si¢ zakaz realizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow:

w zakresie odprowadzania wod opadowych — ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych do

gruntu bez naruszania interesu os6b trzecich, z mozliwoscia odprowadzenia wod do

planowanej sieci kanalizacji deszczowej;

10) w zakresie sieci energetycznej - ustala si¢ obshuge poprzez istniejace i projektowane linie

kablowe podziemne n/n przylaczone do sieci s/n poprzez istniejace i projektowane
elektroenergetyczne stacje transformatorowe;

I1)w zakresie sieci telefonicznej - ustala si¢ adaptacje i rozbudowe istniejacej sieci

telefonicznej podziemnej;

12) w zakresie sieci gazowej — ustala si¢ adaptacje, rozbudowe istniejacej sieci;
13) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:



a) zaleca si¢ stosowanie ogrzewania na olej opatowy lub gazowego oraz systemy
wykorzystujace zrodta czystej energii: pompy cieplne, kolektory stoneczne, energie
elektryczna,

b) dopuszcza sig stosowania paliw statych i gazowych pod warunkiem nie przekraczania
dopuszczalnych emisji,

c) jako ogrzewanie wspomagajace w budynkach mieszkalnych mozna uzyé kominkéw
i piecow kominkowych, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

14)odpady komunalne nalezy czasowo gromadzi¢ w pojemnikach na terenie dziatki i
zagospodarowac je zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami;

I15)w  zakresie urzadzen melioracyjnych — ustala sie obowiazek zachowania systemu
melioracyjnego, a w przypadku koniecznoci jego naruszenia nalezy zastosowaé
rozwiazanie zastepcze zgodnie z przepisami odrebnymi.

§9. Ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie okredla si¢ terenéw wymagajacych scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu
przepisow odrebnych;

2) spos6b podziatu nieruchomosci okreslono na rysunku planu i w ustaleniach szczegdtowych
w Rozdziale 2;

3) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej (MN) dopuszcza sie
inny podzial terenu, pod warunkiem zachowania parametréw minimalnej powierzchni
nowowydzielonej dziatki 700,0 m?,

4) dopuszcza si¢ korekty granic projektowanych i istniejacych dziatek budowlanych, nie
pokrywajacych si¢ z liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania, majace na celu poprawe ich funkcjonalnosci, w tym
dostepu komunikacyjnego, poprawy ksztattu dziatek, zapewnienia wiasciwych warunkéw
usytuowania istniejacych budynkow;

5) dopuszcza si¢ faczenie dziatek geodezyjnych, w szczegolnosci gdy istniejagca lub
projektowana dziatka budowlana sktada si¢ z kilku dziatek geodezyjnych;

6) ustalenia pkt 3 nie dotycza wydzielenia dzialek w celu powigkszenia sasiedniej nierucho-
mosci lub regulacji granic pomigdzy sasiadujacymi nieruchomogciami, z zastrzezeniem,
ze powstate w wyniku tego podziatu dziatki musza spetnia¢ zasady i warunki okreslone
w pkt 3.

§10. Nie okresla sig¢ terenow, wymagajacych ustalenia sposobéw i termindw tymczasowego
zagospodarowania i uzytkowania terenow.

§11. Nie okresla si¢ terendw wymagajacych ustalenia granic i sposobow zagospodarowania
lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegolowe

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§12. Ustalenia dotyczace warunkdw zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu 0znaczonego na
rysunku planu symbolem 1MN, 2MN, 3MN, SMN, 6MN:
I) na terenie jednej dziatki budowlanej moze byé zlokalizowany tylko jeden budynek
mieszkalny;



2) dopuszczalne obiekty towarzyszace: budynki gospodarcze, budynki garazowe, pawilony
ogrodowe lub altany;

3) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej, lecz
jednoczesnie nie wiecej niz 200,0 m”;

4) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j;

5) wysokos¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego: do 2 kondygnacji, jednak nie wyzej niz 9,0 m,
b) budynku gospodarczego, garazowego: 1 kondygnacja, nie wyzej niz 7,0 m;

6) geometria dachéw - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznie
zbiegajacych si¢ w kalenicy;

7) nachylenie gtéwnych potaci dachowych budynkow: 20° - 45°;

8) pokrycie dachowe: dachéwka Ilub materiat dachéwkopodobny w  kolorze
ceglastoczerwonym, brazowym lub grafitowym;

9) poziom posadowienia parteru budynkéw mieszkalnych nie wyzszy niz 0,5 m nad terenem:;

10) ogrodzenia od strony drogi publicznej nalezy realizowa¢ jako azurowe w min. 60%; ustala
si¢ zakaz lokalizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych;

11) rozbudowa istniejacych budynkéw zgodnie z ustaleniami planu;

12) dla istniejacych budynkéw o dachach pochytych o parametrach innych niz wskazane
w ustaleniach planu — dopuszcza si¢ zachowanie tych parametréw przy rozbudowie
budynku;

I3)dla istniejacych budynkéw o dachach ptaskich — dopuszcza sie ich rozbudowe z dachem
ptaskim.

14) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkow mieszkalnych w zabudowie blizniacze;j.

§13. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4E:
1) zasady podziatu nieruchomosci: nalezy wydzieli¢ dziatke geodezyjna zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi jednostke;
2) warunki zabudowy i spos6b zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ realizacji obiektow towarzyszacych,
b) wysokos¢ zabudowy — nie wigcej niz 3,50 m.

§14. Ustalenia dla teren6w komunikacji oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDd, 2KDd,
3KDd, 4KDd, 5KDd i 6KDd:
1) szerokosci drég w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) przestrzefi drég moze stuzy¢ do prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego oraz lokalizaciji
obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§15. Ustala si¢ stawke procentowa jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci:
1) dlaterenow: 1IMN, 2MN, 3MN, SMN, 6MN - 15 %;
2) dlaterenu 4E - 10 %;
3) dla terenéw: 1KDd, 2KDd, 3KDd, 4KDd, 5KDd i 6KDd — 0 %;

Rozdzial 3
Ustalenia koncowe

§16. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Wronki.



§17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

e e

Firlet




