UCHWALA NR VII/ 69 /2003
RADY MIASTA I GMINY WRONKI
z dnia 29 sierpnia 2003 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenow polozonych wokol jeziora Pozarowskiego w Wartoslawiu, Lubowie

i Biezdrowie

Na podstawie art. 20 ust.1 i art. 85 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2003 r Nr 80, poz. 717 ) uchwala sie, co
nastepuje:

§1
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych
wokotl  jeziora Pozarowskiego w Wartostawiu, Lubowie i Biezdrowie, zwany dalej
planem.

Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 100 ha oznaczony na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej w skali 1:2000 granicami opracowania.

Rozdzial I
Przepisy ogdlne

§2

Przedmiotem ustalen planu sa:

1y

4)

3)
0)

7)

tereny zabudowy mieszkaniowej letniskowej, oznaczone na rysunku planu symbolami
IML. 2ML, 3ML, 4ML, SML, 6ML, 7ML,

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN,

tereny zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej oznaczone na rysunku planu
symbolami 1IMM, 2MM, 3MM,

tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku
planu symbolami IMR/MN, 2MR/MN,

teren osrodka produkeji zwierzgcej, oznaczony na rysunku planu symbolem RPZ,

teren ustug roznych nieuciazliwych w zieleni, oznaczony na rysunku planu symbolem
U/Zp,

tereny upraw rolnych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1RP, 2RP, 3RP,
4RP. 5RP, 6RP, 7RP, 8RP,9RP.

tereny uzytkow zielonych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1RZ, 2RZ, 3RZ,
4RZ, 5RZ, 6RZ, TRZ,



o

9) tereny parkow lesnych i laséw, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL,
3ZL,4ZL, SZL, 6ZL, TZL, 8ZL, 9ZL. 10ZL. 11ZL, 12ZL, 13ZL, 14ZL, 15ZL,
16ZL, 17ZL, 18ZL.

10) tereny zalesien, oznaczone na rysunku planu symbolami 1RL, 2RL, 3RL.

11) tereny zieleni izolacyjno - krajobrazowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZI,
271, 3ZI1.

12) tereny zieleni publicznej oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP.

13) tafla wodna jeziora Pozarowskiego w liniach rozgraniczajacych, oznaczona na rysunku
planu symbolem W/UT,

14) pozostate tereny wod otwartych oznaczone na rysunku planu symbolem W,
15) teren bezposredniej ochrony studni, oznaczony na rysunku planu symbolem WW,

16) tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1EE,
2EE, oraz zasady realizowania sieci elektrycznej,

17)tereny parkingdw, urzadzen obstugi komunikacji, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1KS, 2KS,

18)teren ulicy lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KL, tereny ulic
dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami KD, tereny ciagéw pieszo-
jezdnych oznaczone na rysunku planu symbolami KX, tereny ciagéw pieszych z
dopuszczeniem ruchu rowerowego oznaczone na rysunku planu symbolem KP,

19) tereny urzadzen kanalizacji — przepompowni. oznaczone na rysunku planu symbolami
1NO, 2NO.

20) zasady uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczna,

21) stanowiska archeologiczne oznaczone na rysunku planu symbolami graficznymi.

§3
1. Integralnymi czesciami planu sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

2) wykaz gruntdw lesnych przeznaczonych na cele nielesne stanowiacy zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty (nie publikowany),

3) prognoza oddziatywania na $rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego stanowiaca zafacznik nr 3 do niniejszej uchwaty (nie publikowana),
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Nastepujace oznaczenia graficzne sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania,

2) oznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy,



§4
[lekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w §1 niniejszej
uchwaty,

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miasta i Gminy Wronki,

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:2000
stanowiacy zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty,

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na obszarze ograniczonym liniami rozgraniczajacymi, okreslone
symbolem;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumied¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktére uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

6) funkcji terenu — nalezy przez to rozumiec¢ synonim przeznaczenia podstawowego.,

7) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pas drzew i krzewow lisciastych i
iglastych o szerokosci co najmniej 4 m,

8) przepisach szczegélnych i odrgbnych — nalezy przez to rozumieé inne zrodta prawa,

9) obszarze, terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar lub teren o okreslonym rodzaju
przeznaczenia wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

10) terenach zieleni —nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte trwale roslinno$cia
drzewiasta, krzewami, pnaczami, roslinami zielnymi lub trawa, przeznaczone na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe, zdrowotne, dydaktyczne, estetyczne, a w szczegdlnosci:
parki, zielence, bulwary, promenady, ogrody przydomowe i zielen osiedlowa,

11)zadrzewieniach — nalezy przez to rozumie¢ pojedyncze drzewa lub krzewy lub ich
skupiska, nie stanowiace zbiorowisk lesnych, ani terenéw zieleni w rozumieniu pkt. 10
wraz z zajmowanym terenem i pozostalymi sktadnikami jego szaty roslinnej,

12) powierzchni zainwestowania - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni terenow
zajetych przez obiekty budowlane, parkingi, drogi i trakty piesze oraz urzadzenia
rekreacyjne, sportowe o nawierzchni nieprzepuszczalnej, z wylaczeniem obiektow
,matej architektury”,

13) procent zabudowy dzialki- nalezy przez to rozumie¢ zgodnie z Polska Norma,
powierzchni¢ zabudowana na dzialce czyli sume¢ powierzchni rzutéw wszystkich
budynkéw na okreslonym terenie w zewngtrznym obrysie kondygnacji przyziemnej
lub nadziemnej, w przypadku gdy jej obrys wystepuje poza obrys kondygnacji
przyziemne;j,

14) terenach uslug turystycznych i rekreacyjnych— nalezy przez to rozumieé tereny z
duzym udzialem zieleni, przeznaczone pod lokalizacj¢: campingu, pola namiotowego,
wypozyczalni sprzgtu sportowego i rekreacyjnego, innych obiektow stuzacych celom
wypoczynku, rozrywce, kulturze, gastronomii i obstudze turystow,

15) przedsigwzigciach mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko - nalezy przez
to rozumie¢ przedsiewzigcia w rozumieniu przepiséw szczegdlnych,



16) kwartale zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ przestrzeni ograniczona
ulicami lub wydzielona liniami rozgraniczajacymi, najczesciej w ksztalcie czworokata
lub wielokata,

17) boiskach sportowych do gier malych — nalezy przez to rozumie¢ plenerowe, na
wolnym powietrzu boiska do siatkowki, koszykowki, pitki recznej, tenisa ziemnego

1tp.,

18) boiskach i urzadzeniach do gier rozrywkowych — nalezy przez to rozumiec
plenerowe, na wolnym powietrzu powierzchnie i urzadzenia do gry w kometke, ringo,
krykieta, mini golfa, ¢wiczen gimnastycznych itp.,

19) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca
minimalna odlegtos¢, w jakiej moga znajdowac si¢ budynki od linii rozgraniczajacej
tereny,

20) obowiazujacym procencie zieleni na dzialce, terenie — nalezy przez to rozumiec
wymagany w zagospodarowaniu procent powierzchni dziatki lub terenu stanowiacy
obszar o nieutwardzone] nawierzchni gruntowej, biologicznie czynnej, pokryty
nasadzeniami w formie drzew, krzewdw, roslin okrywowych i trawy,

21) uciazliwosci dla Srodowiska - nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany
utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego srodowiska czy je degradujace, w
szczegolnoscei takie jak:

a) szkodliwe promieniowanie i oddziatywanie pol elektromagnetycznych,
b) hatas i drgania,

¢) zanieczyszczenia wod powierzchniowych,

d) zanieczyszczenia gruntu i wod gruntowych,

€) zanieczyszczenie powietrza,

f) odpady:;

22) istniejacych elementach lub stanie zagospodarowania przestrzennego - (np.
funkcjach terenu, obiektach budowlanych, cechach fizjograficznych) — nalezy przez to
rozumie¢ stan ww. w dniu wejscia w zycie planu,

23) dzialalno$ci gospodarczej — nalezy przez to rozumieé¢ dziatalnos¢ produkcyjna,
ustugowa i handlowa, okreslong w przepisach odrgbnych i szczegdlnych,

24) preferencji — nalezy przez to rozumie¢ zalecang propozycj¢ rozwiazan.

§5
Okresla sie nastepujace generalne zasady ochrony i warunki korzystania ze $rodowiska
przyrodniczego oraz infrastruktury gminne;j:

1. uciazliwos$ci zwiazane z funkcjonowaniem urzadzen sportowych, zabudowa ustugowa,
rekreacyjna, mieszkaniowa i transportem nie moga przekracza¢ poziomu okreslonego
przepisami ustaw szczegdlnych i aktéw wykonawczych oraz Polskimi Normami,

0o

warunki korzystania ze Srodowiska przyrodniczego ustala si¢ nastgpujaco:

1) w zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ konieczno$¢ wprowadzenia paséw
zieleni izolacyjnej pomigdzy terenami urzadzen sportowych, a zabudowa mieszka-
niowg 1 rekreacyjna,

2) w zakresie ochrony gruntu i wod gruntowych:



3)

4)

S)

6)

7

a) dopuszcza si¢ jedynie zorganizowany sposob zaopatrzenia w wode i docelowo
usuwania $ciekow komunalnych (wodociag gminny i odprowadzanie Sciekdéw
do kanalizacji),

b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej podlaczonej do gminnej oczyszczalni
Sciekow ustala si¢ neutralizacje Sciekéw komunalnych na wlasnej dziatce
w przydomowych indywidualnych oczyszczalniach $ciekow lub lokalnym
systemem kanalizacji podlaczonej do oczyszczalni grupowej,

c) zakazuje si¢ zrzutu nieoczyszczonych wod deszczowych do wod otwartych i
podziemnych,

d) utrzymuje si¢ jako otwarte istniejace cieki,

e) ustala si¢ zatrzymanie Sciekdw deszczowych z terenu objetego planem na terenie
zlewni zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

f) zagospodarowanie wéd opadowych na wlasnym terenie,

g) ustala si¢ usuwanie $ciekow deszczowych z powierzchni utwardzonych z
terenow publicznych do kanalizacji deszczowej, na wylocie ktorej nalezy
zaprojektowac urzadzenia oczyszczajace,

w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego ustala si¢ korzystanie w celach
grzewczych z  gazu, oleju opalowego, energii elektrycznej oraz
niekonwencjonalnych zrédet energii,

w zakresie gospodarki odpadami dopuszcza si¢ jedynie zorganizowany sposob
usuwania odpadéow (gromadzenie w pojemnikach i wywozenie na wysypisko)
zgodnie z przepisami szczegdlowymi;

masy ziemne pochodzace z wykopéw powinny by¢ zagospodarowane na dziatce
inwestorskiej poprzez wykorzystanie ich do ksztaltowania terenéw zielonych lub
usuwane na miejsce wskazane przez odpowiednie stuzby gminne; zabrania sig
sktadowania mas ziemnych pochodzacych z wykopow w sposob “zmieniajacy
splywy powierzchniowe wod w sposéb odmienny od stanu istniejacego.

w zakresie ochrony zieleni ustala si¢ zachowanie:

a) istniejacych laséw, parkéw, zieleni urzadzonej towarzyszacej terenom
zainwestowanym,

b) zadrzewien - skupisk 1 pojedynczych drzew zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
z wyjatkiem topoli, rosnacych na terenach otwartych zieleni nie urzadzonej i
ich adaptacj¢ w przysztym zagospodarowaniu terenu,

ewentualna uciazliwos¢ dla Srodowiska wywotana przez urzadzenia sportowe i
rekreacyjne nie moze sigga¢ do terenow mieszkaniowych.

Rozdzial I1
Przepisy szczegolowe

§6

Obszar oznaczony na rysunku planu symbolami graficznymi SML, 6ML, 7ML,
przeznacza si¢ pod letniskowa bez wyznaczania terenow komunikacji publiczne;.
Teren bedzie obstugiwany przez drogi wewnetrzne wydzielane na zasadzie stuzebnosci
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terenow prywatnych na podstawie odrebnych koncepcji zagospodarowania terenow po
uzyskaniu akceptacji wtadz gminy.

powierzchnia kazdej z dzialek utworzonych w wyniku nownego podziatu

przeznaczonych pod zabudowe nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?,

D

powierzchnia dziatek wydzielonych pod trafostacje , kontenerowg oczyszczalnie
Sciekow nie moze by¢ mniejsza niz 80 m?,

szerokos¢ dzialek powstatych w wyniku ponownego podziatu przeznaczonych pod
zabudowg, w czgsci przylegajacej do drogi, nie moze by¢ mniejsza niz 15 m.

w przypadku dzialek naroznych dtugos¢ kazdego z bokéw dziatki przylegajacych do
drogi nie moze by¢ mniejsza niz 15 m.

§7

Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej letniskowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1ML, 2ML, 3ML, 4ML, SML, 6ML, 7ML.

1. Na terenach oznaczonych symbolami 5ML, 6ML,7ML dopuszcza si¢ zabudowe
letniskowa .

D

5)
6)

7)

8)

9)

Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala sie :

dopuszcza sig lokalizacje budynkow mieszkalnych-letniskowych jednorodzinnych —
wolnostojacych, maksymalnie dwukondygnacyjnych, pod warunkiem, ze druga
kondygnacje stanowi¢ bedzie poddasze uzytkowe,

wysokos¢ budynkow liczac od powierzchni gruntu do gzymsu wienczacego nie
moze przekracza¢ 4,0 m., do kalenicy 8 metrow,

na jednej dzialce moze powstac jeden budynek letniskowy,

nieprzekraczalny procent zabudowy dziatki - 15% na terenach 1ML, 2ML, 3Ml,
4ML jednak nie wiecej niz 200 mz, 10% na terenach SML, 6ML,7ML jednak nie
wiecej niz 250 m?,

minimalng powierzchnig zieleni - 50% powierzchni catkowitej dziatki,

minimalna powierzchni¢ dziatki, na ktérej moze byé realizowany budynek
letniskowy dla terenéw 1ML, 2ML, 3ML, 4ML, 5SML, 6ML,7ML - 1000 m?,

pomieszczenie garazowe dla samochodéw osobowych budynki garazowe nalezy
lokalizowa¢ w obrebie budynku mieszkalnego, w linii budynku mieszkalnego,

dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku garazowego o powierzchni
maksymalnej 25 m” na jedno stanowisko i 40 m? na dwa stanowiska, poza kubatura
budynku letniskowego

wysokos¢ budynkéw garazowych - I kondygnacija,

10) preferowane rozwiazanie dachow jako pochyte (wielospadowe), w przypadku

taczenia garazy parami, spadki dachow winny by¢ wzajemnie zharmonizowane.

11) nachylenie potaci dachowych budynkéw mieszkalnych (adaptowanych i

nowobudowanych) od 22° do 45°,

12) pokrycie dachow pochytych dachowka ceramiczna, cementowa lub innym

materialem dachdwkopodobnym,
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13) poziom posadowienia parteru budynkéw mieszkalnych nie wyzszy niz 0,5 metra
nad terenem,

14) ogrodzenia dzialek na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 nalezy realizowa¢ stosujac
zasadg ujednolicajaca je w poszezegolnych kwartatach zabudowy, dotyczaca np.:
wysokoscl, rodzaje stupkéw lub materiatu wypetniajacego,

§8

Wyznacza si¢  tereny zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej oznaczone na
rysunku planu symbolami 1IMM, 2MM, 3MM.

Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie :

1) dopuszcza sig lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — wolno
stojacych, maksymalnie IIT kondygnacyjnych, pod warunkiem, ze I1I kondygnacje
stanowi¢ bedzie poddasze uzytkowe,

2) wysokos¢ budynkow liczac od powierzchni gruntu do gzymsu wienczacego nie
moze przekracza¢ 7 m., do kalenicy 12 m,

3) dla zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sig lokalizacje jednego budynku
garazowego o powierzchni maksymalnej 25 m” na jedno stanowisko i 40 m* na dwa
stanowiska,

4) budynki garazowe nalezy lokalizowa¢ w obrebie budynku mieszkalnego
(preferowane) w linii budynku mieszkalnego,

5) wysokos¢ budynkéw garazowych - I kondygnacja,

6) preferowane rozwigzanie dachéw jako pochyte (wielospadowe),

7) nachylenie pofaci dachowych budynkéw mieszkalnych (adaptowanych i
nowobudowanych) od 22° do 45°,

8) pokrycie dachéw pochylych dachéwkg ceramiczna, cementowa lub innym
materiatem dachéwkopodobnym,

9) poziom posadowienia parteru budynkow mieszkalnych nie wyzszy niz 0,5 metra
nad terenem,

10) nieprzekraczalny procent zabudowy dziatki - 15%, jednak nie wiecej niz 800 m?,

11) minimalna powierzchnig zieleni - 60% powierzchni catkowitej dziatki,

12) minimalna powierzchnie dziatki 5000 m?.

§9

Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku
planu symbolem 1MN, 2MN, 3MN, 4MN,

Na terenach oznaczonych symbolami 2MN, 3MN dopuszcza si¢ zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng .

Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie :

1) dopuszcza sig lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — wolno
stojacych, maksymalnie IIT kondygnacyjnych, pod warunkiem, ze III kondygnacje
stanowi¢ bedzie poddasze uzytkowe,

2) wysokos¢ budynkow liczac od powierzchni gruntu do gzymsu wieniczacego nie
moze przekracza¢ 7 m., do kalenicy 12 m,



4)

S)
6)
7

8)

9)

dla zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku
garazowego o powierzchni maksymalnej 25 m” na jedno stanowisko i 40 m” na
dwa stanowiska,

budynki garazowe nalezy lokalizowa¢ w obrebie budynku mieszkalnego
(preferowane) w linii budynku mieszkalnego,

wysokos¢ budynkow garazowych - I kondygnacja,
preferowane rozwiazanie dachéw jako pochyte (wielospadowe),

nachylenie potaci dachowych budynkéw mieszkalnych (adaptowanych i nowo-
budowanych) od 22° do 45°,

pokrycie dachéw pochytych dachéwka ceramiczna, cementowg lub innym
materialem dachowkopodobnym,

poziom posadowienia parteru budynkéw mieszkalnych nie wyzszy niz 0,5 metra
nad terenem,

10) nieprzekraczalny procent zabudowy dziatki - 30%, jednak nie wiecej niz 300 m?,

I'1) minimalng powierzchnig zieleni - 40% powierzchni catkowitej dzialki,

12) dla nowo wydzielanych dziatek minimalng powierzchnie na 1000 m?

§ 10

Wyznacza sig tereny zabudowy zagrodowo-mieszkaniowej z dopuszczeniem
mozliwosci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej , oznaczone na rysunku planu
symbolem 1IMR/MN, 2MR/MN.

Dla terenéw zabudowy zagrodowej ustala sie dla obiektow adaptowanych i nowo
projektowanych:

1y

2)

4)

5)

dopuszcza sig¢ lokalizacje budynkéw mieszkalnych, jednorodzinnych — wolno
stojacych, II kondygnacyjnych z poddaszem uzytkowym oraz budynkéw
inwentarskich zagrodowo-gospodarczych I kondygnacyjnych z poddaszem
uzytkowym,

wysokos¢ budynkéw mieszkalnych liczac od powierzchni gruntu do kalenicy nie
moze przekracza¢ 11 metrow, wysoko$¢ budynkow zagrodowych i gospodarczych
liczac od powierzchni gruntu do kalenicy .nie moze przekraczaé 9 metrow,
wyjatkiem sg obiekty budowlane specjalistyczne do produkcji rolnej, wymagajace
wyzszych konstrukeji ze wzgledow technologicznych (np. silosy), dla ktérych
ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ 15m,

dopuszcza sig lokalizacje jednego budynku garazowego o powierzchni
maksymalnej 25 m? na jedno stanowisko i 40 m* na dwa stanowiska dla samochodu
osobowego,

budynki garazowe nalezy lokalizowa¢ w obrebie budynku mieszkalnego
(preferowane) linii budynku mieszkalnego,

wysokos¢ budynkéw garazowych - I kondygnacja,



6) preferowane rozwiazanie dachéw jako pochyte (wielospadowe),

7) nachylenie potaci dachowych budynkow mieszkalnych (adaptowanych i
nowobudowanych) od 22 do 45 stopni,

8) pokrycie dachéw pochylych dachowka ceramiczna, cementowa lub innym
materiatem dachéwkopodobnym,

9) dla budynkéw inwentarskich, gospodarskich dopuszcza sig stosowanie kombinacji
dachow ptaskich i pochytych, odstepstwo nie dotyczy budynkéw mieszkalnych.

10) poziom posadowienia parteru budynkéw mieszkalnych nie wyzszy niz 0,5 metra
nad terenem,

11) nieprzekraczalny procent zabudowy dziatki - 40%,
12) minimalng powierzchnig zieleni - 25% powierzchni calkowitej dziatki,

13) dopuszcza sie przeksztatcenie istniejacych dziatek zagrodowych na zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna i wydzielenie z terenow zabudowy zagrodowe;j
dziatek dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej,

14) dla nowo wydzielanych dziatek minimalna powierzchnie 5000m?” dla zabudowy
zagrodowej, 1000 m* dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

15) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lokalizowanej na terenach IMR/MN,
2MR/MN. obowiazujg ustalenia jak dla terenéw MN zawarte w § 10.

§11

Wyznacza si¢ teren produkeji zwierzecej - zabudowy zagrodowej z ferma zwierzat
oznaczony na rysunku planu symbolem RPZ.

. Na terenie RPZ ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania i warunki
architektoniczne:

1) istniejaca zabudowa ta moze podlega¢ rozbudowie i przebudowie w mysl ustalen
niniejszego ustepu, pkt. 3-4,

2) prowadzona dziatalnos$¢ rolnicza w zakresie hodowli i chowu zwierzat nie moze
naleze¢ do przedsiewzigé znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepiséw szczegdlnych,

3) wysokos¢ budynkéw inwentarskich zagrodowych i gospodarczych - do I kondygnacji
plus poddasze,

4) nieprzekraczalny procent zabudowy dziatki - 40%,

5) minimalng powierzchnig zieleni — 25% powierzchni catkowitej dziatki,

6) dopuszcza si¢ przeksztalcenie funkcji terenu z produkcji zwierzecej na funkcje
ustug agroturystycznych i rekreacyjnych pod nastepujacymi warunkami:

a) likwidacja funkcji produkcji zwierzecej przemystowej,

b) mozliwos¢ pozostawienia chowu i hodowli zwierzat ograniczonej do skali
potrzeb wiasnych wiasciciela,
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¢) przebudowa istniejacych budynkéw gospodarczych lub budowa nowych dla
celow prowadzenia agroturystyki mozliwa jest przy zachowaniu maksymalnej
ich wysokosci do 2 kondygnacji i 4,5 m. do gzymsu wienczacego,

d) zwigkszenia powierzchni zieleni na dzialce do minimum 40%.
§ 12

. Ustala si¢ tereny ustug turystycznych i rekreacyjnych na obszarze lesnym oznaczone
na rysunku planu symbolami 15ZL, 16ZL, 17ZL, 18ZL. Rodzaj uslug — camping,
handel, gastronomia, rozrywka, rekreacja, obstuga kapieliska.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 w zagospodarowaniu dopuszcza si¢ lokalizacje
budynkéw campingowych jednokondygnacyjnych o powierzchni maksymalnie 30 m®
nie zwigzanych trwale z podtozem, pola namiotowego, zabudowy ustugowej zwiazanej
z obstuga turystow, drobnego handlu, malej gastronomii, sanitariatow, boisk
sportowych do gier matych, boisk i urzadzen rozrywkowych, wypozyczalni sprzetu
rekreacyjnego 1 sportowego, urzadzen infrastruktury technicznej przy maksymalnym
zachowaniu istniejacego drzewostanu.

3. Na terenie 15ZL ustala si¢ teren plazy i kapieliska..

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 3 w zagospodarowaniu dopuszcza si¢ zabudowe
ustugowq zwiazana z obstuga plazujacych: szatnie, przebieralnie, drobny handel, mata
gastronomia, sanitariaty, wypozyczalnie sprzgtu rekreacyjnego i sportowego,
urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

Zabudowa ustugowa dopuszczona zgodnie z ust. 2 i 4 powinna by¢ wylacznie
parterowa.

Ustala si¢ teren ustug oznaczony na rysunku planu symbolem U/ZP. Ustugi te nie moga
naleze¢ do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko w znaczeniu
przepiséw szczegdlnych.

Laczna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 35% powierzchni dziatki.

Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie funkcje
mieszkaniowa - wylacznie jako mieszkania pracownicze lub budynek mieszkalny
wilasciciela.

. Na terenie oznaczonym w planie symbolem U/ZP ustala sie nastepujace zasady
zagospodarowania:

1) wysoko$¢ budynkow ustugowych do II kondygnacji plus poddasze uzytkowe,
2) dachy pochyte ( dwu i wielospadowe ),
3) nachylenie potaci dachowych - od 22° do 45°,

4) pokrycie dachéw dachéwka ceramiczng lub cementowa, lub inna o podobnym
wyrazie architektonicznym,

5) dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa na kondygnacji poddasza,

6) lokalizacj¢ wszelkich niezbednych urzadzen do realizacji funkcji,
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7) od strony terenéw zabudowy letniskowej wprowadzi¢ pasy zieleni izolacyjne;.
§ 13

Ustala si¢ tereny upraw rolnych, oznaczone na rysunku planu symbolem 1RP, 2RP,
3RP, 4RP, 5RP, 6RP, 7RP z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod uprawy
rolne, sadownicze i ogrodnicze.

Nie dopuszcza si¢ nowej zabudowy mieszkaniowej i gospodarcze; poza granicami
istniejacych dziatek siedliskowych.

. Nowa zabudowa zagrodowa na gruntach rolnych rozumiana w catosci jako warsztat

pracy rolnika, w tym budynek mieszkalny rolnika oraz obiekty niezbedne do produkcji
rolnej nie moze byc¢ realizowana na terenach 4RP, SRP, w odleglosci mniejszej niz 100
m od strefy brzegowej jeziora.

Tereny 6RP i 7RP wylaczone sa catkowicie z zabudowy.

Dla wydzielonego ewentualnie nowego gospodarstwa rolnego obowiazuja ustalenia jak
dla zabudowy zagrodowej zawarte w § 11.

Na terenach RP dopuszcza sie:

1) remonty i wymiang zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej w istniejacych
zagrodach, w granicach istniejacej dziatki zagrodowe;j,

2) lokalizacje urzadzen sportu i rekreacji bez obiektow budowlanych,

3) lokalizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — w sytuacji braku
mozliwoscei ich przebiegu poza terenami RP, w pasach drogowych,

4) zadrzewienia i zakrzewienia.
§ 14

Ustala si¢ tereny uzytkow zielonych oznaczone na rysunku planu symbolem 1RZ,
2RZ, 3RZ,4RZ, 5RZ, 6RZ, TRZ 7 podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod taki i
pastwiska.

Na terenie uzytkéw zielonych dopuszcza sie:
1) lokalizacje urzadzen sportu i rekreacji bez obiektow budowlanych,

2) lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — w sytuacji braku
mozliwosci ich przebiegu poza terenami RZ, w pasach drogowych,

3) zadrzewienia i zakrzewienia.
§ 15

. Ustala si¢ tereny lasow i gruntow leSnych w rozumieniu przepiséw szczegolnych,

oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL., 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL.,
9ZL, 10ZL, 11ZL, 12ZL, 13ZL, 14ZL, 1521, 16Z1., 17Z1., 18Z1..

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 nalezy doprowadzi¢ do ustabilizowania si¢ zieleni

o charakterze lesnym z drzewostanem zblizonym do drzewostanu obecnego: sosna, dab,
brzoza, wiaz, - z mozliwos$cia wprowadzenia nowych gatunkéw. Jako wyodrebnione
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zachowa¢ czgsci terendw zaznaczonych jako podmokie, wraz ze specyficzna
roslinnoscia.

Przeznaczeniem dopuszczalnym jest komunikacja piesza i rowerowa, urzadzenia
infrastruktury techniczne;j.

- Dla terenéw 1ZL, 5ZL, 7ZL, 8ZL, 9ZL, 10ZL, 11ZL, 12ZL, 13ZL, 14ZL, jako

przeznaczenie dopuszczalne oprocz wymienionego w § 12. ust. 2-5, ustala sie
dodatkowo urzadzenia do wypoczynku czynnego 1 biernego - fawki, stoty piknikowe,
polany do gier ruchowych i piknikéw,. Istnieje mozliwos¢ ustawiania wiat, zadaszen,
altan, znakoéw informacyjnych itp. Udziat powierzchni urzadzonych do ogdlnej
powierzchni zieleni nie powinien przekraczaé 10%.

Dla terenéw 15ZL, 16ZL, 17ZL, 18ZL, dopuszcza si¢ z zachowaniem istniejacego
drzewostanu, ich sezonowe uzytkowanie jako pola namiotowego i plazy, adaptuje sie w
planie istniejace obiekty stuzace obstudze campingu; dopuszcza sie zabudowe
tymczasowa jako szatnie, przebieralnie, drobny handel, mata gastronomia, sanitariaty,
wypozyczalnia sprzgtu rekreacyjnego i sportowego, boiska sportowe do gier matych i
urzadzenia do gier rozrywkowych, urzadzenia infrastruktury technicznej: na terenie
18ZL adaptuje si¢ w planie parking lesny.

Ustala sie likwidacje istniejacej zwirowni oznaczonej na rysunku planu symbolem 1RL
1 zalesienie terenu.

. Ustala sig tereny zalesien na dotychczasowych gruntach rolnych i nieuzytkach oznaczone

na rysunku planu symbolami, 2RL, 3RL, 4RL.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 4 i 5 obowiazuja ustalenia jak dla terenéw ZL

wymienione w ust. 2 i 3.
§ 16

Ustala si¢ tereny zieleni izolacyjno-krajobrazowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1Z1, 271, 3Z1.

Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 stanowi¢ winna zielen ksztattowana z nasadzen
drzew i krzewow lisciasto-iglastych (zimozielonych), tworzaca wyrazna granice
przestrzeni pomiedzy réznymi formami uzytkowania. Funkcja tej zieleni jest
oddzielenie terenéw mieszkaniowych, ustugowych, wypoczynkowych od terenow
zwiazanych z uciazliwosciami oraz zabezpieczenie strefy brzegowej jeziora i zboczy
doliny. Dopuszcza si¢ mozliwosé lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej
oraz drogi pieszo- rowerowej wzdtuz ktérej dopuszcza sie lokalizacj¢ obiektow matej
architektury stuzacych rekreacji lub utrzymaniu porzadku (fawki, kosze na odpadki,
tablice informacyjne).

Jako przeznaczenie tymczasowe, na terenach o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie
inne formy zieleni takie jak: sady, ogrody, trawniki, grunty rolne itp.

§17
Ustala sig tereny zieleni publicznej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP.

Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 stanowi zielen o charakterze parkowym, z duzym
udzialem trawnikow i przestrzeni otwartych, tworzone zgodnie z ustalong kompozycja
przestrzenna przy udziale takich elementéw jak: aleje spacerowe, osie widokowe,
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wnetrza parkowe, grupy drzew i krzewow o zréznicowanej kolorystyce, sadzawki,
fontanny. kaskady itp. Przeznaczeniem dopuszczalnym sa urzadzenia do wypoczynku
biernego - wiaty, zadaszenia, tawki, altany, znaki informacyjne, urzadzenia
infrastruktury technicznej itp. Udziat powierzchni urzadzonej do ogélnej powierzchni
zieleni nie powinien przekracza¢ 30%.

§ 18

Tereny wod otwartych obejmuja jezioro Pozarowskie oznaczone na rysunku planu
symbolem W/UT oraz inne wody stojace — stawy oraz ptynace cieki i rowy
melioracyjne oznaczone na rysunku planu symbolem W,  wydzielone liniami
rozgraniczajacymi.

Na wszystkich wodach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ budowe: budowli
hydrotechnicznych, z zachowaniem przepisow szczegolnych wynikajacych z ustawy z
dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. Nr 115 poz..1229)

Ustala si¢ tafle wodna jeziora Pozarowskiego w liniach rozgraniczajacych, oznaczona
na rysunku planu symbolem W/UT.

W pasie terenu wokot jeziora Pozarowskiego utrzymuje si¢ obecne uzytkowanie tj.
teren trawiasty na styku z tafla wodna, ciag pieszy wokét jeziora oraz dopuszcza sie
lokalizowanie urzadzen zwiazanych z kapieliskiem (na terenie UP), a takze innych
urzadzen infrastruktury technicznej.

Dopuszcza si¢ mozliwos¢ zlokalizowania jednego pomostu, o powierzchni nie wiekszej
niz 100 m” na wysokosci plazy oraz dwoch pomostéw o powierzchni nie wiekszej niz
100 m* dla wedkarzy i cumowania sprzetu ptywajacego. Pomosty wyltacznie drewniane.

§19
. Dla teren6w komunikacji KL, KD, KP, KX ustala sie:

1) projektowane i istniejace ulice lokalne KL, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 12 m z wytyczona jezdnia o szerokosci min. 6 m,

2) projektowane i istniejace ulice dojazdowe KD o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 10 m z wydzielonym chodnikiem jednostronnym lub w uktadzie
jednoprzestrzennym lub z innymi zabezpieczeniami ruchu pieszych, dopuszcza sie
wigksze szerokosci w liniach rozgraniczajacych dla drog istniejacych ze wzgledu na
wystepujaca tam infrastrukture.

3) projektowane ciagi piesze z dopuszczeniem ruchu rowerowego KP o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych minimum 4 m
4) projektowane ciagi pieszo-jezdne KX o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 6 m.
Tereny komunikacji stanowia przestrzen do realizacji urzadzen podziemnych.
Ustala si¢ zachowanie istniejacych i uzupetnienie zadrzewien wzdhuz drog.
W ulicach lokalnych zaleca si¢ wytyczenie drog rowerowych.

Na terenach oznaczonych IMR/MN, 2MR/MN, 5ML, 6ML, 7ML, 1IMN, 2MN,
3MN, 4MN, dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewngetrznych.
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7. Dla wszystkich terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustala si¢ obowiazek
zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z potrzebami danej funkcji w ramach wlasnej
posesji.

8. Wszelkie ulice, place, parkingi i dojazdy o utwardzonych nawierzchniach powinny by¢
wyposazone docelowo w system kanalizacji deszczowej; w przypadku braku kanalizacji
deszczowej wody deszczowe nalezy zagospodarowaé na wlasnym terenie.

9.Miejsca parkingowe dla os6b korzystajacych z terenow rekreacyjnych obszaru planu
zapewnia si¢ na ogoélnodostepnych parkingach zlokalizowanych na ich obrzezu,
oznaczonych na rysunku planu symbolem KS.

10. Parkingi, oznaczone symbolami 1KS i 2KS winny mie¢ nawierzchni¢ przepuszczalna
umocniona (,.kratka trawnikowa) oraz obsadzone na granicy pasem zieleni izolacyjnej

I1. Na kazdym z wymienionych w ust. 10 parkingow dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow
dla $wiadczenia ustug obstugi turystéw: a wiec malej gastronomii, drobnego handlu,
pamiatkarstwa, wypozyczalni sprzetu sportowego i rekreacyjnego, sanitariatow,
podstawowych ustug telekomunikacyjnych i bankowych; obiekty, te nie moga
przekracza¢ facznie 1% powierzchni parkingu, na ktérym zostana zlokalizowane.

12. Ustala si¢ utrzymanie parkingu lesnego o nawierzchni przepuszczalnej, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 3KS .

§ 20
1. Ustala si¢ obowiazek wykonania pelnego uzbrojenia obszaru w podstawowg sie¢
infrastruktury technicznej powiazana z istniejacym systemem gminnym:

1/ wodociag,

2/ kanalizacja sanitarna - docelowo odprowadzenie $ciekéw do oczyszczalni Wartostaw,
w rozwiazaniach tymczasowych dopuszcza sie stosowanie indywidualnych lub
zbiorowych oczyszczalni przydomowych,

3/ kanalizacja deszczowa - docelowo kanaty deszczowe w ulicach,
4/ sie¢ energetyczna - skablowana podziemna,

5/ sie¢ telefoniczna - skablowana podziemna,

6/ sie¢ gazowa.

2. Do czasu doprowadzenia wody do terenéw ustug  turystyczno-rekreacyjnych
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UT/ZI, 2UT/Z1, 3UT/ZL, 4UT/ZL gminng
siecig wodociagowa zachowuje si¢ studnie znajdujaca si¢ na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem WW.

(OS]

Do celow grzewczych nalezy stosowa¢ paliwa state, gazowe i plynne lub nowoczesne
ogrzewanie elektryczne; dla nowej zabudowy zakazuje sie stosowania wegla i koksu.

4. W budynkach zlokalizowanych w odleglosci do 25 m od granicy lasu zakazuje sie
stosowania kominkéw opalanych drewnem.

5. Ustala si¢ lokalizacje stacji transformatorowych typu miejskiego na terenach
oznaczonych na rysunku 1EE, 2EE,

6. Ustala sig lokalizacje przepompowni kanalizacji sanitarnej na terenach oznaczonych
symbolem 1NO, 2NO.
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Rozdzja} 11

Przepisy koncowe

§ 22
. Zgodnie 5 art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawy o 2agospodarowaniy Przestrzennym (Dz.
U. z 1999; Nr 15, Poz. 139) ustala sie jednorazowq optate 7 tytutu zrosty wartosci
nieruchomogci naliczang o I6znicy wartoscj

c €l gruntéw przeq j PO zmianie plapy w
Wysokosci 309,

Uchwata wch

0dzi w zycie PO uptywie 14 dp; od dni
Wojewosdztw

1a ogloszenia w Dzienniky Urzqdowym
a Wielkopolskiego.



