UCHWALA NrVI1I/ 58 /2003
RADY MIASTA I GMINY WRONKI
z dnia 27 czerwca 2003 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego terenow
polozonych w mieScie Wronki

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999r.
Nr 15, poz. 139,Nr 41, poz.412 i Nr 111, poz.1279 z 2000r Nr 12, poz.136,Nr 109,poz.1157 i Nr 120,
poz.1268 z 2001r Nr 5, poz. 42,Nr 14, poz.124 Nr 100, poz.1085, Nr 115, poz. 129, Nr 154, poz.1804
oraz z 2002r Nr 25,poz. 253, Nr 113,p0z.984 i Nr 130, poz. 1112 ) uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§1
. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych w
miescie Wronki:

1) dziatka o numerze ewidencyjnym - 472,

2) czes$¢ dziatki o numerze ewidencyjnym - 2658 ,

3) dziatki o numerach ewidencyjnych - 1980, 1981, 1982, 1983/4 i 1983/27,
4) dzialki o numerach ewidencyjnych - 609, 610, 6111 612.

2. Niniejsza uchwata obowiazuje na obszarze ktorego granice okreslaja rysunki zatytutowane:

1) ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wronki dla dziatki nr 472 we
Wronkach”, opracowany w skali 1 : 1000 — zatacznik nr 1,

2) ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wronki dla cze$ci dziatki nr 2658
we Wronkach”, opracowany w skali 1 : 1000 — zatacznik nr 2,

3) .,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wronki dla dziatek nr 1980, 1981,
1982, 1983/4 i 1983/27 we Wronkach”, opracowany w skali 1 : 1000 — zatacznik nr 3,

4) ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wronki dla dziatek nr 609, 610,
611 i 612 we Wronkach”, opracowany w skali 1 : 1000 — zatacznik nr 4,

3. Miejscowy plan, o ktérym mowa w ust. | stanowi jednoczesna zmiang w wyzej wymienionym
zakresie miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Wronki
uchwalonego uchwatg Rady Miasta i Gminy Wronki nr IV/23/94 z dnia 15.11.1994r.

§2

Przedmiotem planu jest:

1) okreslenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw o roznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania,

2) okreslenie przeznaczenia terendéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach lub
roznych zasadach zagospodarowania,



3)
4)
3)

6)

7

okreslenie linii rozgraniczajacych ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami
pomocniczymi,

okreslenie terendw przeznaczonych dla realizacji celéw publicznych oraz linie rozgraniczajace te
tereny,

okreslenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace tereny
tej infrastruktury,

okreslenie lokalnych warunkéw, zasad i standardéw ksztaltowania zabudowy oraz urzadzenia
terenu, wtym rowniez linii zabudowy i gabarytéw obiektéw, atakze maksymalnych
i minimalnych wskaznikéw intensywnosci zabudowy,

okreslenie obowiazujacych zasad podziatu istniejacych nieruchomosci na dziatki budowlane.

Rozdziat 2
Ustalenia ogolne dotyczace wszystkich terenow

§3

Ustalenia w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

1) na wszystkich terenach juz zabudowanych, nalezy zachowac i zaadaptowac budynki i obiekty
o wysokich walorach przestrzennych i architektonicznych oraz inne bedace w dobrym stanie
technicznym,

2) nalezy w maksymalnym stopniu zachowaé zagospodarowanie terenu w zakresie zieleni
wysokiej 1 niskiej, w szczegélnosci chroni¢ starodrzew przed negatywnymi skutkami nowego
zagospodarowania,

3) nalezy zlikwidowa¢ zabudowg tymczasowa, prowizoryczna i nietrwata, jak i substandardowe
formy zagospodarowania terenu (nawierzchnie, parkany, mata architekture),

4) adaptacja, przebudowa, rozbudowa istniejacych budynkow i obiektow oraz budowa nowych
winna uwzglednia¢ cechy zabudowy otaczajacej (w szczegdlnosci gabaryty, proporcje, formy
dachow, rozwiazania materiatowe).

Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjne;j:

1) nalezy w maksymalnym stopniu zaadaptowa¢ istniejace przylacza do sieci uzbrojenia
technicznego, przebiegajacych przez tereny publiczne,

2) w przypadku koniecznosci przebudowy Ilub wymiany przylaczy realizacja nastapi na
warunkach okreslonych przez zarzadzajacych sieciami,

3) zaleca si¢ zmodernizowa¢ systemy ogrzewania budynkéw w celu ograniczenia emisji
zanieczyszczen 1 stosowa¢ do ogrzewania gaz ziemny, energi¢ elektryczna, energie
odnawialna,

4) odpady bytowe i gospodarcze nalezy gromadzi¢ w pojemnikach na terenie posesji i
odprowadzac¢ je zgodnie z polityka odpadowg gminy.

Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

1) nalezy zachowac istniejace wjazdy na teren posesji z ulic publicznych lub wewnetrznych,

2) stosownie do funkcji terenu i programu zainwestowania, nalezy zapewni¢ odpowiednia liczbe
miejsc parkingowych lub garazowych, zapewniajaca potrzeby w zakresie parkowania i postoju
samochodow z uwzglednieniem warunkéw technicznych okreslonych w przepisach
szczegblnych i odrgbnych,

3) miejsca parkingowe nalezy lokalizowac¢ na terenie wiasnej posesji.

Na terenach objetych planem zakazuje si¢ lokalizowania:

1) obiektow, jezeli uciazliwosci z nimi zwiazane moga przenika¢ na teren nieruchomosci
nalezacych do osob trzecich i sa w konflikcie z obecna lub planowana funkcja tych
nieruchomosci,

2) wysypisk, wyrobisk, wylewisk, sktadowisk odpadéw technologicznych,

3) obiektow (pawilonéw) o charakterze substandardowym.

Zasady tymczasowego uzytkowania terenu:

1) do czasu realizacji inwestycji przewidzianych niniejszymi ustaleniami zezwala si¢ na
dotychczasowe uzytkowanie terenu,



2) zakazuje si¢ lokalizacji i realizacji obiektow substandardowych, tzn. nietrwatych i
tymczasowych.

Rozdziat 3

Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny

o roznych funkcjach i ré6znych zasadach zagospodarowania

§4

Linie rozgraniczajace oraz symbole graficzne terenéw, ktorych przeznaczenie ustala niniejsza zmiana
planu okreslaja rysunki planu stanowiace zataczniki Nr 1 — 4 do uchwaly.

§5

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku symbolem Mj na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i dziatalnosci gospodarczej.
2. Naterenach, o ktérych mowa w ust. | ustala sie:

1) zezwala si¢ na lokalizacje budynkéw mieszkalnych, jednorodzinnych — wolnostojacych,

2) w ramach budynku mieszkalnego zezwala si¢ na lokalizacj¢ nieuciazliwych ustug tzn. nie
wnoszacych zanieczyszczenia powietrza, halasu i nie generujacych nadmiernego ruchu
samochodowego,

3) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do II kondygnacji w tym poddasze uzytkowe, jednak nie
wiecej niz 10 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,

4) rozwiazanie dachoéw jako pochyle (dwu i wielospadowe), z pofaciami symetrycznymi,
zbiegajacymi si¢ w kalenicy,

5) nachylenie potaci dachowych nowych budynkéw mieszkalnych od 30° do 50°,

6) pokrycie dachéw pochylych dachowka ceramiczna, cementowa lub materialem
dachéwkopodobnym,

7) poziom posadowienia parteru budynkéw mieszkalnych nie wyzszy niz 0.5 metra nad terenem,

8) dopuszcza sig¢ lokalizacje budynkéw pomocniczych (garaze, magazynki, itp.) o powierzchni
maksymalnej 50 m’,

9) wysokos¢ wolnostojacych budynkéw pomocniczych — I kondygnacja, nie wiecej niz 4 m w
linii gzymsu i nie wigcej niz 7 m w najwyzszym punkcie.

§ 6

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku symbolem Mj/U na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug.
2. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) zezwala si¢ na lokalizacje funkcji budownictwa mieszkaniowego i nieuciazliwych ustug
tzn. nie wnoszacych zanieczyszczenia powietrza, hatasu i nie generujacych nadmiernego
ruchu samochodowego,

2) zezwala si¢ na modernizacjg, rozbudowe i wymiang istniejacych budynkow,

3) wysokos¢ nowych budynkéw do II kondygnacji w tym poddasze uzytkowe, jednak nie
wiecej niz 10 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,

4) rozwiazanie dachow jako pochyle (dwu i wielospadowe), z polaciami symetrycznymi,
zbiegajacymi si¢ w kalenicy,

5) nachylenie pofaci dachowych nowych budynkéw mieszkalnych od 30° do 50°,



6) pokrycie dachow pochylych dachéwka ceramiczna, cementowa lub materialem
dachéwkopodobnym,
7) poziom posadowienia parteru budynkéw nie wyzszy niz 0.5 metra nad terenem,

§7

Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku symbolem Mw na cele zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinne;j.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:

1) lokalizacje funkcji zabudowy wielorodzinnej,

2) wysokos¢ wysokos¢ budynkow mieszkalnych do IV kondygnacji w tym poddasze uzytkowe,

3) garaze nalezy lokalizowa¢ w obrebie budynku mieszkalnego (preferowane w kondygnacjach
przyziemnych) w linii budynku mieszkalnego lub jako oddzielne budynki,

4) towarzyszace funkcje ustugowe nalezy realizowa¢ w parterach budynkow mieszkalnych,

5) preferowane rozwigzanie dachow jako pochyte (dwuspadowe i wielospadowe),

6) zezwala si¢ na stosowanie kombinacji dachéw plaskich i pochytych oraz pochytych
jednostronnie pod warunkiem zapewnienia wysokich waloréw architektonicznych
projektowanych obiektow.

Rozdzial 4
Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej
oraz linie rozgraniczajace tereny tej infrastruktury

§8

. Ustala si¢, ze przewidywane wyposazenie terenu objetego planem w sieci infrastruktury
technicznej, a w tym w sie¢ wodociagowa, kanalizacji sanitarnej, gazowa, telekomunikacyjna
i elektroenergetyczna jest zgodne z niniejszym planem.

. Scieki bytowo - gospodarcze mozna gromadzié¢ w zbiornikach bezodplywowych o gwarantowanej
szczelnosci, a po wybudowaniu kanalizacji sanitarnej nalezy obligatoryjnie odprowadza¢ je do tej
kanalizacji.

. Scieki opadowe z drog i placéw odprowadzane beda do wéd powierzchniowych lub do gruntu.

§9

Odpady bytowe z kazdej posesji gromadzi¢ nalezy w pojemnikach zlokalizowanych na terenie tej

posesji.

§10

Dla celow grzewczych zaleca si¢ stosowanie ekologicznych no$nikow energii takich jak: gaz, olej
opatowy, energie elektryczng itp.

Rozdziat 5
Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy
oraz urzadzania terenu.

§11

Zabudowe nalezy lokalizowa¢ wedlug nieprzekraczalnej linii zabudowy usytuowanej
w odlegltosci od linii rozgraniczajacej ulic okreslonych na rysunkach plandw..



§12

Ustala si¢ w obszarze dziatek budowlanych przeznaczenie na cele zieleni na terenach:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Mj — nie mniej niz 50% ogdlnej powierzchni dzialki,

2) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug Mj/U — nie mniej niz 30% ogdlnej powierzchni
dziatki,

3) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej Mw — nie mniej niz 20% ogdlnej powierzchni dziatki,

§13

Ustala si¢ przeznaczenie na cele lokalizowania budynkow:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Mj, — nie wigcej niz 25% ogdélnej powierzchni dziatki,

2) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug Mj/U— nie wigcej niz 25% ogdlnej powierzchni
dzialki,

3) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej Mw — nie wigcej niz 60% ogdlnej powierzchni dziatki.

§ 14

Teren opracowania planu przedstawiony na zataczniku nr 3 znajduje si¢ na terenie bylego cmentarza
ewangelickiego. Zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy. Nalezy zachowaé istniejaca zielen.
W przypadku prowadzenia prac ziemnych i natrafienia na pozostalosci pochéwkéw nalezy
bezzwlocznie zawiadomic o tym fakcie wlasciwe stuzby ochrony zabytkow.

Rozdziat 6
Zasady i warunki podzialu terenu na dzialki.

§15

Zakazuje si¢ wydzielania dziatek o powierzchni mniejszej niz:
1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Mj — 700m2,
2) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug Mj/U — 800m2,

Rozdziat 7
Stawka sluzaca naliczaniu oplat na rzecz Gminy

§16

Zgodnie z art.10 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999r Nr 15 poz. 139 ze
zmianami) ustala si¢ stawke procentowa od wzrostu warto$ci nieruchomosci, w wysokosci 30 %.

Rozdziat 7
Przepisy koncowe

§ 17
Traci moc uchwata Rady Miasta i Gminy Wronki nr 1V/23/94 z dnia 15.11.1994r. w sprawie

uchwalenia miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Wronki w zakresie
uregulowanym niniejsza uchwata.



§ 18
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Wronki.
§ 19

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczgca Rady
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