Uchwala Nr XXXVIII/ 329 /2002 r.
Rady Miasta i Gminy Wronki
zdnia 11 wrze$nia 2002 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozo-
nych wokoél jeziora Pozarowskiego w Wartoslawiu, Lubowie i Biezdrowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
( Dz. U. z2001 r. Nr 142 poz. 1591 z pozn. zm.) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139 z p6zn. zm.)
Rada Miasta i Gminy Wronki uchwala co nastepuje:

§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych
w Biezdrowie, zwany dalej planem.

2. Niniejsza uchwala obowigzuje na terenie dziatek nr : 14/ 10 — 14/35 — fragment
Biezdrowo.
Rozdzial 1
Przepisy ogélne
§2
Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem 6 MN,

2) teren ulicy dojazdowe;j, 0znaczony na rysunku planu symbolem KD,

3) zasady obstugi zabudowy infrastruktura techniczna,
§3

1. Integralng czg$cia planu jest rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zalacznik do
niniejszej uchwaty.

2. Obowigzujacymi ustaleniami planu jest oznaczenie graficzne linii rozgraniczajacych
tereny o r6znym sposobie uzytkowania.

§4
Okresla si¢ nastepujace generalne zasady ochrony i warunki korzystania ze srodowiska
przyrodniczego oraz infrastruktury gminne;j:

1) w zakresie ochrony gruntu i wéd gruntowych:
a) dopuszcza si¢ docelowo jedynie zorganizowany sposob zaopatrzenia w wode
(wodociag gminny) i usuwanie $ciekow komunalnych do kanalizacji,



I.

2)

3)

4)

b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej podtaczonej do gminnej oczyszczalni
sciekow ustala si¢ neutralizacj¢ sciekdw komunalnych na wiasnej dziatce
w przydomowych indywidualnych oczyszczalniach $ciekoéw lub lokalnym
systemem kanalizacji podlaczonej do oczyszczalni grupowe;,

c) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie 6MN na
indywidualnych dziatkach budowlanych,

d) ustala si¢ usuwanie $ciekow deszczowych z terendw publicznych, z powierzchni
utwardzonych, do kanalizacji deszczowej, na wylocie ktorej nalezy zaprojekto-
wac urzadzenia oczyszczajace,

w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego ustala si¢ korzystanie w celach
grzewczych z gazu, oleju opalowego oraz niekonwencjonalnych zrodet energii,

w zakresie gospodarki odpadami dopuszcza si¢ jedynie zorganizowany sposob
usuwania odpadow (gromadzenie w pojemnikach i wywozenie na wysypisko)
zgodnie z przepisami szczegotowymi;

masy ziemne pochodzace z wykopdéw powinny by¢ zagospodarowane na dzialce
inwestorskiej poprzez wykorzystanie ich do ksztattowania terenow zielonych lub
usuwane na miejsce wskazane przez odpowiednie stuzby gminne; zabrania si¢
skladowania mas ziemnych pochodzacych z wykopow w sposdb zmieniajacy
splywy powierzchniowe wod w sposéb odmienny od stanu istniejacego.

Rozdzial I1
Przepisy szczegolowe

§5

Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku
planu symbolem 6MN.

Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie :

1y

2)

3)

4)

5)
6)
7)

dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — wolno
stojacych, maksymalnie III kondygnacyjnych, pod warunkiem, ze I1I kondygnacje
stanowi¢ bedzie poddasze uzytkowe,

wysokos¢ budynkdw liczae od powierzchni gruntu do gzymsu wienczacego nie
moze przekracza¢ 7 m., do kalenicy 12 m,

dla zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku garazo-
wego o powierzchni maksymalnej 25 m? na jedno stanowisko i 40 m? na dwa sta-
nowiska,

budynki garazowe nalezy lokalizowa¢ w obrebie budynku mieszkalnego
(preferowane) w linii budynku mieszkalnego,

wysokos¢ budynkéw garazowych - I kondygnacja,
preferowane rozwiazanie dachéw jako. pochyte (wielospadowe),

nachylenie potaci dachowych budynkéw mieszkalnych (adaptowanych
i nowo-budowanych) od 22° do 45°,



8) pokrycie dachow pochytych dachowka ceramiczng, cementowa lub innym
materiatem dachéwkopodobnym,

9) poziom posadowienia parteru budynkéw mieszkalnych nie wyzszy niz 0,5 metra
nad terenem,

10) nieprzekraczalny procent zabudowy dzialki - 30%, jednak nie wigcej niz 300 m?,
11) minimalng powierzchnig zieleni - 40% powierzchni catkowitej dziatki,

12) dla nowo wydzielanych dzialek minimalna powierzchni¢ na 1000 m*.

§6
Obstuge komunikacyjna terenu 6 MN zapewnia ulica dojazdowa publiczna KD oraz
ulice wewnetrzne niepubliczne.

. Dla projektowanej i istniejacej ulicy dojazdowej KD ustala si¢ szerokos$¢ w liniach
rozgraniczajacych 10 m z wydzielonym chodnikiem jednostronnym lub w uktadzie
jednoprzestrzennym lub z innymi zabezpieczeniami ruchu pieszych.

Tereny komunikacji stanowia przestrzen do realizacji urzadzen podziemnych.

. Na terenie oznaczonym symbolem 6 MN dopuszcza si¢ wydzielenie drog
wewnetrznych.

Dla terenu 6MN ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie
z potrzebami danej funkcji w ramach wlasnej posesji.

Wszelkie ulice, place, parkingi i dojazdy o utwardzonych nawierzchniach powinny by¢

wyposazone docelowo w system kanalizacji deszczowej; w przypadku braku kanalizacji
deszczowej wody deszczowe nalezy zagospodarowac¢ na wlasnym terenie w taki sposéb

by nie narusza¢ interesow 0sob trzecich.

§7
Ustala sie obowigzek wykonania pelnego uzbrojenia obszaru w podstawowa sie¢
infrastruktury technicznej powigzang z istniejgcym systemem gminnym:

1) wodociagu,

2) kanalizacji sanitarnej - docelowo odprowadzenie $ciekéw do oczyszczalni
Wartostaw,

3) w rozwigzaniach tymczasowych dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych
lub zbiorowych oczyszczalni przydomowych,

4) kanalizacji deszczowej - docelowo kanaty deszczowe w ulicach,
5) sieci energetycznej - skablowana podziemna,
6) sieci telefonicznej - skablowana podziemna,

7) sieci gazowe].



2. Odpady bytowe nalezy gromadzi¢ w pojemnikach zlokalizowanych na terenie kazde;j
posesji 1 wywozi¢ na sktadowisko odpadow.

3. Do celow grzewczych zaleca si¢ stosowanie paliw gazowych i ptynnych lub
nowoczesnego ogrzewania elektrycznego.

4. Nalezy zapewni¢ gestorom sieci kazdorazowo dostgpnos¢ terenow prywatnych
na ktorych znajduja si¢ sieci i elementy istniejagcego uzbrojenia terenu.

5. W budynkach zlokalizowanych w odlegltosci do 25 m od granicy lasu zakazuje sie
stosowania kominkow opalanych drewnem.

6. Podstawg realizacji uzbrojenia technicznego stanowi¢ be¢da projekty branzowe.

Rozdzial 111
Przepisy koncowe
§8

Niniejsza uchwalq zmienia si¢ przeznaczenie gruntéw rolnych klasy V na cele nierolnicze
na terenie dziatek nr 14/10 — 14/35.

§9
1. Zgodnie z art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala

si¢ jednorazowa oplat¢ z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci naliczang od réznicy
wartosci gruntow przed i po zmianie planu w wysokosci 30%.

2. Dla terenéw stanowiacych wylaczna wasno$¢ gminy odstepuje si¢ od naliczania
jednorazowych optat, o ktérych mowa w ust. 1.

§10
W czgsci objetej niniejszym planem traci moc miejscowy plan ogdlny zagospodarowania
przestrzennego gminy Wronki zatwierdzony Uchwala Nr IV/23/94 Rady Miasta i Gminy
Wronki z dnia 28 pazdziernika 1994 roku ogloszong w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pilskiego Nr 19, poz. 165.

§11

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miasta i Gminy Wronki.

§12

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.




