Uchwala nr..XL/323/98

Rady Miejskiej Wronek
z dnia..10 czerwca 1898r

w sprawie zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego gminy na obszarze wsi Chejno - Letnisko

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzadzie terytoriainym / j.t:Dz.U. z 1996r. Nr 13 poz.74 z pdiniej-
szymi zmianami/ ,art.26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowa-
niu przestrzennym/ Dz.U.Nr 89 poz.415 z pdzniejszymi zmianami /Rada
Miejska Wronek uchwala co nastepuje

g 1
1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wronki dla terenéw letniskowych we wsi
Chojno, zwana dalej zmiang planu.
2. Zmiana planuobejmuje obszar oznaczony na rysunku zmiany plang w

skali 1:1000, zwanym dalej rysunkiem, stanowigcym zatacznik do
uchwaty.

g 2

1. Przedmiotem ustalen niniejszej uchwaly sg tereny letniska, przew:-
dziane pod zabudowe.

2. Tereny przewidziane pod zabudowe¢ obejmuja nast¢pujace przezna-
czenie :

1) tereny zabudowy letniskowej - oznaczenie na rysunku - ZR,
2) tereny zabudowy mieszkaniowej - oznaczenie na rysunku - M,
3) tereny usiug turystycznych - oznaczenie na rysunku - UT,

4) tereny uslug - oznaczenie na rysunku - U,

5) tereny zieleni urzadzonej z urzgdzeniami sportowymi - oznacze-
nie na rysunku - ZP,

6) tereny ustug kultury - oznaczenie na rysunku - Uks,



7) tereny ustug komunalnych - oznaczenie na rysunku - E-K,
8) tereny komunikacji - oznaczenie na rysunku - K.

Tereny o jednakowym przeznaczeniu, sposobie zagospodarowania i
warunkach zabudowy, oznaczono dodatkowo symbolem cyfrowym.

&3
. Terenami wylaczonymi z zabudowy sa tereny lak, lasow i zieleni izo-
zagospodarowania przestrzennego gminy Wronki na obszarze wsi

Chojno oraz tereny lesne oznaczone na rysunku, stanowiacym zala-
cznik do niniejszej uchwaty.

. Poza terenami o ktoérych mowa w ust. 1, terenami wylaczonymi z za-
budowy s3 :

1) tereny rolne, oznaczone na rysunku - R,

2) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku - ZI-1.

g 4

. Tereny zabudowy letniskowej obejmuja :

1) tereny istniejacej zabudowy, oznaczone na rysunku - ZR-1,
ZR-1/3, ZR-2, ZR-3,

2) tereny przewidziane do zagospodarowania, oznaczone na rysun-
ku - ZR-4 i ZR-5.

Dla terendéw istniejacej zabudowy letniskowej ZR-1 1 ZR-1/3 ustala
sig : :

1) zachowanie istniejacych obiektow bez prawa ich rozbudowy i

zmiany ich przeznaczenia oraz zakaz realizacji nowych obie-
ktéow z zastrzezeniem pkt 3,

2) prawo do realizacji sieci technicznych, na podstawie projektu za-

gospodarowania terenu, stanowigcego zatacznik do pozwolenia
na budowe,



3) prawo do zakoficzenia rozpoczetych budéw, o ile lokalizacja o-
biektu spelnia wymagania przepisow szczegbinych.

Tereny, o ktorych mowa w ust. 2, moga stanowi¢ wspotwlasnosé u-
zytkownikow budynkow, bez prawa podzialu na dzialki gruntu, z
wylaczeniem terenéw oznaczonych ZR-1/3, dla ktérych dopuszcza
si¢ podziat na dziatki z zachowaniem warunkow technicznych doty-

czacych usytuowania budynkow.
. Dla terenéw istniejacej zabudowy letniskowej ZR-2 ustala sig :

1) zachowanie istniejacych obiektow kubaturowych bez prawa ich
rozbudowy i zmiany przeznaczenia,

2) obiekty o ktérych mowa w pkt 1 moga podlegaé rozbidrce,

3) w przypadkach, o ktérych mowa w pkt 2, na kazdej dzialce bu-
dowlanej moze byé realizowany nowy obiekt, z zachowaniem
przepisow szczegélinych.

Dla terenéw istniejacej zabudowy letniskowej ZR-2, zachowuje si¢
podzial na dzialki budowlane.

_ Niezabudowane dziatki budowlane na terenach, o ktérych mowa w
ust. 5, moga byé zabudowane jednym obiektem kubaturowym, z za-
chowaniem przepisdw szczegdlnych. ’

. Dla terenéw istniejacej zabudowy letniskowej ZR-3 ustala si¢ :

1) zachowanie istniejacych obiektow na warunkach okreslonych w
ust. 4 pkt 1,2,3,

2) podzial na dziatki budowlane, oznaczony na rysunku, z prawem
zabudowy jednym domem letniskowym.

Dla terenéw zabudowy letniskowej przewidzianej do zagospodaro-
wania ZR-4, ustala si¢ :

1) podzial na dziatki budowlane, oznaczony na rysunku,

2) prawo do realizowania na kazdej dzialce, o ktoérej mowa w pkt 1,
jednego budynku letniskowego o wysokosci I kondygnacji z da-
chem o minimalnym nachyleniu potaci dachowych 20° oraz
obiektow malej architektury.

Dla terenéw zabudowy letniskowej przewidzianej do zagospodaro-
wania ZR-5, ustala si¢ :



10.

11.

12.

1.

1) prawo do zrealizowania budynku letniskowo - uslugowego lub
ustugowego i obiektow malej architektury,

2) budynki, o ktorych mowa w pkt 1 moga mieé¢ wysokos¢ I kon-
dygnacji z dachem o minimalnym nachyleniu polaci dachowych
20°,

3) budynki, o ktérych mowa w pkt 1 moga mie¢ rdwniez wysokoéé
IT kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, ale nachylenie potaci
dachowych nie moze by¢ wtedy mniejsze niz 35° a kondygnacja
nie moze posiadaé $cianek kolankowych.

Poza terenami, o ktérych mowa w ust. 9 mogg by¢ réwniez realizo-
wane ustugi stuzace obsludze letniska, na terenach oznaczonych
ZR-4, przy czym zwigkszenie z tego tytulu kubatury budynku nie
moze przekraczaé 20% kubatury czesdci letniskowej obiektu.

Uslugi z zakresu obstugi samochoddw, nie stanowig ustug, o ktérych
mowa w ust. 9 i 10, w rozumieniu niniejszej ustawy.

Na wszystkich terenach zabudowy letniskowej ustala si¢ zakaz lo-
kalizowania barakowozoéw i gotowych obiektéw przenosnych, ktoére
nie speiniaja warunkoéw architektonicznych, oktérych mowa w ust. 8
pkt2.

g5
Tereny zabudowy mieszkaniowej obejmuja :

1) tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej, prze-
widziane do zachowania, oznaczone na rysunku M-1,

2) tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowo-zagrodowej z ogra-
niczeniami dotyczacymi hodowli, oznaczone na rysunku M-2,

3) tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej, z prawem do prze-
ksztalcania w zabudowe¢ mieszkaniowo-pensjonalng, oznaczone
na rysunku M-3,

4) tereny przewidziane do zagospodarowania, oznaczone na rysun-
ku M-4.

Na terenach M-1, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, zachowuje si¢
istniejace obiekty z prawem do ich przebudowy i modernizacji, z
zachowaniem nastepujacych warunkow :



1) budynki mieszkalne moga mieé maksymalna wysokos¢ 11 kondy-
gnacji, w tym poddasze uzytkowe i minimalne nachylenie potaci
dachowych 35°,

2) budynki gospodarcze moga mieé¢ wysokosé I kondygnacji i na-
chylenie potaci dachowych 15° lub takie same jak w budynku

mieszkalnym.

3. Na terenach M-2, o ktérych mowa w ust.1 pkt2, zachowuje si¢ istnie-
jace obiekty i ustala si¢ :

1) prawo do modernizacji i przebudowy budynku mieszkalnego z
zachowaniem warunkow, o ktérych mowa w ust.2 pktl,

2) zakaz realizacji nowych obiektéw gospodarczych i produkcyj-
nych,

3) zakaz produkcji zwierzecej powodujacej ucigzliwos¢ dla sasie-
dniej zabudowy letniskowej,

4) prawo do zmiany przeznaczenia istniejacych obiektéw na fun-
kcje ustugowe stuzace obsludze letniska, z zastrzezeniem para-
graf 4 ust. 11, oraz pod warunkiem modernizacji formy archite-
ktonicznej obiektow, odpowiadajacej nowej funkcji.

4. Dla terenu oznaczonego M-2.1 obowigzuje wydzielenie drogi sluze-
bnej, oznaczonej na rysunku, zapewniajacej dojazd do istniejacych
obszaréw letniskowych.

5. Dla terené6w M-3, o ktérych mowa w ust.1 pkt3 ustala sig :

1) prawo do zachowania istniejacej zabudowy oraz jej przeksztalca-
nia na zabudowe mieszkaniowo-pensjonatowsa lub uslugowa,

2) prawo do zlokalizowania na terenie dwdch obiektéw kubaturo-
wych, z wylaczeniem terenu oznaczonego na rysunku M-3.1, na
ktéorym zachowuje si¢ jeden obiekt.

6. Dla terendéw M-4, o ktérych mowa w ust.1 pkt4 ustala si¢ :

1) podzial na dziatki budowlane, oznaczony na rysunku,

2) prawo do zrealizowania na kazdej dzialce :

a) budynku mieszkalnego,

b) budynku gospodarczego,



3) budynki mieszkalne, o ktérych mowa w ust.6 pkt2 lit.a moga
mie¢ maksymalna wysokosé II kondygnacji, w tym poddasze
uzytkowe i minimalne nachylenie polaci dachowych 35°, z
usytuowaniem przewazajacej cz¢Sci kalenicy zgodnie z
oznaczeniem na rysunku,

4) budynki gospodarcze, o ktéorych mowa w wust.6 pkt2 lit.b
moga mie¢ wysoko§¢ 1 kondygnacji i nachylenie potlaci
dachowych 15° lub takie same jak w budynku mieszkalnym,

5) w budynkach mieszkalnych moga by¢ zlokalizowane ustugi, z
zachowaniem waunkow, o ktérych mowa w paragrafie 4 ust.10

ill,

6) na dzialce oznaczonej na rysunku M-4.1 poza warunkami, o
ktorych mowa w ust.6 pkt 3,4,5, nalezy zrealizowaé zielen
izolacyjna srednio-wysoka.

§6

1. Tereny uslug turystycznych, oznaczone na rysunku UT, moga byé
przeznaczone na ogoélnodostepne ustugi zwigzane z obstuga turystow
i letnikow, a w szczegdlnosci pola biwakowe i urza- dzone tereny
sportowe.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 moga by¢ realizowane o-
biekty ustugowe stuzace obstudze funkcji terenu, z zastrzeze- niem
paragrafu 4 ust.11.

3. Realizacja obiektow moze nastapié¢ na podstawie projektu zago-
spodarowania terenu, stanowiacego zalacznik do pozwolenia na
budowe z zachowaniem nast¢pujacych warunkow :

1) maksymalna wysokosé obiektow moze wynosié I kondygna- cje,

2) polacie dachowe musza posiada¢ minimalny kat nachylenia 20°,

3) w co najmniej jednym obiekcie muszg byé zlokalizowane sanitar-
iaty publiczne.

g7

1. Tereny uslug, oznaczone na rysunku U, musza byé przeznaczone na
ogolnodostepne ustugi, w szczegdlnosci handel i gastronomie, z za-
strzezeniem paragraf 4 ust.11.



Obiekty realizowane na terenach, o ktérych mowa w ust.l muszg
spetnia¢ nastgpujace warunki :

1) maksymalna wysokos§¢ obiektéw nie moze przekraczaé I kondy-
gnacji, w tym poddasze uzytkowe,

2) kat nachylenia potaci dachowych nie moze by¢ mniejszy niz 35°,

W obiektach, o ktorych mowa w ust.2 dopuszcza si¢ przeznaczenie
poddaszy uzytkowych na cele mieszkaniowe lub mieszkaniowo-pen-
sjonatowe.

. O ile obiekty, o ktorych mowa w ust. 2 zostang przeznaczone na cele
pensjonatowe, na terenie dziatki nalezy zapewnié miejsca postojowe
dla samochodéw, w ilosci odpowiadajacej ilosci pokoi przeznaczo-
nych do wynajmu.

g8
. Tereny zieleni urzadzonej z urzadzeniami sportowymi stanowig :
1) tereny ogdlnodostgpne, oznaczone na rysunku - ZP-1,

2) tereny wspolwlasnosci uzytkownikoéw posiadajacych dostep do
terenu, oznaczenie na rysunku - ZP-2,

. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 moga by¢ realizowane budowle
zwigzane z przeznaczeniem terenu oraz obiekty malej architektury.

Tereny, o ktérych mowa w ust.1 pkt2 nie moga byé zbywane przed
sprzedaza wszystkich dziatek objetych prawem wspdlnego uzytkowa-
nia, zgodnie z oznaczeniem na rysunku i wyrazeniem woli ich
uzytkownikow do nabycia na wspétwlasnosé terenu zieleni urzadzo-
nej.

g9

Na terenie przeznaczonym dla ustug kultury, w tym sakralnych -
Uks, moga by¢ realizowane budowle zwiazane z przeznaczeniem
terenu oraz obiekty matej architektury.

Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, w przypadkach uzasadnionych
potrzebami uzytkownikéw letniska moga byé réwniez realizowane
budynki, na podstawie projektu zagospodarowania terenu,
stanowiacego zalacznik do pozwolenia na budowe.



g 10

Tereny uslug komunalnych, oznaczenie na rysunku E-K, przeznacza
si¢ na place gospodarcze, w tym punkty gromadzenia odpadéw,
miejsca dla realizacji elektroenergetycznych stacji transformatoro-
wych oraz szaletéw publicznych.

. Poza terenami, o ktérych mowa w ust.1, dopuszcza si¢ zrealizowanie
placow gospodarczych i elektroenergetycznych stacji transformatoro-
wych na terenach zieleni izolacyjnej, o ktérych mowa w paragrafie 3
ust.1.

. W przypadku realizacji elektroenergetycznych stacji transformatoro-
wych dopuszcza si¢ rozgraniczenie terendéw, o ktorych mowa w ust. 1
i 2, na podstawie projektu zagospodarowania dzialki, stanowiacego
zalacznik do pozwolenia na budowe.

g 11

Dla terenow komunikacji ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie tere-
now :

1) ulice lokalne, sluzace obstudze catego letniska, oznaczenie na
rysunku K-1,

2) ulice dojazdowe, stuzace obsludze wyodrebnionych czesci letni-
ska, oznaczenie na rysunku K-2,

3) ulice pieszo-jezdne publiczne, stuzace obstludze wyodrebnionych
cze¢sci letniska, oznaczenie na rysunku K-3,

4) ulice pieszo-jezdne prywatne, stuzace obstudze zespotu budyn-
kéw, oznaczenie na rysunku K-4,

5) przejscia piesze publiczne, oznaczenie na rysunku K-5,
6) strefa przybrzezna jeziora, jako przejscie publiczne, z dopuszcze-
niem ruchu samochodowego dla pojazdéw uprzywilejowanych,

oznaczenie na rysunku K-6,

7) parkingi ogdlnodostgpne, publiczne lub prywatne, oznaczenie na
rysunku K-7,

Tereny komunikacji, o ktérych mowa w ust.1 pkt1,2,3,4,5,6 stano-
wig przestrzen do realizacji tylko sieci technicznych.



3. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 pkt7 moga by¢é realizowane :

1) obiekty zwiazane z przeznaczeniem terenu np. ogrodzenie, kasa
itp.

2) place gospodarcze, o ktorych mowa w paragrafie 10 ust.1,

3) szalet publiczny.

g 12
1. Obowiazujg oznaczone na rysunku :
1) obowiazujace linie zabudowy,
2) nieprzekraczalne linie zabudowy,
3) obowiazujace usytuowanie kalenicy,

4) podzialy terenow na dziatki budowlane.

§ 13

Wszystkie dziatki gruntu, w tym réwniez okreslone w uchwale NrXL/323/98
Rady Miejskiej Wronek z dnial0czerwca 1998r, podlegaja rozgranicze-

niu na podstawie rysunku stanowiacego zatacznik do niniejszej uchwaty,

z zastrzezeniem paragraf 4 ust.3.

& 14
Zasady uzbrojenia technicznego terenu letniska reguluja :
1) w zakresie kanalizacji sanitarnej :

a) uchwata nr IV/23/94 Rady Miasta i Gminy Wronki z dnia
28.10.1994r. w sprawie miejscowego planu ogélnego zago-
spodarowania przestrzennego gminy Wronki,

b) uchwata nrXL/322/98Rady Miejskiej Wronek z dniald czerw-
ca 1998r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Wronki na obszarze wsi Chojno,
ustalajaca system kanalizacji sanitarnej dla letniska,



2) w zakresie zaopatrzenia w wodg :
a) uchwata nr IV/23/94 Rady Miasta i Gminy Wronki z dnia
28.10.1994r. w sprawie miejscowego planu ogdlnego zago-
spodarowania przestrzennego gminy Wronki,

b) program wodociagu dla wsi Chojno,

3) w zakresie energetyki - warunki techniczne dostawcy.

§ 15

Ustala si¢ stawki z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, na podstawie
prznaczenia w niniejszej uchwale, nastgpujaco :

1) dla terenéw ustugowych, o ktérych mowa w paragrafie 7 - 20%,

2) dla terenéw mieszkaniowych, o ktérych mowa w paragrafie 5
ust.1 pkt4 - 10%,

3) dla terenu ustug kultyry, o ktérym mowa w paragrafie 9 - 0%.

§ 16

Wykonanie uchwaly powtarza si¢ Zarzadowi Miejskiemu Wronek.

§ 17

Na obszarze objgtym niniejsza uchwalg tracq moc ustalenia uchwaty Nr
IV/23/94 Rady Miasta i Gminy Wronki z dnia 28.10.1994r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wronki, z
zastrzezeniem paragrafu 14.

§ 18

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzie-
nniku Urzgdowym Wojewodztwa Pilskiego.




