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UCHWALA NR XI1/91/25
RADY MIEJSKIEJ PNIEWY
z dnia 27 marca 2025 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu aktywizacji
gospodarczej w Pniewach miedzy ul. Poznanskg a obwodnicq miasta

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940) Rada Miejska Pniewy uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu aktywizacji
gospodarczej w Pniewach migdzy ul. Poznanska a obwodnica miasta, po stwierdzeniu, ze jest ona zgodna
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pniewy (uchwata
nr LVII/444/23 Rady Miejskiej Pniewy z dnia 22 czerwca 2023 r.), zwang dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar, ktorego granice okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) zalacznik nr 1- rysunek planu zatytulowany: zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu aktywizacji gospodarczej w Pniewach migdzy ul. Poznanska a obwodnicg miasta,
opracowany w skali 1: 1000;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej Pniewy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Pniewy o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — stanowiacy dane przestrzenne utworzone dla planu.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych
nie wigkszym niz 12°%

2) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element informacji turystycznej, przyrodniczej lub
porzadkowe;j.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) teren ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem U;
2) teren kanalizacji — teren pompowni $ciekow, oznaczony na rysunku planu symbolem IKP;

3) teren komunikacji drogowej publicznej — teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
KDD.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
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1) lokalizacj¢ zabudowy z uwzglgdnieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
z dopuszczeniem wysunigcia przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy takich czesci i elementow budynkow
jak:

a) balkony, tarasy, wykusze, loggie, zadaszenia nad wejsciami, schody, pochylnie, czgsci podziemne
budynku o nie wiecej niz 2,5 m,

b) okapy, gzymsy, podokienniki o nie wigcej niz 0,8 m;
2) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych;
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) urzadzen budowlanych,

b) tablic informacyjnych,

¢) pylonéw i1 masztéw reklamowych — o wysokos$ci nie wigkszej niz 20,0 m 1 szeroko$ci nie wickszej niz
3,0 m,

d) dojs¢ i dojazdow.
§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
z wyjatkiem dopuszczonych pozostalymi ustaleniami planu, w tym zwiazanych z planowang funkcja
terendw oraz inwestycji celu publicznego, w tym z zakresu tacznosci publicznej;

2) ochrong¢ powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zachowanie iuzupekienie istniejacych zadrzewien i zakrzewien, a w przypadku kolizji z planowanag
1 istniejgca infrastrukturg techniczng, drogowa lub zabudowa, dopuszczenie ich przesadzenia lub usunigcia
1 wprowadzenia nowych nasadzen;

4) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;

5) gromadzenie i segregacje odpadow w miejscach ich powstawania oraz zagospodarowanie ich zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminnym;

6) dopuszczenie wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych
w obrebie terenu lub usuwania ich zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

7) zagospodarowanie lub odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) w przypadku lokalizacji na terenie U zabudowy zamieszkania zbiorowego, zapewnienie w granicach
dziatki budowlanej, na ktorej znajdowac si¢ bedzie taki obiekt lub taka zabudowa, dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku odpowiednio jak dla terenow zabudowy zamieszkania zbiorowego;

9) zastosowanie rozwigzan technicznych w budynkach przeznaczonych na pobyt staly ludzi, zmniejszajacych
skutki negatywnego oddziatywania ruchu drogowego drogi krajowej nr 92 na przylegly teren,
w szczegolnosci zastosowania w budynkach okien o podwyzszonej izolacyjnosci akustyczne;.

§ 6. Nie okresla sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych obowigzuja
ustalenia § 13.

§ 8. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej;
2) zakaz lokalizacji budynkow na terenie KDD;

3) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w tym pylondéw imasztow reklamowych, o ktorych mowa
w § 4 pkt 3 lit. ¢, oraz miejsc parkingowych, poza nieprzekraczalng linig zabudowy w obszarze wzdtuz
drogi krajowej nr 92.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
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1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) na terenie drogi publicznej parametry zgodnie z klasyfikacja, w zakresie niedefiniowanym ustaleniami
planu;

3) zachowanie ciagloSci powigzan elementow pasa drogowego w granicach obszaru planu oraz
z zewnetrznym uktadem drogowym;

4) dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementow zagospodarowania pasa
drogowego;

5) nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w liczbie
nie mniejszej niz 3 stanowiska postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej przeznaczonej pod
ustugi;

6) nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej stanowisk dla rowerow w lacznej liczbie nie mniejszej niz
1 stanowisko na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej przeznaczonej pod ustugi;

7) zapewnienie na dzialce budowlanej miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych
w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) zaokraglenie liczby stanowisk do najblizszej wartosci catkowitej, przy czym nie moze to by¢ mniej niz
1 stanowisko;

9) w przypadku lokalizacji ustug wymagajacych dostaw towaréw, nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej
stanowisk do przeladunku towardéw, zlokalizowanych poza stanowiskami okreslonymi w pkt 5-6.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do tych
sieci;

2) zachowanie cigglo$ci powigzan elementow infrastruktury technicznej w granicy planu;
3) dopuszczenie prowadzenia robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej;
4) zaopatrzenie w wodg pitng z sieci wodociagowej;

5) w zakresie zaopatrzenia w ciepto stosowanie paliw i urzadzen speliajacych wymagania uchwaly Sejmiku
Wojewodztwa Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia, na obszarze wojewddztwa wielkopolskiego,
ograniczen lub zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nast¢puje spalanie paliw, zgodnie
z warunkami technicznymi i przepisami szczego6lnymi,

6) odprowadzenie $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarne;j.

§ 11. W zakresie parametréw i wskaznikdw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala sig:

1) lokalizacj¢ budynkow ustlugowych;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,
b) stacji paliw,
¢) zabudowy zamieszkania zbiorowego,

d) stacji transformatorowych przylegajacych do $ciany budynku o innym przeznaczeniu, lub wbudowanych
w budynki o innym przeznaczeniu,

e) jednej kondygnacji podziemnej;

3) zakaz lokalizacji zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, domdw opieki
spotecznej lub szpitali;

4) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 50%;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20%;

6) nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 1,5;
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7) wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz 12 m, przy czym nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;

8) dachy ptaskie;

9) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 4000 m?;

10) lokalizacje miejsc postojowych zgodnie z § 9 pkt 5-7;

11) dostep dla samochodéw do przyleglej drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD;

12) zasady wydzielania dziatek, o ktérych mowa w pkt 9 nie dotycza wydzielenia dzialek pod dojscia,
dojazdy, obiekty infrastruktury technicznej iw celu regulacji granic migdzy sgsiadujagcymi
nieruchomosciami.

§ 12. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem IKP ustala si¢:

1) lokalizacje przepompowni $ciekow;
2) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 5%;

3) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej zgodng z powierzchnia terenu w obrebie linii
rozgraniczajacych;

4) dostep dla samochodow do przylegltej drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD.

§ 13. Na terenie komunikacji drogowej publicznej — terenie drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDD, ustala si¢:

1) klas¢ drogi — dojazdows;
2) lokalizacjg¢ jezdni i co najmniej jednostronnego chodnika;
3) dopuszczenie lokalizacji §ciezki rowerowe;;

4) lokalizacj¢ elementéw pasa drogowego lub ich fragmentéw, w nawigzaniu do zagospodarowania drogi
polozonej poza granicami planu;

5) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury techniczne;.

§ 14. W zakresie szczegétowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci, dla terenu ushug,
oznaczonego na rysunku planu symbolem U, dla dzialek powstalych w wyniku scalenia i podziatu,
z wyltaczeniem dziatek pod lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdow, ustala

sig:
1) powierzchni¢ nie mniejsza niz 4000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 50 m;
2) kat potozenia granic dziatki budowlanej w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 70° do 110°.

§ 15. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, w tym terenéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 16. Ustalenia dla terenow wymagajacych ustalenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow: ustalenia § 4 pkt 3 lit. ¢ zachowujg moc do dnia wejécia w zycie uchwaty,
o ktorej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 17. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi.
§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Pniewy
(-) Pawet Pretki
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Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu aktywizacji
gospodarczej w Pniewach miedzy ul. Poznanska a obwodnicg miasta
Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XI1/91/25 z dnia 27 marca 2025 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XII/91/25
Rady Miejskiej Pniewy
z dnia 27 marca 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Pniewy
Ww sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu aktywizacji gospodarczej w Pniewach miedzy ul. Poznanskg a obwodnicg miasta
w trakcie konsultacji spolecznych

Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu aktywizacji
gospodarczej w Pniewach migdzy ul. Poznanska a obwodnica miasta w trakcie konsultacji spotecznych
wptyneto jedno pismo zawierajace jedna uwage w catosci zaproponowang do uwzglednienia przez
Burmistrza Gminy Pniewy i wprowadzong do ww. projektu.

W zwigzku z czym Rada Miejska Pniewy nie podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag,
o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -7 Poz. 3353

Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XII/91/25
Rady Miejskiej Pniewy
z dnia 27 marca 2025 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Pniewy
o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
aktywizacji gospodarczej w Pniewach miedzy ul. Poznanska a obwodnica miasta, inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907 i 1940) Rada Miejska Pniewy rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie realizacji drogi publicznej przewidzianej w planie prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki
gminne;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociagowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociaggowej i cieplnej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrgbnych.
Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie przepisow
odrgbnych;

3)za podstaweg przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniego Programu
Inwestycyjnego gminy Pniewy oraz zapisy uchwat budzetowych Gminy;

4) okreslenie terminow przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu Inwestycyjnego gminy Pniewy oraz uchwat
budzetowych Gminy;

5) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okre§lonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych;

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego, a takze wtascicieli nieruchomosci.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr XII/91/25
Rady Miejskiej Pniewy

z dnia 27 marca 2025 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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