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UCHWALA NR XI1/90/25
RADY MIEJSKIEJ PNIEWY
z dnia 27 marca 2025 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej w rejonie ul. Wronieckiej i Slowianskiej w Pniewach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465 z p6ézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940) Rada Miejska Pniewy uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej w rejonie ul. Wronieckiej i Stowianskiej w Pniewach, po stwierdzeniu, ze jest ona zgodna
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pniewy (uchwata
nr LVII/444/23 Rady Miejskiej Pniewy z dnia 22 czerwca 2023 r.), zwang dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar, ktorego granice okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu zatytutowany: zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu zabudowy mieszkaniowej w rejonie ul. Wronieckiej i Stowianskiej w Pniewach, opracowany w skali
1: 1000;

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej Pniewy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej Pniewy o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 - stanowiacy dane przestrzenne utworzone dla planu.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 12°;
2) dachu stromym — nalezy przez nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci od 12° do 35°;

3) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element informacji turystycznej, przyrodniczej lub
porzadkowej;

4) pieszo-jezdni — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych i pojazdéw na
zasadach takich, jakie obowigzuja w strefie zamieszkania.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczony na rysunku planu symbolem
MNW;

2) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;
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3) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KR.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) lokalizacje zabudowy z uwzglgdnieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
z dopuszczeniem wysunigcia przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy takich czesci i elementow budynkow,
jak:

a) balkony, tarasy, wykusze, loggie, zadaszenia nad wejsciami, schody, pochylnie, czgsci podziemne
budynku o nie wiecej niz 2,5 m,

b) okapy, gzymsy, podokienniki o nie wigcej niz 0,8 m;
2) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) urzadzen budowlanych,
b) tablic informacyjnych,
¢) dojs¢ 1 dojazdow.
§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na S$rodowisko w rozumieniu przepisow
odrebnych, z wyjatkiem lokalizacji przedsiewzie¢ inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury
technicznej i drogowej;

2) ochrong¢ powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zachowanie i uzupehnienie istniejacych drzew i krzewow, a w przypadku kolizji z planowang 1 istniejgca
infrastrukturg techniczng, drogowa lub zabudows, dopuszczenie ich przesadzenia lub usunigcia
1 wprowadzenia nowych nasadzen;

4) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;

5)w strefie zieleni, wskazanej na rysunku planu, zagospodarowanie zielenia, poprzez w szczegolnosci
adaptacje istniejacych drzew i krzewow;

6) nakaz zachowania rowu jako otwartego, z dopuszczeniem przebudowy, przetozenia i odbudowy, w tym
takze w nowej lokalizacji;

7) nakaz zachowania paséw obstugi rowu dostepnych dla stuzb jego utrzymania;

8) gromadzenie i segregacje odpadow w miejscach ich powstawania oraz zagospodarowanie ich zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminnym;

9) dopuszczenie wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych
w obrebie terenu lub usuwania ich zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

10) zagospodarowanie lub odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku dla terenu MNW — jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

12) na granicach terendw o roznych standardach akustycznych w srodowisku, zapewnienie dopuszczalnych
poziomow hatasu w §rodowisku jak dla terenow o wyzszych wymaganiach akustycznych.

§ 6. Nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 8. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej;

2) zakaz lokalizacji budynkow na terenach: ZP, KR.
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§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) na terenie komunikacji drogowej wewnetrznej szeroko$¢ pieszo-jezdni nie mniejsza niz 5,0 m;

3) zachowanie ciaglosci powigzan elementow pasa drogowego w granicach obszaru planu oraz zewnetrznym
uktadem drogowym;

4) dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementéw zagospodarowania pasa
drogowego;

5) nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w liczbie
nie mniejszej niz 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:
1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do tych
sieci;
2) zachowanie cigglosci powigzan elementow infrastruktury technicznej w granicy planu;
3) dopuszczenie prowadzenia robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej;
4) zaopatrzenie w wodg pitng z sieci wodociagowej;

5) w zakresie zaopatrzenia w ciepto stosowanie paliw i urzadzen spetniajacych wymagania uchwaty Sejmiku
Wojewodztwa Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia, na obszarze wojewodztwa wielkopolskiego,
ograniczen lub zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw, zgodnie
z warunkami technicznymi i przepisami szczego6lnymi,

6) odprowadzenie $ciekdw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarne;j.

§ 11. W zakresie parametrow i wskaznikdw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem MNW ustala sig:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolno stojacej;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych albo gospodarczo-garazowych, albo garazy
dobudowanych do budynku mieszkalnego;

3) dopuszczenie lokalizacji jednej kondygnacji podziemnej;
4) udzial powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 30%;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;
6) nadziemng intensywnos¢ zabudowy od 0,2 do 0,6;
7) wysokos¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych nie wigksza niz 9 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje naziemne,

b) budynkow gospodarczych albo gospodarczo-garazowych, albo garazy nie wigcej niz 1 kondygnacja
naziemna oraz nie wigkszg niz 5,0 m w przypadku dachu stromego i nie wigkszg niz 3,5 m w przypadku
dachu ptaskiego;

8) dachy ptaskie lub strome;
9) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 800 m?;

10) dostep dla samochodéw do drogi publicznej polozonej poza granicami planu poprzez teren komunikacji
drogowej wewnetrznej KR;

11) zasady wydzielania dzialek, o ktorych mowa w pkt 9, nie dotycza wydzielenia dzialek pod dojscia,
dojazdy, obiekty infrastruktury technicznej iw celu regulacji granic miedzy sgsiadujacymi
nieruchomosciami.

§ 12. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP ustala si¢:
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1) lokalizacje skweru;

2) dopuszczenie lokalizacji placow zabaw oraz urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
3) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 60%;

4) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodows;

5) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej zgodng z powierzchnig terenu w obrebie jego linii
rozgraniczajacych.

§ 13. Na terenie komunikacji drogowej wewnegtrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KR, ustala
sig:
1) lokalizacj¢ pieszo-jezdni;

2) lokalizacj¢ elementéw pasa drogowego lub ich fragmentow, w nawigzaniu do zagospodarowania drogi
polozonej poza granicami planu;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury techniczne;.

§ 14. W zakresie szczegOlowych zasad i1 warunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci dla dziatek
powstalych w wyniku scalenia ipodziatu, z wylaczeniem dziatlek pod lokalizacje obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdéw, ustala si¢ dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej oznaczonej na rysunku planu symbolem MNW:

1) powierzchni¢ nie mniejsza niz 800 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki budowlanej w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 70° do 110°.

§ 15. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, w tym terenéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 16. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Pniewy
(-) Pawel Pretki
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i Stowianskiej w Pniewach

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej w rejonie ul. Wronieckiej

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XII/90/25 z dnia 27 marca 2025 r.

1011

Oznaczenia

== granica planu

— linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
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D MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej

ZP - teren zieleni urzadzonej

KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej

e & strefa zieleni

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Pniewy

(Uchwata Nr LVII/444/23 z dnia 22 czerwca 2023 r.)
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Mapa zasadnicza zostata wydana na podstawie
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z 14 lutego 2024 r. przez Staroste
Szamotulskiego

== granica planu

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub ustugowej
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XII/90/25
Rady Miejskiej Pniewy
z dnia 27 marca 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Pniewy
Ww sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej w rejonie ul. Wronieckiej i Stowianskiej w Pniewach
w trakcie konsultacji spolecznych

Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowe] w rejonie ul. Wronieckiej i1 Stowianskiej w Pniewach w trakcie konsultacji spolecznych
nie wpltynety Zadne uwagi.

W zwigzku z czym Rada Miejska Pniewy nie podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag,
o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -7 Poz. 3352

Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XII/90/25
Rady Miejskiej Pniewy
z dnia 27 marca 2025 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Pniewy
o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy mieszkaniowej w rejonie ul. Wronieckiej i Slowianskiej w Pniewach, inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907 i 1940) Rada Miejska Pniewy rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda witasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociagowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych.
Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie przepisow
odregbnych;

2) za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniego Programu
Inwestycyjnego gminy Pniewy oraz zapisy uchwal budzetowych Gminy;

3) okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedlug kryteriow
1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu Inwestycyjnego gminy Pniewy oraz uchwat
budzetowych Gminy;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkow przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewngtrznych;

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego, a takze wlascicieli nieruchomosci.
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Zatacznik Nr 4 do uchwatly Nr XI1/90/25
Rady Miejskiej Pniewy

z dnia 27 marca 2025 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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