DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

Poznan, dnia poniedziatek, 10 lipca 2023 1.  etekwonicznie pospisany preez:

Bartosz Michal Szarnecki
Data: 10.07.2023 13:19:22

Poz. 6631

UCHWALA NR LVI1/443/23
RADY MIEJSKIEJ PNIEWY

z dnia 22 czerwca 2023 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej
w Lubocze$nicy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2023 .
poz. 40 i572) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) Rada Miejska Pniewy uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej
w Luboczeénicy po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen "Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Pniewy" (uchwala nr XXXIX/402/18 Rady Miejskiej Pniewy z dnia
26 kwietnia 2018 r.), zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar, ktérego granice okresla rysunek planu.
3. Integralng czg$cig uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu zatytutowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy mieszkaniowej w Luboczesnicy", opracowany w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Pniewy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Pniewy o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 - stanowiacy dane przestrzenne utworzone dla planu.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 12°;

2) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu art. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca dopuszczalng minimalng
odleglo$¢ Sciany budynku od linii rozgraniczajgcej terenu;

4) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni zabudowy wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewngtrznych
krawedzi §cian budynku na powierzchnig terenu;

5) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element informacji turystycznej, przyrodniczej lub
porzadkowej;
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6) pieszo-jezdni — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych ipojazdéw na
zasadach takich, jakie obowigzujg w strefie zamieszkania.

§ 3. Ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terendow:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczony na rysunku planu symbolem
MNW;

2) teren komunikacji drogowej publicznej — teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
KDD;

3) teren infrastruktury technicznej — teren elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu symbolem IE.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) lokalizacj¢ zabudowy z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszczenie wysunigcia przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy takich czeéci i elementéw budynkéw, jak:

a) balkony, tarasy, wykusze, loggie, zadaszenia nad wejSciami, przedsionki, schody, pochylnie, czesci
podziemne budynku o nie wigcej niz 2,5 m,

b) okapy, gzymsy, podokienniki, ryzality o nie wiecej niz 0,8 m;
3) zakaz sytuowania obiektow budowlanych i urzadzen tymczasowych;
4) dopuszczenie lokalizacji:
a) urzadzen budowlanych,
b) tablic informacyjnych,
¢) jednej kondygnacji podziemne;j,
d) dojs¢ 1 dojazdow.
§ 5. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktérych
wymagane jest obligatoryjne sporzadzenie raportu oddzialtywania na $rodowisko oraz przedsigwzieé
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych,
z wyjatkiem lokalizacji przedsigwzig¢ inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury technicznej
1 drogowej;

2) ochrong powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zachowanie iuzupelnienie istniejacych zadrzewien izakrzewien, aw przypadku kolizji z planowang
1 istniejgcy infrastrukturg techniczng, drogowa lub zabudows, dopuszczenie ich przesadzenia lub usunigcia
1 wprowadzenia nowych nasadzen;

4) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;

5) w strefach zieleni, wskazanych na rysunku planu, zagospodarowanie zielenia, w szczeg6lnosci drzewami
1 krzewami, wraz z dopuszczeniem ciggu pieszo-rowerowego zlokalizowanego wzdtuz potudniowej granicy
planu, dojs¢, sieci infrastruktury technicznej oraz plenerowych obiektow sportowo-rekreacyjnych;

6) gromadzenie i segregacj¢ odpadéw w miejscach ich powstawania oraz zagospodarowanie ich zgodnie
z regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie gminnym;

7) dopuszczenie wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych
w obrebie terenu lub usuwania ich zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) zagospodarowanie lub odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) w zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego w $rodowisku zapewnienie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w $rodowisku ibudynkach dla terenu MNW - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinne;j.

§ 6. Nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;.
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§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych obowigzuja
ustalenia § 12.

§ 8. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala sig:

1) uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury techniczne;j;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw ograniczefi iwymagan wynikajacych z polozenia
w sgsiedztwie lasow;

3) zapewnienie dostgpu do wod powierzchniowych $rédladowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 9. W zakresie zasad modemizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:

1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;

2) na terenie drogi publicznej:
a) parametry zgodnie z klasyfikacjg, w zakresie niedefiniowanym ustaleniami planu,
b) szeroko$c¢ pieszo-jezdni nie mniejsza niz 5,0 m;

3) zachowanie ciggloSci powigzan elementow pasa drogowego w granicach obszaru planu oraz
z zewngtrznym uktadem drogowym,;

4) dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementow zagospodarowania pasa
drogowego;

5) nakaz zapewnienia na dzialce nie mniej niz 2 stanowisk postojowych na kazdy lokal w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala sig:
1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukfadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci;
2) zachowanie ciggloéci powigzan elementéw infrastruktury technicznej w granicy planu;
3) dopuszczenie prowadzenia rob6t budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej;

4) zaopatrzenie w wodg pitng z sieci wodociggowej, przy czym dopuszcza si¢ indywidualne ujgcia wody do
czasu wykonania sieci wodociggowej;

5) w zakresie zaopatrzenia w ciepto stosowanie paliw i urzadzen spetniajacych wymagania uchwaty Sejmiku
Wojewddztwa Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia, na obszarze wojewodztwa wielkopolskiego,
ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastgpuje spalanie paliw, zgodnie
z warunkami technicznymi i przepisami szczeg6lnymi;

6) odprowadzenie $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem ich gromadzenia
w szczelnych zbiornikach bezodplywowych do czasu realizacji kanalizacji sanitamnej.

§ 11. W zakresie parametréow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem MNW ustala sig:

1) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolno stojacej;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych albo gospodarczo-garazowych, albo garazy jako wolno
stojacych albo dobudowanych do budynku mieszkalnego;

3) powierzchni¢ zabudowy dziatki:

a) nie wigkszg niz 25% dla dzialek o powierzchni nie wigkszej niz 3500 m?,

b) nie wigksza niz 15% dla dzialek o powierzchni réwnej i wigkszej niz 3500 m?;
4) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50% dziatki;
5) intensywnos$¢ zabudowy:

a) od 0,01 do 0,75 dla dziatek o powierzchni nie wigkszej niz 3500 m?,

b) od 0,01 do 0,45 dla dzialek o powierzchni rownej i wigkszej niz 3500 m?;
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6) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych nie wigksza niz 10 m do najwyzszego punktu potaci dachowej i nie wiccej
niz 2 kondygnacje naziemne,

b) dla budynkéw gospodarczych albo gospodarczo-garazowych, albo garazy nie wickszg niz 5,0 m do
najwyzszego punktu potaci dachowej i nie wigcej niz 1 kondygnacja naziemna;

7) przekrycie budynkéw mieszkalnych dachem plaskim lub dachem stromym o kacie nachylenia gléwnych
potaci dachowych od 15° do 35°;

8) przekrycie budynkéw gospodarczo-garazowych dachem stromym o kacie nachylenia gtéwnych polaci
dachowych od 15° do 35°;

9) dla lukamn, kaferkéw lub ryzalitéw, dachéw nad tarasami i wejSciami stosowanie dowolnej geometrii
dachu;

10) powierzchnig¢ nowo wydzielanej dziatki nie mniejsza niz 3000 m?;
11) lokalizacjg miejsc postojowych zgodnie z § 9 pkt 5;

12) dopuszczenie lokalizacji strefy o szerokosci 7 m, zlokalizowanej wzdhiz potudniowej granicy planu jako
ogoblnodostepnej, przeznaczonej dla lokalizacji ciagu pieszo-rowerowego;

13) dostep dla samochodéw do przylegtych drog publicznych polozonych poza planem, bezposrednio lub
poprzez drogg dojazdowg KDD;

14) zasady wydzielania dzialek, o ktérych mowa w pkt 10 nie dotycza wydzielenia dziatek pod dojscia,
dojazdy, obiekty infrastruktury technicznej iw celu regulacji granic migdzy sasiadujacymi
nieruchomos$ciami.

§ 12. Na terenie komunikacji drogowej publicznej — terenie drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDD ustala sie:

1) klase drogi - dojazdows;
2) lokalizacjg jezdni i co najmniej jednostronnego chodnika, z dopuszczeniem ich zmiany na pieszo-jezdnie;
3) dopuszczenie lokalizacji $ciezki rowerowej;

4) lokalizacj¢ elementéw pasa drogowego lub ich fragmentéw, w nawigzaniu do zagospodarowania drogi
poloZonej poza granicami planu;

5) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej.

§ 13. Na terenie infrastruktury technicznej — terenie elektroenergetyki, oznaczonym na rysunku planu
symbolem IE, w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala
sig:

1) w przypadku lokalizacji stacji transformatorowej kontenerowej wolno stojace;:
a) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 30%,
b) wysoko$¢ stacji nie wigkszg niz 2,0 m;
2) w przypadku lokalizacji stacji transformatorowe;:
a) powierzchnig zabudowy nie wigkszg niz 60%,
b) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejszg niz 30%,
c) intensywno$¢ zabudowy od 0,001 do 0,6,
d) wysoko$¢ nie wigksza niz 3,6 m,
e) dowolng geometri¢ dachow;
3) powierzchnig nowo wydzielanej dziatki zgodna z powierzchnig terenu w obrebie linii rozgraniczajacych;

4) dostep dla terenu do przylegtej drogi publicznej poprzez wyznaczona w planie droge dojazdowa.
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§ 14. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci, dla terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej MNW dla dziatek powstatych w wyniku scalenia i podziatu,
z wylgczeniem dzialek pod lokalizacjg obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow, ustala
sig:

1) powierzchnig nie mniejsza niz 3000 m%;
2) szeroko$¢ frontu dzialki nie mniejsza niz 25 m;
3) kat polozenia granic dziatki budowlanej w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 70° do 110°.
§ 15. Nie podejmuje si¢ ustalefi w zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw

podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych, w tym terendw goériczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 16. Ustala si¢ stawke, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysoko$ci 30%.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Migjskiej Pniewy
(-) Krzysztof Matuszak
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr LVI1/443/23
Rady Miejskiej Pniewy
z dnia 22 czerwca 2023 1.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Pniewy
W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej w Lubocze$nicy w trakcie wylozenia do publicznego
wgladu

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej
w Luboczes$nicy podczas wylozenia do publicznego wgladu nie wplynela zadna uwaga.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LVI1/443/23
Rady Miejskiej Pniewy
z dnia 22 czerwca 2023 1.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Pniewy
0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu

zabudowy mieszkaniowej w Luboczesnicy inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 977) Rada Miejska Pniewy rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlaéciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociagowej i cieplnej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrgbnych.
Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bgda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

2.Za podstawg przyjecia do realizacji zadafh okre§lonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy "Wieloletniej prognozy
finansowej Gminy Pniewy" oraz zapisy uchwat budzetowych Gminy.

3. Okreslenie termindw przystapienia i zakoficzenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
1zasad przyjetych przy konstruowaniu "Wieloletniej prognozy finansowej Gminy Pniewy" oraz uchwat
budzetowych Gminy.

4. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkoéci $rodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okre§lonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywaé si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie $rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojew6dztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych §rodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumief o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego ,,PPP”, a takze wia$cicieli nieruchomosci.
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Zaltacznik Nr 4 do uchwaty Nr LVI1/443/23
Rady Miejskiej Pniewy
z dnia 22 czerwca 2023 r.

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone






