DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

Poznan, dnia 12 czerwca 2020 r.

Poz. 4918

UCHWALA NR XVII/164/20
RADY MIEJSKIEJ PNIEWY

z dnia 27 maja 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w rejonie ulicy Spichrzowej w Pniewach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. 22020 r.
poz. 713) oraz art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j-t. Dz. U. 22020 r. poz. 293) Rada Miejska Pniewy uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ micjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w rejonie
ulicy Spichrzowej w Pniewach, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalef Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Pniewy (uchwala nr XXXIX/402/18 Rady Miejskiej Pniewy z dnia
26 kwietnia 2018 r.), zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.
3. Integralnymi czg¢sciami uchwaly sg:

1) zalacznik nr 1 — stanowigcy czgs¢ graficzna, zwany rysunkicm planu, opracowany w skali 1:1000
i zatytulowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w rejonie ulicy
Spichrzowej w Pniewach;

2) zalgcznik nr 2 - stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Pniewy o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu planu;

3) zalgeznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Pniewy o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezy do zadan wlasnych gminy oraz zasady
ich finansowania.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o;

1) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji uchwaly przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi oraz normy branzowe;

2) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dzialkg budowlang w rozumieniu art. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennyni;

3) obsludze komunikacyjnej — nalezy przez to rozumieé¢ dostgp do terenu z drogi publicznej lub wewngtrznej
dla ruchu pieszego, rowerowego i samochodowego, bezposredni lub poprzez sluzebnos¢;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajgca najmniejsza odleglosc,
w jakie] moga by¢ sytuowane nowe budynki, zwylaczeniem obicktow i urzadzen infrastruktury
technicznej, od linii rozgraniczajacej teren drogi, zzakazem jej przekraczania, za wyjatkiem warstwy
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ocieplenia budynku, balkondw, gankow, wykuszy, gzymsow, okapow, dachow, schodéw zewnetrznych
oraz innych czesci budynku, jednak nie wigcej niz o 2,0 m;

5) budynku mieszkalno — uslugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny wielorodzinny,
w ktorym czesé lub calo$é powierzchni uzytkowej kondygnacji parteru przeznacza sig pod ushugi;

6) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynck gospodarczy, garazowy lub gospodarczo —
garazowy,

7) zabudowie zwartej — nalezy przez to rozumic¢ zabudowg mieszkaniowa realizowang w ciggach budynkéow
stykajacych si¢ $cianami szczytowymi; budynki znajdujace sig w takim ciggu musza posiadac takg samg
liczb¢ kondygnacji nadziemnych oraz jednolita geometri¢ dachu;

8) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia polaci od 12 do 45;
9) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia polaci do 12;

10) stopniu azurowosci ogrodzenia — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo stosunek powierzchni
azurowej w obrgbic ogrodzenia do powierzehni catkowitej ogrodzenia.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 3. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terendow:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ushugami, o ktorym mowa w § 8, oznaczony symbolem
MW/U,

2) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, o ktorym mowa w § 9, oznaczony symbolem E,
§ 4. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) zakaz lokalizacji:
a) ogrodzen pelnych betonowych oraz zelbetowych,
b) tymczasowych obiektow budowlanych,
¢) budynkow pomocniczych jako wolnostojacych,
d) nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej z wyjatkiem dopuszczonych planem;

2) nakaz sytuowania budynkoéw przy uwzglednieniu nicprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu;

3) dopuszezenie:

a) lokalizacji ogrodzefi o minimalnym stopniu azurowosci 40% oraz wysokosci maksymalnej 1,2 m,
uzupelnionych roélinnoscia,

b) rozbudowy, przebudowy, rozbiorki, remontu oraz zmiany sposobu uzytkowania istniejacej zabudowy na
funkcj¢ przewidziang w planie,

¢) lokalizacji tablic informacyjnych, dojs¢, dojazdow, parkingdw,

d) lokalizacji elementow i urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie o$wietlenia ulicznego oraz stacji
transformatorowych,

e) lokalizacji $ciezek pieszych i rowerowych,

f) lokalizacji obiektow malej architektury, szyldow, tablic i urzadzen reklamowych zgodnie z przepisami
odr¢gbnymi.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:
1) zagospodarowanie zielenia wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenu,

2) nakaz zagospodarowania cze$ci biologicznie czynnej poprzez wykonanie nasadzen rodzimych gatunkéw
roslin charakterystycznych dla lokalnego Srodowiska,

3) nakaz odtworzenia ciaglo$ci systemow melioracyjnych i drenarskich w przypadku ich przerwania,
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4) nakaz usuwania nadmiaru mas ziemnych powstalych podczas prac budowlanych oraz skladowania ich na
wyznaczonym przez gming terenie,

5) nakaz stosowania w indywidualnych systemach grzewczych paliw gazowych, plynnych lub stalych
spelniajacych wymogi przepiséw odrebnych lub wykorzystywanie alternatywnych zrodel energii ze
wskazaniem odnawialnych Zrédel energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW, z wylaczeniem urzadzen
wykorzystujgeych silg wiatru,

6) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko,

7) w zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego ustala si¢ nakaz uzyskania dopuszczalnych poziomow
hatasu w $rodowisku dla terenu MW/U jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnge)
1 zamieszkania zbiorowego,

8) dopuszczenie stosowania $rodkdow technicznych zmniejszajacych poziom hatasu do poziomu co najmniej
dopuszczalnego.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie szczegotowych parametrow i1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
na terenie oznaczonym symbolem MW/U ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami,
2) dopuszczenie lokalizacji budynkdow mieszkalnych wielorodzinnych lub mieszkalno - uslugowych,
3) lokalizacje budynkdw w formie wolnostojacej lub w zabudowie zwartej,

4) dopuszczenie lokalizacji budynkéw ustugowych, przy czym laczna ich powierzchnia nie powinna
przekracza¢ 19% powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej,

5) lokalizacje budynkdw pomocniczych jako wbudowane badz przybudowane do budynkéw mieszkalnych lub
mieszkalno — ustugowych,

6) udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej nie mniejszy niz 25%,
7) wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy: od 0,2 do 1,6,

8) powierzchni¢ zabudowy dzialtki budowlanej nie wigkszg niz 40% powierzchni,

9) wysokos¢ budynkow do 14,0 m oraz maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,
10) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

11) geometria dachéW: dachy ptlaskie lub strome dwu- i wielospadowe,

12) powierzchnie nowych dzialek budowlanych, z wylaczeniem dzialek pod obiekty infrastruktury techniczne;
nie mniejsza niz 1000 m?,

13) lokalizacj¢ miejsc postojowych zgodnie §10 pkt 2,

14) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdow do poszezegolnych dzialek w celu zapewnienia dostgpu do
drogi publicznej.

§ 9. W zakresie szczegblowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
na terenie oznaczonym symbolem E ustala sig:

1} przeznaczenie terenu — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,

2) zachowanie istniejacej stacji transformatorowej z dopuszezeniem modernizacji lub lokalizacjg nowej stacji
transtormatorowej,

3) wskaznik intensywnoéci zabudowy od 0,1 do 0,6,
4y powierzchnig zabudowy dziatki budowlancj nic wicksza niz 40%,

5) wysoko§¢ zabudowy do 5,0 m,
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6) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 5% powierzchni dziatki,
7) dowolng geometrig dachu.
§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu MW/U z drogi gminnej zlokalizowanej poza obszarem planu
graniczacg z obszarem od strony potnocnej;

2)na terenie MW/U ustala si¢ nakaz zapewnicnia na dzialce budowlanej miejsc postojowych w liczbie
nie mniejszej niz:
a) 1,5 stanowiska dla samochodow osobowych na kazdy lokal mieszkalny,

b)3 stanowiska na kazde 100 m?

administracyjna,

powierzchni uzytkowej przeznaczonej pod funkcj¢ biurowo —

c) 4 stanowiska na kazde 100 m” powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych,

d) 5 stanowisk na kazde 10 tozek w hotelu,

e) 3 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow innych niz wymienionych w lit. a — d,
) 1 stanowisko dla roweru na 5 lokali mieszkalnych,

g) 1 stanowisko dla roweru na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej przeznaczonej pod ustuge;

3) nakaz zapewnienia migjsc postojowych przeznaczonych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingows,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 11. W zakresie okreélenia zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

ustala sie:

1) dopuszezenie robét budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, wtym dla: sieci
wodociagowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gazowej, telekomunikacyjnej, cieptowniczej,

2) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do sicci
zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) zachowanie z mozliwoscia przebudowy, rozbudowy i przelozenia istniejgcych sicci infrastruktury
technicznej,

4) zaopatrzenie w energig¢ elektryczna z istniejacej sieci elektroenergetycznej,

5) zaopatrzenie w wodg wylacznice z sieci wodociggowej,

6) odprowadzenic Scickdw bytowych oraz przemystowych wylacznie do sieci kanalizacji sanitarnej,

7) zagospodarowanic wod  opadowych i roztopowych w granicach wlasnego terenu z dopuszczeniem

odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowej, a w przypadku nawierzchni utwardzonych dopuszczenie
stosowania urzadzen podezyszezajacych wody opadowe i roztopowe;

8) dopuszezenie stosowania indywidualnych systemow grzewcezych w budynkach lub przytaczenie do sieci
cieplowniczej,

9) obowiazek gospodarowania odpadami stalymi zgodnie z obowigzujgeym systemem gospodarowania
odpadami komunalnymi obowiazujacym na terenie gminy Pniewy.

§ 12. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepisdw odrebnych, terendw gérniczych, obszarow szezegdlnego zagrozenia powodzig, obszardw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych, okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) w zakresie ustalenia granic isposobow zagospodarowania terendéw gorniczych, atakze obszarow
szezegblnego zagrozenia powodzig, obszardow osuwania si¢ mas ziemnych - nie podejmuje si¢ ustalen,

2)w zakresie krajobrazow priorytetowych, okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - nie podejmuje si¢ ustalen.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Wielkopolskiego -5- Poz. 4918

§ 13. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomodcei nie odejmuje sig
ustalen.

§ 14. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sig¢:

1) obowiazek uwzglednienia w zagospodarowaniu ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) w przypadku lokalizowania budowli o wysokos$ci 50 m i wyzszych - obowigzek stosowania przepisow
odrgbnych w sprawie sposobu zglaszania oraz oznakowania przeszkod lotniczych.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 15. Traci moc uchwata nr XXXVIII/407/2002 Rady Miejskiej Pniewy zdnia 27 czerwca 2002r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow dzialalnoSci gospodarczej przy
ul. Spichrzowej w Pniewach, w granicach obszaru objgtego niniejszym planem.

§ 16. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie 30%
stawke, stanowigcg podstawe okreslenia jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomoscei.

§ 17. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi.

§ 18. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia Dzienniku Urz¢dowym
Wojewoddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Pniewy
(-) Krzysztof Matuszak



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wiclkopolskiego

Poz. 4918

£E'E00LZ8S

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENU POLOZONEGO W REJONIE ULICY SPICHRZOWE] W PNIEWACH

Wojewodztwa: wielkopolskie

STAROSTA POWIATU SZAMOTULSKIEGO Powial: szamotulski

ul, Wojska Polskiego 4
64-500 Szamotuly

Jednostka ewidencyjna: Pnicwy - miasto
Obrgb ewidencyjny: Pnicwy
Znak: GK.6642.1.2099.2019

Mapa zasadnicza
Skala 1:1000

SKALA: 1:1000
om fnlll

ZAEACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR XVW18420
RADY MIEJSKIE] PNIEWY
Z DNIA ..27...maja.. 2020 r.

5585208,38

6585401.57

PROJEKTANT:

558520838

sporpenit. Alcksandra No}ﬂlk

G

tpondpind

Szamotuly, dnia 10-09-2019 r.

8585401,57

Poswladcza slg zgodnosc ninle) :luxg[l
2 trescly materialy RIIIIIWDWE‘KG zasobu
geadezy]nego | kartograficznego

STAROSTA
POWIATU SZAMOTULSKIEGO

P.3024.2015.3602
Tertata zure

ety fILhar an nlemcy fay o

10-09-2019 r.

du)

PRZESTRZENNEGO GMINY PNIEWY

SKALA: 1:10000

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

(przyjete Uchwalg Nr XXXIX/402/18 Rady Miejskiej Pniewy z dnia 26.04.2018 r. )

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
TERENY WIELOFUNKCYJNE J ZABLDOWY MIESZKANIOWO USLUGOWE

v 05S80285

mgr Maria Wieczorek
Pniewy, maj 2020 r.

£E'E00128S

USTALENIA PLANU:

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE]
WIELORODZINNE) Z USLUGAMI

7 E TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)

- ELEKTROENERGETYKA

5\ NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

——— LINIE ROZGRANICZAJACE TEREN O
ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH
ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

INFORMACIE:

: i TEREN ZIELENI TOWARZYSZACE)
1 ZABUDOWIE WIELORODZINNE) Z
USLUGAMI




Dziennik Urz¢dowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -7- Poz. 4918

Zalacznik nr 2

do uchwaly nr XV11/164/20
Rady Miejskiej Pnicwy

z dnia 27 maja 2020 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Pniewy o sposobie rozpatrzenia uwag do projekiu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w rejonie ulicy
Spichrzowej w Pniewach.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag do projektu planu, w zwigzku z tym Rada
Miejska Pniewy nie podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie ich rozpatrzenia, o ktérym mowa
w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(j.t. Dz. U.z 2020 r. poz. 293).
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Zalgcznik nr 3

do uchwaly nr XVII1/164/20
Rady Miejskiej w Pniewach
z dnia 27 maja 2020 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Pniewy o sposobie realizacji zapisanych w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w rejonie ulicy
Spichrzowej w Pniewach, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleiy
do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

§1. Na podstawie art.20 ustl ustawy 2z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. 22020 r. poz. 293) Rada Miejska Pniewy,
w oparciu 0 obowigzujace przepisy, rozstrzyga, co nastgpuje:

1)

2)

3)

4)

5)

wskutek ustalen planu nie zachodzi konieczno$é wykupu pod drogi publiczne, a takze plan
nie generuje kosztéw zwiazanych z realizacjy drog, gdyz w obrgbie planu nie zostaly
zaprojektowane nowe drogi publiczne;

zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej,
energetycznej, gazociagowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrgbnych;

zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z gminnym planem
gospodarki odpadami oraz na podstawie przepisow odrebnych;

realizacja inwestlycji przebiegaé bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in.
ustawa Prawo budowlane, ustawa o samorzadzie gminnym, ustawg o gospodarce
komunalnej i ustawa o ochronie $rodowiska;

inwestycje realizowane mogg byé etapowo w zaleznosci od wielkosci $Srodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie-
finansowanie inwestycji moze odbywac si¢ poprzez:

1)
2)

3)

wydatki z budzetu gminy;

wspoélfinansowanic $rodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych érodkéw zewngtrznych;

z udziatu inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrgbnych porozumien.



