UCHWALA NR XXXII1/330/17
RADY MIEJSKIEJ PNIEWY
z dnia 26 pazdziernika 2017 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy mieszkaniowej w rejonie ul. Wronieckiej i Slowianskiej w Pniewach.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (j.t. Dz. U. z 2017 r. poz. 1875) oraz art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) Rada
Miejska Pniewy uchwala, co nastgpuje:

§ 1.1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy mieszkaniowej w rejoniec ul. Wronieckiej 1 Slowianskiej w Pniewach,
po stwierdzeniu, 7Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Pniewy, zwany dalej planem.

2. Integralnymi czgsciami uchwaty sg:

1) rysunek planu, zwany dalej ,,rysunkiem”, zatytulowany Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej w  rejonie
ul. Wronieckiej i Stowianskiej w Pniewach, opracowany w skali 1: 500, stanowigcy
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Pniewy w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu, stanowigce zalgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Pniewy o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych
gminy, oraz zasady ich finansowania, stanowigce zalgcznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa jest o:

1) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepisow
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

2) ekologicznych zrodlach ciepla — nalezy przez to rozumie¢ zrodla energii i paliwa,
ktorych pozyskanie nie doprowadza do degradacji srodowiska naturalnego i ktorych
produkty spalania nie powoduja przekroczenia standardow jakosci $rodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych,

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca
dopuszczalng minimalng odlegtos¢ sciany budynku od linii rozgraniczajgcej terenu;

4) obowigzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng lini¢
zabudowy, na ktorej musi znajdowaé si¢ nie mniej niz 60% dlugosci elewacji
frontowej budynku;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni rzutow
wszystkich budynkéw na dzialce lub terenie, mierzong po zewngtrznym obrysie Scian
kondygnacji przyziemnej lub nadziemnej w przypadku, gdy jej obrys wystepuje poza
obrys kondygnacji przyziemnej z wyjatkiem balkonow;

6) sieciach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to elementy sieci
wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych, cieptowniczych, elektroenergetycznych
oraz telekomunikacyjnych;



7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, stanowigcg najmniejsza wydzielong liniami rozgraniczajacymi
jednostke ustalenn planu, oznaczong numerem i symbolem literowym, dla ktorej
obowigzujg ustalenia szczegotowe.

§ 3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ przeznaczenie terenu pod zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinna, oznaczone na rysunku symbolem MN.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) zakaz lokalizacji, budowania i rozbudowywania obiektow budowlanych i urzadzen,
ktore wplywajg negatywnie na lad przestrzenny, a w tym:
a) reklam przestaniajgcych istotne elementy 1 detale architektoniczne elewacji
budynkow;
b) tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzadzen zaplecza budow
lokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie terenu budowy;
¢) oswietlania zrealizowanych na obszarze planu obiektow w sposob ujemnie
wplywajgcy na drogi potozone w sgsiedztwie;
d) sytuowania nowych nadziemnych sieci infrastruktury technicznej;
e) stosowania dla elewacji i dachu kolorystyki o odcieniach rézu, fioletu, zieleni
i niebieskiego;
f) lokalizacji ogrodzen peinych z elementéw prefabrykowanych;
2) dopuszczenie wysunigcia przed linie zabudowy takich elementow jak:
a) balkony, wykusze, loggie, zadaszenia nad wejsciami, przedsionki, schody
zewngtrzne, pochylnie, tarasy, czesci podziemne budynku - maksymalnie o 1,5 m,
b) okapy, gzymsy, podokienniki, ryzality - maksymalnie o 0,8 m.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogagcych zawsze znaczaco oddziatywaé
na Srodowisko, dlaktorych wymagane jest obligatoryjne sporzadzenie raportu
oddziatywania na $rodowisko oraz przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisdéw odrebnych, z wyjatkiem
lokalizacji przedsigwzig¢ inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury
technicznej;

2) ochrong powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) gromadzenie 1 segregacj¢ odpadow w  miejscach ich  powstawania
oraz zagospodarowanie ich zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
na terenie gminnym;

4) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;

5) dopuszczenie wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac
budowlanych w obrebie terenu lub usuwania ich zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) dopuszczalne poziomy halasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) dopuszczenie zastosowania nawierzchni przepuszczalnych dla odprowadzenia wod
opadowych i roztopowych z dojs¢, dojazdow.

§ 6. Nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesne;j.



§ 7. Nie okresla sie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 8.1. Na terenic zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym na rysunku
symbolem MN, ustala si¢ nastgpujgce parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) sytuowanie budynkéw z uwzglednieniem obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii
zabudowy zgodnie z rysunkiem,
2) lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolnostojacym;
3) lokalizacja na dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego;
4) zakaz utwardzania i lokalizacji zieleni wysokiej w strefie infrastruktury technicznej
okreslonej na rysunku planu;
5) lokalizacja garazu jako wbudowanego lub przylegajacego do budynku mieszkalnego;
6) dopuszczenie lokalizacji budynku garazu, budynku gospodarczego lub gospodarczo-
garazowego;
7) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 35% powierzchni dziatki budowlane;j;
9) maksymalna wysoko$é zabudowy 2 kondygnacje — 9 m do najwyzszego punktu potaci
dachowej;
10) intensywnos$¢ zabudowy dziatki od 0,1 do 0,9;
11) maksymalna wysoko$¢ budynku garazu, budynku gospodarczego lub gospodarczo-
garazowego wolnostojgecego — 5 m do kalenicy;
12) przekrycie budynkéw dachem stromym o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych do 45°
13)dla przekry¢ kafrow i ryzalitow stosowanie dowolnej geometrii dachu;
14) dopuszczenie podpiwniczenia budynkow;
15) w zakresie zasad podziatu dzialek minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 26 m;
16) podziat na dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 1000 m?;
17) zapewnienie na dziatce budowlanej co najmniej 2 stanowisk postojowych, przy czym
w przypadku lokalizacji dwoch lokali mieszkalnych na dzialce zapewnienie
co najmniej 3 stanowisk postojowych;
18) zapewnienie na dzialce budowlanej miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami odrgbnymi;
19) obstuga pojazdami samochodowymi z terenu drogi publicznej zlokalizowanej wzdtuz
granicy planu;
20) dopuszczenie lokalizacji urzadzen sportowych, obiektow malej architektury, dojs¢,
dojazdow;
2. Zasady wydzielania dzialek budowlanych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 15-16, nie dotycza
wydzielenia dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia 1 dojazdy.

§ 9. Nie okreSla si¢ granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajagcych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych, w tym terenow
gbrniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem
si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na ich nie wystgpowanie na obszarze objetym planem.

§ 10. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podziatdéw nieruchomoscei,
w rozumieniu przepisdw o gospodarce nieruchomosciami, nie podejmuje si¢ ustalen.



§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ obowigzek kazdorazowego zglaszania
do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP przed wydaniem pozwolenia
na budowg obiektow i budowli o wysokosci rownej i wigksze] niz 50 m n.p.t.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) zapewnienie dostgpu do sieci infrastruktury technicznej;

2) dopuszczenie lokalizacji nowych sieci infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazowej, -elektroenergetycznej,
telekomunikacyjnej;

3) rzaopatrzenie w wodg pitng wylgcznie z sieci wodociggowej;

4) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

5) zagospodarowanie i retencjonowanie wod opadowych i roztopowych na terenie,
bez naruszenia interesu osob trzecich, z mozliwoscig ich wtornego wykorzystania do celow
bytowo-gospodarczych, z zastrzezeniem pkt 6;

6) w przypadku zaistnienia mozliwosci technicznych dopuszcza si¢ odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe] z dopuszezeniem do  rowow
przydroznych, lub dreno-kolektoréw gwarantujgcych zachowanie prawidlowych stosunkow
wodnych;

7) zaopatrzenie w cieplo z ekologicznych zrodel ciepla;

8) odprowadzenie sciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

9) dopuszczenie lokalizacji nowych linii, wezlow telekomunikacyjnych 1 szafek
kablowych;

10)dopuszezenie lokalizacji nowych linii elektroenergetycznych wylacznie jako
kablowych.

§ 13. Nie okresla si¢ innych niz dotychczasowe sposobdéw i termindéw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terendw, do czasu ich zagospodarowania
zgodnego z uchwala.

§ 14. Dla terenu objetego planem ustala si¢ 30% stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi.

§ 16. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.




Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej

3 o 5 P . - . . FOWIAL SZOMOIIEK]
w rejonie ul.Wronieckie] i Stowiainskiej w Pniewach o
- Gl WUfha FURRICES T Jednostka ewidancyjna: Bniewy - minsto
‘ 64-500 Szamotily Obreh ewideneyjny: Priewy
; : Znak: GK.6642.1.887.2017 Sekeja/Arkusz:
Zatacznik nr 1 do Uchwaty He S [2%0[1 ERady wiejskief Priewy dnia. 26, PAZDZIERY Ay 7y
Mapa zasadnicza Wyrys ze Studium uwarunkowat
Skala 1:500 i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego

5565314,20

[~

31/5

Lialal2es
LU QI LBG

T

&

=

Fii"-'-.'-a. 3
S Gran
N
Iy

e

-ﬁi'__“‘———"‘-:;k

by~ eWAL o

e
.

[, T

] 5 - Y /] ) 3
: 04 o BN s | |
F, : e 9 Y f 4 32/6
| L s . ’ . ! L 0,0k
S ' e 0070 %
1 : @
LEGENDA Fator —
oéwiadeza sig zeddnesc ninicjszej kﬂfil
z frefelz materislinpRiistivpwego zasabu
- — = Granica obszaru objgtego planem geodezyjueo | burtograficen g
fresze N STAROSTA
Linie rozgraniczajgee tereny o réznym przeznaczeniu POWIATY SZAMOTULSKIEGO
lub réznych zasadach zagospodarowania . Muba zamadivisza
Obowigzujgee linis zabudowy i SKATA 1 : 500
Nigprzekraczalne linie zabudowy T e 1B
Teren zabudowy mieszkaniows] jednoradzinne] i =8
% Strefa infrasiruldury techniczng FRIEWY - UL, ROZANA ]
‘ OPRACOWANIE : JAGARUDEN-Projelr el MarceE-ta 613 6:-!5!?;-:11'
mrris arch Adis Kot -
mprizt Aafmaj Tk \

my



Zalacznik nr 2

do uchwaty nr XXXIII/330/17
Rady Miejskiej Pniewy

z dnia 26 pazdziernika 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Pniewy
w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej w rejonie
ul. Wronieckiej i Slowianskiej w Pniewach.

W ustawowo wyznaczonym terminie wniesiono jedng uwage do projektu zmiany planu, ktéra
zostala uwzgledniona, w zwigzku z czym Rada Miejska Pniewy nie podejmuje
rozstrzygniecia o sposobie ich rozpatrzenia, o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. 22017 r.
poz. 1073).




Zatgcznik nr 3

do uchwaty nr XXXI11/330/17
Rady Miejskiej Pniewy

z dnia 26 pazdziernika 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Pniewy
o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej w rejonie ul. Wronieckiej
i Slowianskiej w Pniewach, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wlasnych gminy, oraz zasady ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) Rada Miejska Pniewy rozstrzyga,
co nastepuje:

§1.

Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda whasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej 1 kanalizacji sanitarnej,
energetycznej, gazociggowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych. Zadania w zakresie gospodarki
odpadami realizowane bedg zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie przepiséw
odrebnych.

2. Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowic¢ bedg
zapisy wieloletniego programu inwestycyjnego Gminy Pniewy oraz zapisy uchwal
budzetowych Gminy.

3. Okreélenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie
wedtug kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu wieloletniego programu
inwestycyjnego Gminy Pniewy oraz uchwal budzetowych Gminy.

4. Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo, w zaleznosci od wielkosci srodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§ 2.

Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywacé si¢ poprzez:
1. Wydatki z budzetu gminy.
2. Wspolfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
1) dotacji unijnych,
2) dotacji samorzgdu wojewddztwa,
3) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
4) kredytow i pozyczek bankowych,
5) innych srodkow zewnetrznych.
3. Udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno —
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego (,,PPP”), a takze wlascicieli
nieruchomosci.
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