UCHWALA NR XXXI11/329/17
RADY MIEJSKIEJ PNIEWY
z dnia 26 pazdziernika 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego

w rejonie ul. Jasnej w Pniewach.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie

gminnym (j.t. Dz. U. z 2017 r. poz. 1875) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) Rada
Miejska Pniewy uchwala, co nastepuje:

§ Ll1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego

w rejonie ul. Jasnej w Pniewach, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pniewy, zwany dalej
planem.

2. Integralnymi czgsciami uchwaty sa:

)

2)

3)

rysunek planu, zwany dalej ,rysunkiem”, zatytulowany Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ul. Jasnej
w Pniewach, opracowany w skali 1: 1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Pniewy w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej Pniewy o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy, oraz zasady ich finansowania, stanowigce zalacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly mowa jest o:

D

2)

3)

4)

5)

6)

dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepisow
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

ekologicznych zrodlach ciepla — nalezy przez to rozumie¢ zrodta energii i paliwa,
ktérych pozyskanie nie doprowadza do degradacji srodowiska naturalnego i ktérych
produkty spalania nie powodujg przekroczenia standardow jakosci Srodowiska
okreslonych w przepisach odrgbnych;

elementach infrastruktury drogowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty
i urzadzenia zwigzane z funkcjonowaniem drogi, takie jak: jezdnie, chodniki, $ciezki
rowerowe, skrzyzowania, stanowiska postojowe, przepusty, odwodnienie, o$wietlenie,
znaki drogowe, sygnalizacje swietlne, zatoki autobusowe itp.;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca
dopuszczalng minimalng odlegtos¢ Sciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu;
obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng lini¢
zabudowy, na ktorej musi znajdowaé si¢ nie mmniej niz 60% dlugoscei elewacji
frontowej budynku;

pieszo-jezdni — nalezy przez to rozumieé¢ droge przeznaczong dla ruchu pieszych
i pojazdow na zasadach obowigzujgcych w strefie zamieszkania;



7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni rzutéw
wszystkich budynkow na dzialce lub terenie, mierzong po zewngtrznym obrysie $cian
kondygnacji przyziemnej lub nadziemnej w przypadku, gdy jej obrys wystepuje poza
obrys kondygnacji przyziemnej z wyjatkiem balkondow;

8) sieciach infrastruktury techmnicznej — rozumie si¢ przez to elementy sieci
wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych, cieptowniczych, elektroenergetycznych
oraz telekomunikacyjnych;

9) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ powierzchni¢ o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, stanowigca najmniejszg wydzielong liniami rozgraniczajgcymi
jednostke ustalen planu, oznaczong numerem i symbolem literowym, dla ktorej
obowigzuja ustalenia szczegolowe.

§ 3. Na obszarze objetym planem ustala sie nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku symbolami
IMN, 2MN, 3MN, 4MN;
2) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku symbolami 1KDW, 2KDW,
3KDW;
3) tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku symbolami 1KD- L, 2KD-D.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie:
1) zakaz lokalizacji, budowania i rozbudowywania obiektow budowlanych i urzgdzen,
ktore wplywajg negatywnie na tad przestrzenny, a w tym:
a) reklam przestaniajgcych istotne elementy i detale architektoniczne elewacji
budynkow;
b) tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzadzen zaplecza budow
lokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie terenu budowy;
c) oswietlania zrealizowanych na obszarze planu obiektow w sposob ujemnie
wplywajacy na drogi potozone w sgsiedztwie;
d) sytuowania nowych nadziemnych sieci infrastruktury technicznej;
e) stosowania dla elewacji i dachu kolorystyki o odcieniach rézu, fioletu, zieleni
i niebieskiego;
f) lokalizacji ogrodzen pelnych z elementdéw prefabrykowanych;
2) dopuszczenie wysunigeia przed linig zabudowy takich elementow jak:
a) balkony, wykusze, loggie, zadaszenia nad wejsciami, przedsionki, schody
zewnetrzne, pochylnie, tarasy, czesci podziemne budynku - maksymalnie o 1,5 m,
b) okapy, gzymsy, podokienniki, ryzality - maksymalnie o 0,8 m.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na srodowisko, dlaktorych wymagane jest obligatoryjne sporzadzenie raportu
oddziatywania na srodowisko oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem
lokalizacji przedsiewzig¢ inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury
technicznej 1 drogowej;

2) ochrong powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) gromadzenie 1 segregacje odpaddw w miejscach ich powstawania oraz
zagospodarowanie ich zgodnie z regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku
na terenie gminnym;

4) lokalizacj¢ szpalerow lub rzeddéw drzew zgodnie z oznaczeniem na rysunku;



5) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;

6) dopuszczenie wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac
budowlanych w obrgbie terenu lub usuwania ich zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) dla terenéw oznaczonych na rysunku symbolami MN dopuszczalne poziomy hatasu
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) dopuszczenie zastosowania nawierzchni przepuszczalnych dla odprowadzenia wdéd
opadowych i roztopowych z dojs¢ oraz dojazdow.

§ 6. Nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesne;.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
obowigzuja ustalenia §10 i §14.

§ 8.1. Na terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku
symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, ustala si¢ nast¢pujgce parametry i wskazniki
ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) sytuowanie budynkéw z uwzglednieniem obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii
zabudowy zgodnie z rysunkiem;
2) lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ukladzie wolnostojgcym,
blizniaczym lub szeregowym z zastrzezeniem pkt 3;
3) lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ukladzie wolnostojgcym
lub blizniaczym na terenie 4MN,
4) dopuszczenie zachowania istniejacych budynkow z mozliwoscig ich przebudowy:
5) lokalizacja na dziatce budowlanej jednego budynku lub jego segmentu mieszkalnego;
6) lokalizacja garazu jako wbudowanego lub przylegajacego do budynku mieszkalnego;
7) dopuszczenie lokalizacji budynku garazu, budynku gospodarczego lub gospodarczo-
garazowego w ukladzie wolnostojacym na dziatkach na ktérych lokalizowana jest
zabudowa mieszkaniowa w ukladzie wolnostojgcym lub blizniaczym;
8) maksymalna powierzchnia zabudowy w ukladzie:
a) wolnostojagcym - 30% powierzchni dziatki budowlanej,
b) blizniaczym - 35% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) szeregowym - 45% powierzchni dziatki budowlanej;
9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 35% powierzchni dziatki budowlanej;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 2 kondygnacje — 9 m do najwyzszego punktu polaci
dachowej;
11) intensywno$¢ zabudowy dziatki w uktadzie:
a) wolnostojgcym od 0,01 do 0,9,
b) blizniaczym od 0,01 do 1,
¢) szeregowym od 0,01 do 1,35;
12) maksymalna wysoko$¢ budynku garazu, budynku gospodarczego lub gospodarczo-
garazowego wolnostojgcego — 5 m do kalenicy;
13) przekrycie budynkoéw dachem plaskim lub stromym o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych do 35,
14) dla przekry¢ kafrow i ryzalitow stosowanie dowolnej geometrii dachu;
15) dopuszczenie podpiwniczenia budynkow;
16) w zakresie zasad podziatu dziatlek minimalna szeroko$é frontu dziatki wynosi dla:
a) zabudowy wolnostojgcej — 20 m,



b) zabudowy blizniaczej — 12 m,
¢) zabudowy szeregowej — 6 m;

17) podzial na dzialki o powierzchni nie mniejszej niz:

a) 800 m? dla zabudowy wolnostojgcej,
b) 400 m? dla zabudowy blizniaczej,
¢) 200 m? dla zabudowy szeregowej;

18) zapewnienie na dzialce budowlanej co najmniej 2 stanowisk postojowych, przy czym
w przypadku lokalizacji dwoch lokali mieszkalnych na dzialce - zapewnienie
co najmniej 3 stanowisk postojowych;

19) zapewnienie na dzialce budowlanej miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;

20) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla pojazdow cigzarowych;

21)obstuga pojazdami samochodowymi z terenow drog publicznych i wewnetrznych,
w tym zlokalizowanych wzdluz granicy planu;

22) dopuszczenie lokalizacji urzadzen sportowych, obiektow malej architektury, dojs¢,
dojazdow.

2. Zasady wydzielania dzialek budowlanych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 16-17,
nie dotycza wydzielenia dzialek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy.

§ 9. Na terenach drog wewngtrznych, oznaczonych na rysunku symbolami 1IKDW, 2KDW,
3KDW, ustala sig:
1) sytuowanie jezdni lub pieszo-jezdni o szerokosci nie mniejszej niz 4,5 m;
2) sytuowanie placu do zawracania na nieprzelotowym zakonczeniu drogi na terenie
2KDW;
3) dopuszczenie wyznaczenia drogi jednokierunkowej na terenie 3KDW,
4) dopuszczenie usytuowania dodatkowych, innych niz ustalonych w pkt1 1 2,
elementow infrastruktury drogowej, w tym stanowisk postojowych;
5) dopuszezenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej;
6) dopuszczenie lokalizacji miejsc na pojemniki do selektywnej zbiorki odpadow;
7) podziat na dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi tereny.

§ 10. Na terenach drog publicznych, oznaczonych na rysunku symbolami 1KD-L, 2KD-D,
ustala sie:
1) klas¢ L - lokalng dla drogi na terenie 1KD-L;
2) klas¢ D - dojazdowg dla drogi na terenie 2KD-D;
3) sytuowanie na terenach drog:
a) 1KD-L elementow infrastruktury drogowej,
b) 2KD-D jednej jezdni o dwoch pasach ruchu ico najmniej jednostronnego
chodnika lub pieszo-jezdni o szerokosci co najmniej 6,0 m;
4) usytuowanie dodatkowych, innych niz ustalone w pkt 3b, elementéw infrastruktury
drogowej;
5) dopuszezenie lokalizac)i sieci infrastruktury technicznej;
6) dopuszczenie lokalizacji miejsc na pojemniki do selektywnej zbiorki odpadow;
7) podzial na dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi tereny.

§ 11. Nie okresla si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenow
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem
si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na ich niewystepowanie na obszarze objetym planem.



§ 12. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéow scalania i podzialow nieruchomosci,
w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami, nie podejmuje sig¢ ustalen.

§ 13. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ obowiazek kazdorazowego zglaszania
do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP przed wydaniem pozwolenia
na budowg obiektow i budowli o wysokosei rownej 1 wigkszej niz 50 m n.p.t.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

oraz infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem;

2) zachowanie cigglosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni,
pieszo-jezdni, chodnikow oraz sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym;

3) uwzglednienie wymagan technicznych wynikajacych z o$wietlenia terenow komunikacji
oraz lokalizacji istniejacych i planowanych urzadzen infrastruktury techniczne;.

4) zapewnienie dostgpu do sieci infrastruktury technicznej;

5) lokalizacje nowych sieci infrastruktury technicznej na terenach komunikacji, w szczegolnosci
sieci: wodociggowe], kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazowej, elektroenergetycznej,
telekomunikacyjnej;

6) zaopatrzenie w wodg pitng wylgcznie z sieci wodociggowej;

7) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

8) zagospodarowanie i retencjonowanie wod opadowych i1 roztopowych na terenach MN,
na wlasnej dzialce, bez naruszenia interesu osob trzecich, z mozliwoscig ich wtdrnego
wykorzystania do celow bytowo-gospodarczych, z zastrzezeniem pkt 9;

9) w przypadku zaistnienia mozliwosci technicznych dopuszcza si¢ odprowadzenie waod
opadowych 1 roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, z dopuszczeniem do rowow
przydroznych lub dreno-kolektorow gwarantujacych zachowanie prawidlowych stosunkow
wodnych;

10) zaopatrzenie w cieplo z ekologicznych zrodet ciepla;

11) odprowadzenie $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

12) dopuszczenie lokalizacji nowych linii, weztow telekomunikacyjnych i szafek kablowych;

13) dopuszczenie lokalizacji nowych linii elektroenergetycznych wylacznie jako kablowych;

14) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych:

c) o wysokosci nie wigkszej niz 4 m,

d) o dowolnej formie zadaszenia,

e) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dzialki,

f) o minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 5% powierzchni dzialki,
g) o intensywnosci zabudowy dziatki od 0,1 do 0,6;

h) o minimalnej powierzchni dziatki — 50 m?.

§ 15. Nie okre$la si¢ innych niz dotychczasowe sposobéw i termindw tymeczasowego
zagospodarowania, urzgdzenia iuzytkowania terendw, do czasu ich zagospodarowania
zgodnego z uchwala.

§ 16. Dla terenu objetego planem ustala si¢ 30% stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi.

§ 18. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.




Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terequ polozonego w rejonie ul, Jasnej w Pniewach
Zatacznik nr 1 do Uchwaly NP 224 |1X.. Rady Miejskie] Priewy z dnia 28 PAZDZIERN A 2017,
N‘\J '.\ . s o MELERL i . ';'\"P o .{NM,-?\‘ !f.‘/' rE "'_,!i,-! ;‘v
g e N \.;a’ji‘w-. 3
#

=, e 1T
i, )

‘.3. S
LT \\_:\_i/:ia!{

5

S 5

) £ wme
Wyrys ze Studium uwarunkowaf ¢ 4 y
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i
gminy Pniewy skala 1:10 000/ - ot .
R e Sy

S

I ey Y A P

Y i [ W e 1]

Granica _oi:sza‘ru. Sbjetegl? ﬁ[énem.!ﬁi_ejsphuv;;m.

LEGENDA i

\

= ==  Granica obszaru objetego planem g

AT A4 aa !

— Linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu ;
lub réznych zasadach zagospodarowania g S -

Obowiazujace linle zabudowy
Nieprzekraczalne linie zabudowy

Tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej

=T

Tereny drég wewnatrznych

3 rept
e mree vailiv
g el

E Tereny drdg publicznych FORLATY ST RLEGY

-
n

SKATA 1 : 1000

e . lem-10m
Oznaczenia informacyjne

004 Szpalery lub rzedy drzew e
= Geometria jezdni, skrzyzowan | migjsc postojowych

PNIEWY - UL, JASNA

OPRACOWANIE : JAGABUDEN-Proj+bi el MurceErka €13 5135 Pocray]
rezrist arch Adim Wjowss - swxdeera prormmias,

cas atediay

——— Orientacyjne granice podziatu nieruchomoéci

it Aedroej et




Zalacznik nr 2

do uchwaty nr XXXI11/329/17
Rady Miejskiej Pniewy

z dnia 26 pazdziernika 2017 r.

Rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej Pniewy
w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w rejonie ul. Jasnej w Pniewach.

W ustawowo wyznaczonym terminie wniesiono jedng uwage do projektu planu, ktora zostata
uwzgledniona, w zwigzku z czym Rada Miejska Pniewy nie podejmuje rozstrzygnigcia
0 sposobie ich rozpatrzenia, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073).
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Zalacznik nr 3

do uchwaty nr XXXI11/329/17
Rady Miejskiej Pniewy

z dnia 26 pazdziernika 2017 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Pniewy
o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego terenu polozonego w rejonie ul. Jasnej w Pniewach, inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasady
ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. 2 2017 r. poz. 1073) rozstrzyga sig, co nastepuje:

§1.

Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1.

Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsi¢biorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarne;j,
energetycznej, gazociggowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrgbnych. Zadania w zakresie gospodarki
odpadami realizowane bedg zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie przepisow
odrebnych.

Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére naleza do zadan whasnych gminy, stanowié bedg
zapisy wieloletniego programu inwestycyjnego Gminy Pniewy oraz zapisy uchwat
budzetowych Gminy.

Okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie
wedlug kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu wieloletniego programu
inwestycyjnego gminy Pniewy oraz uchwat budzetowych Gminy.

Inwestycje realizowane mogg byé¢ etapowo, w zaleznosci od wielkosci $rodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§2.

Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:

1.

Wydatki z budzetu gminy.

2. Wspotfinansowanie $rodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:

1) dotacji unijnych,

2) dotacji samorzadu wojewodztwa,

3) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
4) kredytow i pozyczek bankowych,

5) innych $rodkéw zewngtrznych.

3. Udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno —

prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego (,,PPP*), a takze wlascicieli
nieruchomosci.




UZASADNIENIE

Obszar objgty opracowaniem zajmuje powierzchni¢ 2,43 ha. Polozony jest
w poludniowo-wschodniej cze$ci miasta Pniewy przy ul. Jasnej i Teczowe;.

Sporzadzenie planu miejscowego wywolane zostalo uchwala nr XXV/263/17 Rady
Miejskiej Pniewy z dnia 23 lutego 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w rejonie
ul. Jasnej w Pniewach.

Dla obszaru objgtego niniejszym przystgpieniem nie obowigzuje plan miejscowy.

Z wnioskiem o zmiang planu wystgpili wlasciciele czgsci dziatek z zamiarem realizacji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ukladzie szeregowym. Na powyzsze uzyskali
decyzje o odmowie ustalenia warunkéw zabudowy. Jedyng mozliwoscig realizacji takiej
zabudowy jest uchwalenie planu miejscowego wskazujacego mozliwos¢ realizacji takiej
inwestycji.

Ustalenia planu miejscowego wpisujg si¢ w ,,Strategie Rozwoju Gminy do roku 2023.”
(uchwata nr XI1I/152/17 Rady Miejskiej Pniewy z dnia 25 lutego 2017 r.), ktérej jednym
z celow jest rozwoj budownictwa mieszkaniowego.

Ustalenia planu miejscowego nie naruszaja zapisow ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Pniewy”, Pracownia Urbanistyczna ,,Plan 217,
Poznan, 2009 r., ze zmianami, ktore dla przedmiotowego terenu wskazuje funkcje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy produkcyjnej, sktadow
1 magazynow oraz zabudowy ustugowe;j.

Sporzadzenie planu pozostaje w zgodzie z wynikami Oceny Aktualnosci Studium
i planéw miejscowych w Gminie Pniewy — stan na 30 wrzes$nia 2016 r., przyjetej uchwata
nr XXII1/233/16 Rady Miejskiej Pniewy z dnia 24 listopada 2016 r.

Jednym z glownych zalozen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego przy ul. Jasnej w Pniewach jest okreslenie szczegotowych zasad
zagospodarowanie terendw, uatrakcyjnienia zapisow w celu realizacji zabudowy
deweloperskiej. Ustalenia planu umozliwig dokonczenie uktadu urbanistycznego
z poszanowaniem zasad tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, oraz zasad
ochrony $rodowiska, odpowiadajgcych idei zrownowazonego rozwoju. Umozliwienie
lokalizacji nowej intensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wpisuje si¢
w tendencje tworzenia zwartej struktury urbanistycznej miasta, chronigc walory
architektoniczne i krajobrazowe, jak i walory ekonomiczne przestrzeni. Dodatkowo
zaprojektowano ukfad drog wewngtrznych umozliwiajacy obstuge komunikacyjng
nowych budynkow na zakonczeniu osiedla mieszkaniowego na styku z terenami
ustugowymi i produkcyjnymi.

Nowa zabudowa, dopuszczona ustaleniami planu, stanowi¢ bedzie uzupelnienie
istniejacej zabudowy tej czesci miasta, begdacej obszarem o wyksztalconej, zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Uktad komunikacyjny zaprojektowano jako
polgczenie ulic Jasnej i Teczowej oraz drog w kierunku ul. Poznanskiej, minimalizujac
transportochtonnos¢ uktadu przestrzennego. Rozwigzania przestrzenne w planie
wprowadzono przy uwzglednieniu interesu publicznego ogdtu mieszkancow i interesow
prywatnych wlascicieli poszczegdlnych nieruchomoscei, w tym prawa wlasnosci. Z uwagi
na polozenie obszaru planu przy drodze gminnej zapewniony jest dostep do korzystania
z publicznego transportu zbiorowego.

. W zakresie ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami oraz ochrony gruntow

rolnych i lesnych, plan odwotuje si¢ do przepisow odrgbnych zakazujac jednoczesnie
przedsigwzig¢ moggcych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, dla ktorych
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wymagane jest obligatoryjne sporzadzenie raportu oddzialywania na s$rodowisko,
oraz przedsiewzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej,
nie podejmuje si¢ ustalen.

W zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb oséb
niepetnosprawnych, plan uwzglednia m.in. zaprojektowany w sposob optymalny uklad
drog wewnetrznych z dopuszczonymi miejscami postojowymi.

Plan uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci
sieci szerokopasmowych, a takze potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci
wody do celéw zaopatrzenia ludnosci. Plan umozliwia rozwdj pelnej infrastruktury
technicznej.

Na obszarze objetym planem nie wystgpita potrzeba okreslania szczegdtowych zasad
i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci. Obszar planu obejmuje nieruchomosci
o zdefiniowanej geometrii, natomiast celem planu jest umozliwienie wtérnych podzialow.
Struktura podzialu geodezyjnego wyznaczona zostala poprzez linie rozgraniczajace
tereny. Parametry dzialek, w tym katy potozenia ich granic, sg w szczegdlnosci
zdefiniowane poprzez istniejgce juz dzialki oraz zaproponowany uklad drog. Plan
umozliwia wtorne podzialy nieruchomosci, a przyjgte ustalenia, w tym linie
rozgraniczajace terendw, gwarantujg przeprowadzenie ewentualnych wtornych podziatow
w sposob wlasciwy. Nie zachodzi sytuacja przypadkowych nowych podziatow,
wymagajgcych zastosowania wyprzedzajaco procedury scalenia.

Na obszarze objetym planem nie wystapity szczegolne potrzeby w zakresie obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa poprzez ustalenie ochrony wojskowych teletechnicznych linii
kablowych.

W ramach udzialu spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym, po przystapieniu
do sporzadzenia planu w ustawowym terminie, tj. do dnia 31 marca 2017 r., zebrane
zostalty wnioski do planu. W celu zachowania jawnosci procedur planistycznych,
w czasie procedury planistycznej zainteresowani mieli prawo wgladu do sporzgdzanego
projektu planu oraz otrzymania informacji w wersji papierowej lub elektroniczne;.

W ramach procedury planistycznej sporzagdzone zostaly: ,,Prognoza oddzialywania
na s$rodowisko” oraz ,,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu”. ,,Prognoza
oddzialywania na srodowisko™ szczegdtowo opisuje istniejgce komponenty Srodowiska
przyrodniczego, ich stan ilosciowy i jakosciowy, a takze prognozowany wplyw ustalen
planu na poszczegdlne elementy $rodowiska. Natomiast zgodnie z ,,Prognoza skutkéw
finansowych uchwalenia planu”, w zakresie wplywu na finanse publiczne, w tym budzet
gminy, wykonane obliczenia wykazaly dodatni wynik finansowy.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko do projektu miejscowego
planu zostal wylozony do publicznego wglagdu w terminie od 28.08.2017 r.
do 25.09.2017 r., a w jego trakcie odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie. Ogloszenie o wylozeniu do publicznego wgladu
ww. miejscowego planu ukazalo sie w gazecie w dniu 21.08.2017 r., a obwieszczenie
zostalo zamieszczone na stronie internetowej oraz wywieszone na tablicy ogloszen
Urzedu Miejskiego w Pniewach w dniach od 21.08.2017 r. do 11.10.2017 r. Do projektu
planu, w terminie okre$lonym w ogloszeniu o wylozeniu projektu planu do publicznego
wgladu, wplynela jedna uwaga, ktorg Burmistrz Gminy Pniewy postanowit uwzglednié.
Burmistrz Gminy Pniewy zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy przedstawil Radzie
Miejskiej Pniewy projekt uchwaly wraz z zatacznikami, celem uchwalenia.

Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w rejonie wul. Jasnej w Pniewach stworzy podstawy prawne
do zagospodarowania i zabudowy przedmiotowego terenu w sposob sprzyjajacy




Franek Jerzy

Od: Magda Balcer [m.balcer@pniewy.wlkp.pl]

Wystano: 8 listopada 2017 07:43

Do: Jurek Franek

Temat: FW: Informacja o opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym

From: Wielkopolski Urzad Wojewddzki w Poznaniu [mailto:upe@upe.com.pl]
Sent: Tuesday, November 07, 2017 11:56 AM

To: um@pniewy.wokiss.pl

Subject: Informacja o opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym

Redakcja Dziennika Urzgdowego Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego niniejszym
przekazuje informacj¢ o ogloszeniu aktu normatywnego / innego aktu prawnego w wojewodzkim dzienniku

urzedowym:

Dane ogloszonego aktu normatywnego / innego aktu prawnego:

- rodzaj aktu:

- numer aktu:

- organ wydajgcy
- data aktu:

- tytul aktu:

Miejsce ogloszenia:

- Nazwa dziennika urzedowego
- Roeznik:

- Pozycja:

- Data ogloszenia:

- jednolity identyfikator aktu

Informacje dodatkowe i uzupelniajqcee:

Uchwala
XXXI11/329/17

Rada Miegjska Pniewy
2017-10-26

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w rejonie ul. Jasnej w Pniewach

Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Wielkopolskiego

2017

7188

7 listopada 2017
http://edziennik.poznan.uw.gov.pl/ActDetails.aspx?year=2017&poz=7188

Przekazany adres jest adresem publikacyjnym aktu prawnego na stronie internetowej wojewodzkiego dziennika wurzedowego — jego uzycie pozwala na bardzo
tatwy i szybki dostep do jego tresci bezposrednio ze strony dziennika, w ktdrym zostal ogloszony.

Informacja ninigjsza zostala wygenerowana automatycznie przez system informatyczny Redakeji Dziennika.
Czas wygenerowania informacji: 2017-11-07 11:50:43

[dentyfikator informacji: 0



