UCHWALA NR XX1/166/12
RADY MIEJSKIEJ PNIEWY
Z dnia 27 wrzesnia 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic:
Polnej, Wisniowej i Wspolnej w Pniewach.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (j.t. Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2012 r.
poz. 647) Rada Miejska Pniewy uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1.Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic:

Polnej, Wisniowej i Wspolnej w Pniewach, stwierdzajac zgodnos$¢ przyjetych rozwigzan

z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy

Pniewy, zwany dalej ,,planem”.

2. Integralnymi cz¢$ciami uchwaty sg:

1) rysunek planu, zwany dalej ,rysunkiem”, zatytulowany ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic: Polnej, Wisniowej 1 Wspolnej
w Pniewach”, opracowany w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Pniewy w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Pniewy o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan witasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa jest o:

1) funkcji terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie podstawowe;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okres$lajaca
dopuszczalng minimalng odlegto$¢ §ciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu;

3) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy, na ktérej musi
znajdowac si¢ nie mniej niz 60% dtugosci elewacji frontowej budynku;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni rzutow wszystkich
budynkéw na dzialce lub terenie, mierzong po zewnetrznym obrysie §cian kondygnacji
przyziemnej lub nadziemnej w przypadku, gdy jej obrys wystepuje poza obrys
kondygnacji przyziemnej;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy prawa inne niz ustawy, na
podstawie ktorych uchwalono niniejszg uchwate;

6) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek
materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebedacy
szyldem, tablica informacyjng lub znakiem w rozumieniu przepisow o znakach
1 sygnatach drogowych;

7) sieciach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to obiekty i urzadzenia sieci
wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych, cieptowniczych, elektroenergetycznych
oraz telekomunikacyjnych,;



8) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub
przedsigbiorcy, ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalno$ci;

9) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminne;j,
informacji turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologiczne;.

§ 3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ przeznaczenie terenu pod zabudowg¢ ustugowa
1 mieszkaniowg jednorodzinng, oznaczone na rysunku symbolem U/MN;

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji, budowania i rozbudowywania obiektéw budowlanych i urzadzen, ktére
wplywaja negatywnie na fad przestrzenny, w tym:

a) tymczasowych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem urzadzen zaplecza budow
lokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie terenu budowy,

b) ogrodzen pelnych i azurowych z elementow prefabrykowanych,

c) o$wietlania obiektow w sposdb powodujacy oslepianie uczestnikow ruchu, za wyjatkiem
stacji bazowych telefonii komérkowe;;

2) dopuszczenie umieszczenia na elewacji budynku, na wysokosci kondygnacji parteru,
szyldéw o powierzchni tgcznej do 3 m?;

3) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych i reklam, w tym wolnostojacych,
o powierzchni jednostkowej nie wigkszej niz 3 m’.

§ 5. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:
1) ochrong powierzchni ziemi, powietrza 1 wod zgodnie z przepisami odregbnymi;
2) gromadzenie i segregacj¢ odpadow w miejscach ich powstawania oraz zagospodarowanie
ich zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy
1 przepisami odrgbnymi o odpadach;
3) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;
4) dopuszczenie wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac
budowlanych w obrebie terenu lub usuwania ich zgodnie z przepisami odrebnymi
o odpadach;
5) dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenu przeznaczonego na cele mieszkaniowo -
ustugowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi o dopuszczalnych poziomach hatasu
w Srodowisku;
6) dopuszczenie zastosowania nawierzchni przepuszczalnych dla odprowadzenia wod
opadowych 1 roztopowych z terendw drog wewnetrznych, przy czym na parkingach
i placach dla pojazdow samochodowych nalezy stosowac¢ urzadzenia podczyszczajace.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej ustala si¢ dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego obowigzek
prowadzenia badan archeologicznych podczas inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem
1 zabudowaniem terenu wymagajacych prac ziemnych w przypadku, gdy wymagaja tego
przepisy odrebne.

§ 7. Nie okresla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.



§ 8. 1. Na terenie zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym na
rysunku symbolem U/MN, ustala si¢ nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) sytuowanie budynkéw z uwzglednieniem obowigzujacych 1 nieprzekraczalnych linii
zabudowy zgodnie z rysunkiem;

2) zachowanie istniejagcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz zabudowa
gospodarczag z mozliwosciag przebudowy 1 remontu przy zachowaniu parametrow
okreslonych planie;

3) strefa ochrony od ujecia wody zgodnie z rysunkiem planu;

4) lokalizacja zabudowy po uprzednim usuni¢ciu kolizji z istniejgca siecig kanalizacji
deszczowej;

5) lokalizacja na dziatlce zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej przy uwzglednieniu
wzajemnego oddziatywania dopuszczonych planem funkcji;

6) dopuszczenie lokalizacji placow parkingowych od strony ul. Wspolnej;

7) lokalizacja garazu jako wbudowanego lub przylegajacego do budynku mieszkalnego;

8) dopuszczenie lokalizacji  wolnostojacego  budynku  gospodarczo-garazowego
o powierzchni nie wigkszej niz 80 m?;

9) maksymalna powierzchnia zabudowy:

a) mieszkaniowej jednorodzinnej — 30% powierzchni dziatki,
b) ustugowej — 40% powierzchni dzialki,
c¢) ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej — 40% powierzchni dziatki,

10) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25% powierzchni dziatki;

11) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej jednorodzinnej — 8 m do kalenicy,

b) ustugowej — 10 m do najwyzszego punktu potaci dachowej lub $cianki attykowe;;

12) maksymalna wysoko$¢ budynku gospodarczo-garazowego — 5 m do kalenicy lub
najwyzszego punktu potaci dachowej;

13) przekrycie budynku gospodarczo-garazowego dachem plaskim lub stromym o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych do 30°%

14) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dach stromy o kacie nachylenia gléwnych
potaci dachowych od 38° do 45°

15)dla zabudowy ustlugowej dach ptaski lub stromy o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych do 30°

16) dla przekry¢ kafrow i ryzalitdéw stosowanie dowolnej geometrii dachu;

17) wysokos$¢ ogrodzenia:

a) dziatek od strony drog — nie wigcej niz 1,50 m, w tym w czgsci powyze] wysokosci
0,40 m wytacznie ogrodzenia azurowe,

b) nie wymienionego w lit. a — nie wi¢cej niz 2,00 m;

18) podziat na dziatki o powierzchni nie mniejszej niz:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 600 m?,

b)  dla zabudowy ustugowej 1000 m?;

19) zapewnienie stanowisk postojowych na dzialce budowlanej w facznej ilosci nie mniejsze;j
niz:

a) dla zabudowy ustugowej 3 stanowiska postojowe na kazde 100,0 m* powierzchni uzytkowej
lub 3 stanowisk postojowych na kazdych 10 zatrudnionych,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 stanowisko postojowe na kazdy lokal
mieszkalny;

20) dla zabudowy ustugowej wymagajacej obstugi samochodami ci¢zarowymi lokalizacja co
najmniej 1 stanowiska przetadunku i 1 stanowiska postoju poza stanowiskami
postojowymi wymienionymi w pkt 19 lit. a;



21) obstuga pojazdami samochodowymi z przylegtych drég poza granicami planu;
22) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdow 1 sieci infrastruktury techniczne;j;
23) dopuszczenie wydzielenia drog wewnetrznych na nastepujacych zasadach:
a) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 8,0 m,
b) minimalna odlegto$¢ zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi: 6,0 m,
¢) wyznaczenie naroznych $cie¢ linii rozgraniczajgcych nie mniejszych niz 5,0 m x 5,0 m,
d) wyznaczenie w przypadku nieprzelotowego zakonczenia drogi placu do zawracania
samochoddéw o promieniu nie mniejszym niz 6,0 m gdy droga bedzie stanowita dojazd
wylaczenie do zabudowy mieszkaniowej lub 9,0 m gdy droga bedzie stanowita dojazd do
zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej lub ustugowej;
2. Zasady wydzielania dziatek budowlanych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 18, nie dotycza
wydzielenia dziatek pod sieci infrastruktury technicznej 1 drogi wewngtrzne.

§ 9. Nie okresla si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenéow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terendow
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem
si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na ich nie wystgpowanie na obszarze objetym planem.

§ 10.W planie:

1) nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych wszczecia postgpowania scalenia i podzialu
nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

2) nie okresla si¢ szczegdlowych zasad 1 warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomosci
W rozumieniu przepisow odrebnych.

§ 11.W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sig¢:

1) ze wzgledu na lokalizacje ujecia wody wzdtuz wschodniej linii rozgraniczajacej terenu,
poza granicg planu, zakaz na obszarze planu:

a) wprowadzania $ciekow do ziemi i wod powierzchniowych,

b) przechowywania i sktadowania odpadow i materialéw promieniotwoérczych,

¢) wydobywania kopalin,

d) wykonywania odwodnien budowlanych i gorniczych,

e) lokalizowania magazynéw produktéw ropopochodnych i innych substancji chemicznych
oraz rurociggoéw do ich transportu,

f) lokalizowania nowych uje¢ wody;

g) wysypisk, wylewisk odpadéw , rowdw 1 zbiornikoéw odparowujacych;

h) stosowania nawozow mineralnych w czystym sktadniku w dawkach przekraczajacych
120 kg azotu/1 ha, 80 kg fosforu/1 ha, 60 kg potasu/1 ha.

2) obowiazek kazdorazowego zglaszania do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit
Zbrojnych RP przed wydaniem pozwolenia na budowe, obiektow 1 budowli o wysokos$ci
rownej 1 wigkszej niz 50 m npt.

§ 12. Nie okresla si¢ zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji.



§ 13. W =zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej ustala sig¢:

1)

2)

3)
4)
5)

6)

7)

zachowanie ciaglosci powigzan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym
oraz zapewnienie dostepu do sieci;

dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym
w szczegolnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieptowniczej,
elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej;

zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych 1 ich wtorne wykorzystanie do celow
bytowo-gospodarczych, z dopuszczeniem odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowej;
odprowadzenie $ciekdw bytowych, komunalnych i technologicznych do sieci kanalizacji
sanitarnej;

dopuszczenie lokalizacji nowych linii elektroenergetycznych, weziow
telekomunikacyjnych i szafek kablowych;

dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych, przy czym w przypadku projektowania
stacji transformatorowych jako wbudowanych w budynki pomieszczenia na ten cel nalezy
zlokalizowa¢ w poziomie przyziemia nie nizej niz przylegly poziom terenu, w przypadku stacji
wolnostojacych typu miejskiego grunty pod stacje nalezy wydzieli¢ w postaci samodzielnych
dziatek o powierzchni od 30 do 50 m?;

zastosowanie do wytwarzania energii cieplnej paliw plynnych, gazowych i statych
charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisji oraz alternatywnych zrodet energii.

§ 14. Nie okresla si¢ innych niz dotychczasowe sposobdw i terminéw tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terendow, do czasu ich zagospodarowania
zgodnego z uchwala.

§ 15. Dla terenu objetego planem ustala si¢ 30% stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



