UCHWALA NR XII/73/11
RADY MIEJSKIEJ PNIEWY
7 dnia 22 wrzes$nia 2011r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu

pomiedzy ulicami Koninska, Okre¢zna, Dworcowa i terenem linii kolejowej
w Pniewach.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie

gminnym (j.t. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.
717 z p6zn. zm) Rada Miejska Pniewy uchwala, co nast¢puje:

§ 1.1.Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pomiedzy
ulicami Koninska, Okrezng, Dworcowa 1 terenem linii kolejowej w Pniewach, po
stwierdzeniu zgodno$ci przyjetych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pniewy, zwany dalej ,,planem”.
2.Integralnymi czg¢$ciami uchwaly sa:

1)

2)

3)

rysunek planu, zwany dalej ,rysunkiem”, zatytulowany ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu pomig¢dzy ulicami Konifska, Okrezna,
Dworcowg 1 terenem linii kolejowej w Pniewach”, opracowany w skali 1: 1000,
stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Pniewy w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Pniewy o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2.1lekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly mowa jest o:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7)

funkcji terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie podstawowe;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$lajaca
dopuszczalng minimalng odlegtos¢ sciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu;
obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy, na ktorej
musi znajdowac si¢ nie mniej niz 60% diugosci elewacji frontowej budynku;
pieszo-jezdni — nalezy przez to rozumie¢ droge, przeznaczong dla ruchu pieszych
1 pojazdow na zasadach obowigzujacych w strefie zamieszkania;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni rzutow
wszystkich budynkéw na dziatce lub terenie, mierzong po zewnetrznym obrysie $cian
kondygnacji przyziemnej lub nadziemnej w przypadku, gdy jej obrys wystepuje poza
obrys kondygnacji przyziemnej;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy prawa inne niz ustawy, na
podstawie ktoérych uchwalono niniejsza uchwate;

reklamie — nalezy przez to rozumie¢ nos$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek
materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebgdacy
szyldem, tablica informacyjng lub znakiem w rozumieniu przepisow o znakach
1 sygnatach drogowych;



8) sieciach infrastruktury techmnicznej — rozumie si¢ przez to elementy sieci
wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych, cieptowniczych, elektroenergetycznych
oraz telekomunikacyjnych;

9) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej
lub przedsigbiorcy, ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnos$ci,

10) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji
gminnej, informacji turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

11) terenach komunikacji - nalezy przez to rozumie¢ drogi publiczne 1 drogi
wewnetrzne;

12) zadrzewieniach i zakrzewieniach — nalezy przez to rozumie¢ pojedyncze drzewa
i krzewy, a takze ich skupiska, wraz z zajmowanym terenem oraz pnacza, byliny,
trawy;

13) zieleni izolacyjno - krajobrazowej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia
1 zakrzewienia, gléwnie zimozielone formowane w ksztalcie pasow lub szpalerow,
wzdhuz linii rozgraniczajacych tereny.

§ 3.Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenOw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczone na rysunku symbolami
1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, SMN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN,
13MN, 14MN, 15MN, 16MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku symbolami
1MW, 2MW;

3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslugowej, oznaczony na rysunku
symbolem MW/U;

4) tereny zabudowy ustugowej 1 mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku
symbolami 1U/MN, 2U/MN, 3U/MN, 4U/MN;

5) tereny zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku symbolami 1U, 2U, 3U;

6) teren zabudowy przemyslowej, oznaczony na rysunku symbolem P;

7) tereny rowow i wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku symbolami 1WS,
2WS, 3WS, 4WS, SWS, 6WS, TWS;

8) teren zieleni parkowej, sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku symbolem ZP/US;

9) tereny infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku symbolami 11T, 2IT, 3IT;

10) teren parkingu, oznaczony na rysunku symbolem KDWp;

11)tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku symbolami 1KDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW;

12) tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku symbolami 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D,
4KD-D, SKD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D, 11KD-Dx.

§ 4.W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji, budowania i rozbudowywania obiektow budowlanych i1 urzadzen,
ktére wptywaja negatywnie na tad przestrzenny, w tym:
a) reklam wolnostojacych na terenach mieszkaniowych,
b) tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzadzen zaplecza budow

lokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie terenu budowy,

c) ogrodzen pelnych z elementoéw prefabrykowanych,
d) oswietlania obiektow w sposdb powodujacy oslepianie uczestnikow ruchu;



2) dopuszczenie umieszczenia na elewacji budynku, na wysokosci kondygnacji parteru,
szyldéw o powierzchni tgcznej do 2 m?;

3) dopuszczenie lokalizacji wolnostojacych tablic informacyjnych 1 reklam o
powierzchni nie wigkszej niz 3 m?, z uwzglednieniem pkt 1 lit. a.

§ 5.W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko oraz przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac¢ na
srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem lokalizacji
przedsigwzie¢ inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury technicznej i
drogowej;

2) ochrong powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) gromadzenie 1 segregacj¢ odpadow w miejscach ich powstawania oraz
zagospodarowanie ich zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami i przepisami
odrebnymi;

4) lokalizacjg zieleni izolacyjno-krajobrazowej, zgodnie z rysunkiem;

5) zachowanie strefy zieleni niskiej wzdluz terenéw WS jako wolnej od zabudowy
z dostepem do konserwacji rowow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;

7) nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac
budowlanych w obrebie terenu lub usuwania ich zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

8) dla terendw oznaczonych na rysunku symbolami MN i MW dopuszczalne poziomy
hatasu jak dla terenow:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — tereny MN,

b) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i1 zamieszkania zbiorowego — tereny
MW,

zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) dla terenéw oznaczonych na rysunku symbolami U/MN i MW/U dopuszczalne
poziomy hatasu jak dla terendow przeznaczonych na cele mieszkaniowo - ustugowe,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10)dla terenu oznaczonego na rysunku symbolem ZP/US dopuszczalne poziomy hatasu
jak dla terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

11)dopuszczenie zastosowania nawierzchni przepuszczalnych dla odprowadzenia wod
opadowych i roztopowych z terenow komunikacji, przy czym na parkingach i placach
dla pojazdéw samochodowych nalezy stosowac urzadzenia podczyszczajace.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej ustala si¢ dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego obowigzek
prowadzenia badan archeologicznych podczas inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem
i zabudowaniem terenu a wymagajacych prac ziemnych, w przypadku gdy wymagaja tego
przepisy odrebne.
§ 7.W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
okreslonych na rysunku ustala si¢:

1) jednolite zagospodarowanie nawierzchni posadzki w sposdb wyrdzniajacy sie od

przylegtych terenow drog publicznych;



2)
3)
4)

§ 8.1.

zakaz grodzenia;
dopuszczenie lokalizacji obiektow matlej architektury i miejsc postojowych;
lokalizacjg¢ zieleni izolacyjno-krajobrazowe;.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku

symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN,
12MN, 13MN, 14MN, 15MN i 16MN, ustala si¢ nastgpujgce parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)

4)
S)
6)

7)

8)

9)

sytuowanie budynkéw z uwzglednieniem obowigzujacych 1 nieprzekraczalnych linii

zabudowy zgodnie z rysunkiem;

dla nowej zabudowy na terenie IMN odlegto$¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy nie

mniejsza niz 50 m od granicy cmentarza zlokalizowanego poza granicg planu;

lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie:

a) wolnostojacym na terenie 2MN, 3MN, 12MN,

b) wolnostojagcym lub blizniaczym na terenach 1IMN, 9MN, 10MN, 11MN, 14MN,
15SMN, 16MN,

c) wolnostojacym, blizniaczym lub szeregowym na terenach 4MN, SMN, 6MN,
7MN, 8MN, 13MN;

lokalizacja na dziatce budowlanej jednego budynku lub jego segmentu mieszkalnego;

lokalizacja garazu jako wbudowanego lub przylegajacego do budynku mieszkalnego;

na terenic 1IMN 1 4MN zakaz lokalizacji obiektoéw przeznaczonych na staty pobyt

ludzi w strefie oddzialywania nadziemnej linii elektroenergetycznej okre§lonej na

rysunku, z uwzglednieniem § 24 pkt 8;

maksymalna powierzchnia zabudowy:

a) 25% powierzchni dziatki dla zabudowy wolnostojacej,

b) 30% powierzchni dziatki dla zabudowy blizniaczej,

c) 35% powierzchni dziatki dla zabudowy szeregowej;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

a) dla zabudowy wolnostojacej 1 blizniaczej 35%,

b) dla zabudowy szeregowej 30%;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) w przypadku dachu stromego — 9,5 m do kalenicy,

b) w przypadku dachu ptaskiego — 8 m do najwyzszego punktu potaci dachowej lub
$cianki attykowej;

10) dla przekry¢ kafrow i ryzalitoéw stosowanie dowolnej geometrii dachu;
11)w przypadku dachu stromego kgt nachylenia glownych potaci dachowych od 30° do

40°;

12) wysoko$¢ ogrodzenia:

a) dziatek od strony droég — nie wigcej niz 1,50 m, w tym w czesci powyzej
wysokosci 0,40 m wytacznie ogrodzenia azurowe,
b) nie wymienionego w lit. a — nie wigcej niz 2 m;

13) w zakresie zasad podzialu dzialek minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi dla:

a) zabudowy wolnostojacej — 19 m,
b) zabudowy blizniaczej — 13 m,
c) zabudowy szeregowej — 7,2 m;

14) podziat na dziatki o powierzchni nie mniejszej niz:

a) 600 m’ dla zabudowy wolnostojacej,
b) 400 m? dla zabudowy blizniaczej,
¢) 210 m? dla zabudowy szeregowej;



15) zagospodarowanie strefy zieleni niskiej zgodnie z ustaleniami § 5 pkt. 41 5;

16) zapewnienie co najmniej 2 stanowisk postojowych na dziatce budowlanej;

17) obstuga pojazdami samochodowymi z przyleglych terenéw komunikacji;

18) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdow 1 drog wewnetrznych 1 sieci infrastruktury
technicznej;

19) dopuszczenie umieszczenia na ogrodzeniu dziatek od strony terenu drogi lub na
elewacji budynku na wysokos$ci kondygnacji parteru szyldow i tablic informacyjnych.

2. Zasady wydzielania dziatek budowlanych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 13-14, nie
dotycza wydzielenia dzialek pod obiekty infrastruktury technicznej i1 drogi
wewnetrzne.

§ 9.1.Na terenach zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku
symbolami 1MW 1 2MW, ustala si¢ nast¢pujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) sytuowanie budynkéw z uwzglednieniem obowigzujacych 1 nieprzekraczalnych linii
zabudowy zgodnie z rysunkiem;

2) lokalizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w uktadzie wolnostojacym;

3) zachowanie istniejacego budynku mieszkalnego wielorodzinnego na terenie 1MW
z mozliwoscig przebudowy w obszarze wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy zgodnie z rysunkiem;

4) zachowanie budynkow objetych gminng ewidencja zabytkéw zgodnie z oznaczeniem
na rysunku;

5) dopuszczenie przebudowy i remontu budynkow objetych gminng ewidencja zabytkow
przy zachowaniu zewnetrznego obrysu, wysoko$ci, detalu architektonicznego
1 podziatow elewacji otworami okiennymi 1 drzwiowymi;

6) dopuszczenie zachowania istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy wielorodzinnej 3 kondygnacje — 12m;

8) maksymalna powierzchnia zabudowy:

a) 35% powierzchni dziatki na terenie 2MW,
b) 47% powierzchni terenu 1IMW;

9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 25% powierzchni dziatki;

10) dach ptaski lub stromy o kgcie nachylenia potaci dachowych do 45°;

11)na terenie 2MW zakaz lokalizacji obiektéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi
w strefie oddziatywania nadziemnej linii elektroenergetycznej okreslonej na rysunku,
z uwzglednieniem § 24 pkt 8;

12) dopuszczenie lokalizacji budynkéw  gospodarczo-garazowych  wolnostojacych,
w granicach dziatek zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) maksymalna wysoko$¢ budynku, o ktorym mowa w pkt 12, nie wigksza niz 5 m;

14) zachowanie istniejacych zadrzewien i1 zakrzewien, a w przypadku nowych nasadzen
wprowadzenie zieleni dostosowanej do warunkéw Srodowiska zurbanizowanego;

15) wysokos$¢ ogrodzenia:

a) dzialek od strony dréog — nie wigcej niz 1,50 m, w tym w cze$ci powyzej
wysokosci 0,40 m wytacznie ogrodzenia azurowe,
b) nie wymienionego w lit. a — nie wigcej niz 2 m;

16) dopuszczenie umieszczenia na ogrodzeniu dziatek od strony terenu drogi lub na
elewacji budynku na wysokosci kondygnacji parteru szyldow i tablic informacyjnych;

17) minimalna powierzchnia dziatki 500 m?;

18) dla terenu 1MW minimalna powierzchnia dziatki odpowiadajaca powierzchni terenu;



19) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdow, drog wewngtrznych i sieci infrastruktury
technicznej;

20) zapewnienie stanowisk postojowych na dzialce budowlanej w lacznej ilosci nie
mniejszej niz:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 1 stanowisko postojowe na kazdy
lokal mieszkalny,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, 1 stanowisko postojowe dla
samochodu osobowego na jeden lokal mieszkalny, przy czym dla terenu 1MW
lokalizacj¢ stanowisk postojowych dopuszcza si¢ na terenie KDWp;

21) obstuga pojazdami samochodowymi dziatki nr 256 z terenu 1KD-D, dziatki nr 266/2 z
terenu 11KD-Dx, terenu 1MW z terenu 8KD-D poprzez teren KDWp, a pozostalych
dziatek istniejagcymi zjazdami z terenu przylegtej drogi publicznej poza granicg planu.

2. Zasady wydzielania dzialek budowlanych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 17-18, nie
dotycza wydzielenia dziatek pod obiekty infrastruktury techniczne;.

§ 10.1. Na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslugowej, oznaczonym na
rysunku symbolem MW/U, ustala si¢ nast¢pujace zasady zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) sytuowanie budynkéw z uwzglednieniem obowigzujacych 1 nieprzekraczalnych linii
zabudowy zgodnie z rysunkiem;

2) lokalizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;j;

3) dopuszczenie zachowania istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) zachowanie budynkow objetych gminng ewidencja zabytkéw zgodnie z oznaczeniem
na rysunku;

5) dopuszczenie przebudowy i remontu budynkow objetych gminng ewidencja zabytkow
przy zachowaniu zewnetrznego obrysu, wysoko$ci, detalu architektonicznego
1 podziatow elewacji otworami okiennymi 1 drzwiowymi;

6) lokalizacja zabudowy ustugowej jako samodzielnych budynkéw lub zblokowanych
z budynkami mieszkalnymi;

7) dopuszczenie lokalizacji funkcji ustugowej w kondygnacji parteru budynku
mieszkalnego;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 3 kondygnacje, w tym dla budynkéow z dachem
ptaskim do 12 m a dla budynkow z dachem stromym do 15 m;

9) maksymalna powierzchnia zabudowy 50% powierzchni dziatki, za wyjatkiem dziatek
nr 295/1 1 295/2, dla ktorych dopuszcza si¢ 70% powierzchni zabudowy dziatki;

10) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20% powierzchni  dzialki,
z wylaczeniem dziatek nr 282/1, 282/2, 282/3, 295/1 1 295/2, dla ktorych ustala si¢
minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 2%;

11) dach plaski lub stromy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°

12) dopuszczenie lokalizacji budynkéw  gospodarczo-garazowych  wolnostojacych,
zblokowanych z budynkiem mieszkalnym, w granicach dziatek zgodnie z przepisami
odrebnymi;

13) maksymalna wysoko$¢ budynku, o ktorym mowa w pkt 12, nie wigksza niz Sm;

14) zachowanie istniejacych zadrzewien i zakrzewien, a w przypadku nowych nasadzen
wprowadzenie zieleni dostosowanej do warunkéw srodowiska zurbanizowanego;

15) wysokos$¢ ogrodzenia nie wigksza niz 2 m;

16) dopuszczenie umieszczenia na elewacji budynku na wysokosci kondygnacji parteru
szyldoéw, reklam i tablic informacyjnych;

17) minimalna powierzchnia dziatki 500m?;



18) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdow, drog wewngtrznych i sieci infrastruktury
technicznej;

19) zapewnienie stanowisk postojowych na dzialce budowlanej w lacznej ilosci nie
mniejszej niz:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, 1 stanowisko postojowe dla
samochodu osobowego na jeden lokal mieszkalny,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 1 stanowisko postojowe na kazdy
lokal mieszkalny,

¢) dla zabudowy uslugowej, 3 stanowiska postojowe na kazde 100,0 m? powierzchni
uzytkowej lub 3 stanowiska postojowe na kazdych 10 zatrudnionych;

20) dla zabudowy ushugowej wymagajacej obstugi samochodami cigzarowymi lokalizacja
co najmniej 1 stanowiska przetadunku i 1 stanowiska postoju poza stanowiskami
postojowymi wymienionymi w pkt 17 lit. ¢;

21) obstuga pojazdami samochodowymi z przylegtych terenéw drog publicznych, w tym
z drogi publicznej poza granicg planu.

2. Zasada wskazana w ust.l pkt 17 nie dotyczy wydzielania dzialek pod obiekty
infrastruktury technicznej.

§ 11.1. Na terenach zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na
rysunku symbolami 1U/MN, 2U/MN, 3U/MN 1 4U/MN, ustala si¢ nast¢pujagce parametry
1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1)sytuowanie budynkéw z uwzglednieniem obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii
zabudowy zgodnie z rysunkiem,;
2)lokalizacja na dzialce zabudowy mieszkaniowej lub ustlugowej przy uwzglednieniu
wzajemnego oddzialywania dopuszczonych planem funkcji;
3)zachowanie budynku objetego gminng ewidencja zabytkdw zgodnie z oznaczeniem na
rysunku;
4)dopuszczenie przebudowy i remontu budynku objetego gminng ewidencjg zabytkow
przy zachowaniu zewng¢trznego obrysu, wysokosci, detalu architektonicznego
1 podzialow elewacji otworami okiennymi i drzwiowymi;
5)lokalizacja garazu jako wbudowanego lub przylegajacego do budynku mieszkalnego;
6)maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki;
7)minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25% powierzchni dziatki;
8)maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a)w przypadku dachu stromego — 10 m do kalenicy,
b)w przypadku dachu ptaskiego — 8 m do najwyzszego punktu potaci dachowej lub
$cianki attykowej;
9)dla przekry¢ kafrow i ryzalitow stosowanie dowolnej geometrii dachu;
10)w przypadku dachu stromego kat nachylenia glownych potaci dachowych od 30° do
40°;
11)wysokos¢ ogrodzenia:
a)dziatek od strony drog — nie wigcej niz 1,50 m, w tym w czeéci powyzej wysokosci 0,40
m wylgcznie ogrodzenia azurowe,
b)nie wymienionego w lit. a — nie wigcej niz 2,00 m;
12)podziat na dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 800 m?;
13)zagospodarowanie strefy zieleni niskiej zgodnie z ustaleniami § 5 pkt. 41 5;
14)zapewnienie stanowisk postojowych na dzialce budowlanej w facznej iloSci nie
mniejszej niz:



a)dla zabudowy ustugowej, 3 stanowiska postojowe na kazde 100,0 m? powierzchni
uzytkowej lub 3 stanowisk postojowych na kazdych 10 zatrudnionych,
b)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 1 stanowisko postojowe na kazdy lokal
mieszkalny;
15)dla zabudowy ustugowej wymagajacej obstugi samochodami cigzarowymi lokalizacja
co najmniej 1 stanowiska przetadunku i 1 stanowiska postoju poza stanowiskami
postojowymi wymienionymi w pkt 12 lit. a;
16)obstuga pojazdami samochodowymi z przylegtych terenéw drog publicznych;
17)dopuszczenie umieszczenia na elewacji budynku, na wysokosci kondygnacji parteru,
szyldéw o powierzchni tgcznej do 3 m?;
18)dopuszczenie lokalizacji dojs$¢, dojazdow 1 drég wewnetrznych i sieci infrastruktury
technicznej;
19)dopuszczenie umieszczenia na ogrodzeniu dziatek od strony terenu drogi lub na
elewacji budynku na wysokos$ci kondygnacji parteru tablic informacyjnych.
2.Zasada wskazana w ust. 1 pkt 12 nie dotyczy wydzielania dziatek pod obiekty infrastruktury
technicznej 1 drogi wewnetrzne.

§ 12.1.Na terenach zabudowy uslugowej, oznaczonych na rysunku symbolami 1U, 2U i 3U,
ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:
1) ustugi ogodlnospoleczne 1 konsumpcyjne m.in. w zakresie handlu, gastronomii,
zabudowy biurowo-administracyjnej, budynki uzytecznosci publicznej;
2) sytuowanie budynkow z uwzglednieniem obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii
zabudowy zgodnie z rysunkiem;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m z zachowaniem istniejacych parametrow
budynku na terenie 1U objetego gminng ewidencja zabytkow;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki za wyjatkiem terenu
1U, dla ktérego dopuszcza si¢ 100% powierzchni zabudowy dziatki;
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki
z wylaczeniem terenu 1U;
6) stosowanie dowolnej formy dachu jednakowej dla catego terenu;
7) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
8) zagospodarowanie strefy zieleni niskiej na terenie 3U zgodnie z ustaleniami
§ Spkt.415;
9) dopuszczenie lokalizacji reklam, szyldéw i tablic informacyjnych z uwzglednieniem
§4;
10) zapewnienie co najmniej 3 stanowisk postojowych dla samochodu osobowego na
kazde 100,0 m* powierzchni uzytkowej lub 3 stanowisk postojowych na kazdych
10 zatrudnionych, przy czym lokalizacje stanowisk postojowych dla terenu 1U ustala
si¢ na terenie KDWp;
11)dla zabudowy ustugowej wymagajacej obstugi samochodami cigzarowymi lokalizacja
co najmniej 1 stanowiska przeladunku i 1 stanowiska postoju poza stanowiskami
postojowymi wymienionymi w pkt 10;
12) obstuga pojazdami samochodowymi z przyleglych terenéw drog publicznych;
13) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdow, drog wewnetrznych 1 sieci infrastruktury
technicznej;
14) podziat na dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 1000 m?* za wyjatkiem terenu 1U,
dla ktorego powierzchni¢ dziatki wyznaczajg linie rozgraniczajace teren.



2.Zasada wskazana w ust. 1 pkt 14 nie dotyczy wydzielania dziatek pod obiekty infrastruktury
technicznej oraz wydzielania dziatek pod drogi wewnetrzne.

§ 13.1. Na terenie zabudowy przemystowej, oznaczonym na rysunku symbolem P, ustala si¢
nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny z dopuszczeniem sytuowania budowli
iinstalacji  przemystowych, urzadzen technicznych, zabudowy  biurowo-
administracyjnej, parkingdw, placow, dojs¢ 1 dojazdow, sieci i obiektéw infrastruktury
technicznej oraz zieleni towarzyszacej;

2) lokalizacja zabudowy z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z
rysunkiem;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20% powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalna wysokos$¢ budynkow - 12 m;

6) dopuszczenie lokalizacji urzadzen technologicznych, budowli 1 instalacji
przemystowych o wysokosci do 15 m, przy czym laczna powierzchnia tych urzadzen
stanowi¢ moze nie wigcej niz 5% powierzchni zabudowy, o ktérej mowa w pkt 3;

7) stosowanie wszelkich form dachow, jednak w przypadku stosowania dachow
stromych w budynkach halowych ustala si¢ kat nachylenia potaci dachowych — nie
wigkszy niz 20°;

8) ogrodzenie azurowe, odpowiadajace forma, materiatem 1 kolorystyka zabudowie
kubaturowej dziatki, o wysokosci do 2 m, uzupelnione pnaczami lub zywoplotem;

9) dopuszczenie lokalizacji  stacji  transformatorowych,  wolnostojacych  lub
wbudowanych w budynki z uwzglednieniem § 24 pkt 10;

10) podziat na dzialki o powierzchni nie mniejszej niz 2000 m?;

11) zagospodarowanie strefy zieleni niskiej zgodnie z ustaleniami § 5 pkt. 41 5;

12) zapewnienie co najmniej 3 stanowisk postojowych na kazdych 10 zatrudnionych;

13)dla zabudowy przemyslowej wymagajacej obstugi samochodami cigzarowymi
lokalizacj¢ co najmniej 1 stanowiska przetadunku i 1 stanowiska postoju poza
stanowiskami postojowymi wymienionymi w punkcie 12;

14) obstuga pojazdami samochodowymi z terenu 4KD-D 1 zterenu przyleglej drogi
publicznej poza granicg planu.

2.Zasada wskazana w ust. 1 pkt 10 nie dotyczy wydzielania dziatek pod obiekty infrastruktury
technicznej oraz wydzielania dzialek pod drogi wewnetrzne.

§ 14.Na terenie rowdw 1 wod powierzchniowych, oznaczonych na rysunku symbolami 1WS,
2WS, 3WS, 4WS, SWS, 6WS i 7TWS, ustala si¢:
1) zachowanie istniejagcych rowdéw z dopuszczeniem robdt budowlanych w granicach
terenow;
2) powierzchni¢ dziatki odpowiadajacg powierzchni terenu;
3) zakaz grodzenia.

§ 15.Na terenie zieleni parkowej, sportu i rekreacji, oznaczonym na rysunku symbolem
ZP/US, ustala si¢ nastgpujgce parametry 1 wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) zachowanie istniejacych zadrzewien, zakrzewien, rowow i wod powierzchniowych;



2) w przypadku nowych nasadzen wprowadzenie zieleni dostosowanej do lokalnych
warunkow siedliskowych dla wzbogacenia r6znorodnosci biologicznej;

3) wykorzystanie mas ziemnych pozyskanych podczas procesow budowlanych
w granicach planu do urzadzenia terenéw zieleni,

4) dopuszczenie lokalizacji budowli i urzadzen w zakresie sportu i rekreacji, placow
zabaw dla dzieci;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% powierzchni terenu;

6) minimalna powierzchnia dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi teren;

7) dopuszczenie zachowania, przebudowy 1 lokalizacji nowych sieci infrastruktury
technicznej;

8) zapewnienie co najmniej 10 stanowisk postojowych na terenie;

9) obstuga pojazdami samochodowymi z terenow 10KD-D i 1IKDW;

10) zakaz grodzenia terenu z wyjatkiem budowli i urzadzen w zakresie sportu i rekreacji.

§ 16.Na terenach infrastruktury technicznej, oznaczonych na rysunku symbolami 11T, 2IT i
3IT, ustala si¢ nastgpujagce parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja obiektow i sieci elektroenergetycznej na terenach 21T i 3IT;

2) lokalizacja sieci gazowej i cieptowniczej na terenie 11T;

3) zakaz wydzielania nowych dzialek budowlanych;

4) obstuga pojazdami samochodowymi z terenow przylegtych drog publicznych, przy

czym terenu 1IT z drogi publicznej poza granicg planu.

§ 17.Na terenie parkingu, oznaczonym na rysunku symbolem KDWp, ustala si¢:

1) lokalizacj¢ parkingu dla samochodow osobowych;

2) dopuszczenie zachowania budynkéw gospodarczo-garazowych z mozliwoscig ich
remontu,

3) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej;

4) dopuszczenie lokalizacji urzadzen shizacych utrzymaniu porzadku, w tym do
selektywnej zbiodrki odpadow;

5) zachowanie istniejacej zieleni i lokalizacj¢ nowej zgodnie z oznaczeniem na rysunku;

6) zakaz wydzielania nowych dzialek budowlanych.

§ 18.Na terenach drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku symbolami 1IKDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, SKDW i 6KDW, ustala si¢:

1) sytuowanie pieszo-jezdni o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m;

2) dopuszczenie stosowania nawierzchni przepuszczalnych;

3) dopuszczenie usytuowania dodatkowych, innych niz ustalony w pkt 1, elementow

infrastruktury transportowej, w tym stanowisk postojowych;
4) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej;
5) podziat na dzialki zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi tereny.

§ 19.Na terenach drég publicznych, oznaczonych na rysunku symbolami 1KD-D, 2KD-D,
3KD-D, 4KD-D, SKD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D i 11KD-Dx, ustala si¢:
1) klas¢ dojazdowa;
2) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;



3) sytuowanie na terenach drég publicznych:

a) 1KD-D, 6KD-D - jednej jezdni o dwdch pasach ruchu 1 obustronnych
chodnikéw lub pieszo-jezdni o szerokosci co najmniej 5 m, w szczegdlnosci na
odcinkach, gdzie pas drogowy jest przewezony w wyniku istniejacego
zagospodarowania lub ograniczen terenowych,

b) 2KD-D, 3KD-D - jednej jezdni o dwoch pasach ruchu i obustronnych
chodnikéw lub pieszo-jezdni,

C) 4KD-D, SKD-D - jednej jezdni o dwoch pasach ruchu i co najmniej
jednostronnego chodnika,

d) 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D - pieszo-jezdni o szeroko$ci co najmniej
4,5 m, a na odcinkach gdzie pas drogowy jest przewg¢zony w wyniku istniejacego
zagospodarowania lub ograniczen terenowych - o szerokosci co najmniej 3,0 m,

e) 10KD-D - pieszo-jezdni o szerokos$ci co najmniej 4,5 m,

f) 11KD-Dx - drogi pieszo-rowerowe]j o szerokosci co najmniej 3,0 m,
z dopuszczeniem dojazdu do dziatki nr 266/2;

4) sytuowanie placu do zawracania na nieprzelotowym zakonczeniu ulicy na terenie
6KD-D;

5) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej;

6) dopuszczenie usytuowania dodatkowych, innych niz ustalone w pkt 3-4, elementow
infrastruktury transportowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) podzial na dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny.

§ 20.Nie okresla si¢ granic 1 sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych, w tym terenow
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem
si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na ich nie wystgpowanie na obszarze objetym planem.

§ 21.W planie:
1) nie wyznacza si¢ terendéw wymagajacych wszczgcia postgpowania scalania i podziatu
nieruchomos$ci w rozumieniu przepisoéw odrebnych;
2) nie okresla si¢ szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
W rozumieniu przepisow odrgbnych.

§ 22.W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:
1) wykonanie szczegotowych badan gruntowych decydujacych o sposobie posadowienia
budynkow w szczegdlnosci w bezposrednim sgsiedztwie strefy zieleni niskiej
1 terenéw rowow dla terenow 1MN, 2MN, 4MN, 5SMN, 6MN, 7MN, 9MN, 10MN,
11MN, 12MN, 14MN, 15MN, 1U/MN, 2U/MN, 3U/MN, 4U/MN, 3U i P;
2) zapewnienie dostepu do terenéw rowdw i wod powierzchniowych zgodnie ze strefg
zieleni niskiej okreslong na rysunku i przepisami odrgbnymi.

§ 23.W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig¢:
1) zachowanie ciggtosci powigzan przestrzennych i funkcjonalnych jezdni, pieszo-jezdni,
chodnikéw 1 drég pieszo-rowerowych z istniejacym i projektowanym ukladem sieci
drogowo-ulicznej;



2)
3)

4)

5)

zakaz lokalizacji urzadzen i obiektéw przestaniajacych i utrudniajgcych ruch pieszych,
rowerzystow i pojazdéw samochodowych;

na terenach komunikacji stosowanie organizacji ruchu i rozwigzan umozliwiajacych
sprawne 1 najmniej kolizyjne poruszanie si¢ wszystkich uczestnikoéw ruchu;
dopuszczenie zmiany geometrii 1irozmieszczenia: jezdni 1 pieszo-jezdni pod
warunkiem zachowania przepiséw, zasad wiedzy technicznej oraz wszystkich
wymaganych planem elementéw i ich minimalnych parametrow;

uwzglednienie wymagan technicznych wynikajacych z o$wietlenia terenow
komunikacji oraz lokalizacji istniejacych i planowanych urzadzen infrastruktury
techniczne;.

§ 24.W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej ustala si¢:

1)

2)

3)
4)

5)
6)
7)

8)
9)

zachowanie ciaglosci powigzan sieci infrastruktury technicznej z ukladem
zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi;
dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym
w szczegolnosci  sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieplowniczej,
elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej;

dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej na terenach komunikacji;
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terendw komunikacji oraz terenow IT do
sieci kanalizacji deszczowej, rowow, lub dreno-kolektorow gwarantujacych
zachowanie prawidtowych stosunkéw wodnych;

dopuszczenie skanalizowania rowow na terenach komunikacji;

zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenach MN, MW, MW/U,
U/MN, U, P i ZP/US 1 ich wtorne wykorzystanie do celow bytowo-gospodarczych,
z dopuszczeniem odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowe;;

odprowadzenie $cieckow bytowych 1 komunalnych tymczasowo do zbiornikow
bezodptywowych do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej;

dopuszczenie skablowania istniejgcych sieci elektroenergetycznych;

dopuszczenie lokalizacji nowych linii, wezlow telekomunikacyjnych 1 szafek
kablowych;

10) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych, przy czym w przypadku projektowania

stacji transformatorowych jako wbudowanych w budynki pomieszczenia na ten cel nalezy
zlokalizowa¢ w poziomie przyziemia nie nizej niz przylegly poziom terenu, w przypadku
stacji wolnostojacych typu miejskiego grunty pod stacje nalezy wydzieli¢ w postaci
samodzielnych dziatek o powierzchni 50 do 70 m?;

11) zastosowanie do wytwarzania energii cieplnej paliw ptynnych, gazowych 1 statych

charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisji oraz alternatywnych zrddet
energii.

§ 25.Nie okresla si¢ innych niz dotychczasowe sposobdw i termindéw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terenéw, do czasu ich zagospodarowania
zgodnego z uchwala.

§ 26.Dla terenu objetego planem ustala si¢ 30% stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



§ 27.Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi.

§ 28.Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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