UCHWALA NR XL/376/2010
RADY MIEJSKIEJ PNIEWY
z dnia 26 pazdziernika 2010 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Pniewy - w czeSci dotyczacej terenu miedzy ulicami Sw.

Wawrzynca, Jeziorng, Nowa i Miedzychodzka w Pniewach.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(.t..Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z
pozn. zm. ) , Rada Miejska Pniewy uchwala, co nastepuje:

§ 1.
1.

(98]

Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Pniewy, w czesci dotyczacej terenu miedzy ulicami Sw. Wawrzynca, Jeziorna, Nowa i
Migdzychodzka w Pniewach, zwang dalej ,,planem”, po stwierdzeniu jego zgodnos$ci ze
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Pniewy.
Plan obejmuje obszar dzialek nr 984/4, 984/3, 401, 404 o pow. 0,71ha polozonych przy
ul. Migdzychodzkiej w Pniewach.

Granice obszaru objetego planem okres$lone sg na rysunku planu.

Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zwany dalej ,,rysunkiem”, zatytutowany ,,Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pniewy w czesci dotyczacej terenu migdzy
ulicami Sw. Wawrzynca, Jeziorna, Nowa i Miedzychodzka w Pniewach”, opracowany
w skali 1: 500, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Pniewy w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich

finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)
2)
3)

4)

5)

dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$lajaca
dopuszczalng minimalng odlegtos¢ $ciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu;
ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udziat
powierzchni pelnej wynosi nie wigcej niz 30%;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce, mierzong po obrysie $cian zewngtrznych, bez schodow,
ramp, tarasow, zadaszen, wiatrotapow;

reklamie — nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek
materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebedacy



szyldem, tablica informacyjng lub znakiem w rozumieniu przepisOow o znakach
1 sygnatach drogowych;

6) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej
lub przedsigbiorcy, ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnos$ci;

7) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej,
informacji turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, stanowigcg najmniejszg wydzielong liniami rozgraniczajagcymi jednostke
oznaczong symbolem literowym;

9) zadrzewieniach i zakrzewieniach — nalezy przez to rozumie¢ pojedyncze drzewa
lub krzewy, a takze ich skupiska, wraz z zajmowanym terenem i pozostatymi sktadnikami
jego szaty roslinnej;

10) zieleni izolacyjno-krajobrazowej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia
1 zakrzewienia, gtownie zimozielone formowane w ksztalcie paséw lub szpaleréw;

11) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ uklad kompozycyjny zadrzewien i
zakrzewien towarzyszacy obiektom budowlanym, z wykorzystaniem elementow matej
architektury, oczek wodnych oraz r6znych materiatéw nawierzchni posadzki.

§ 3.

Na obszarze planu ustala si¢ przeznaczenie terenu pod zabudowe ustugowa w zieleni,
oznaczony na rysunku symbolem UZP.

§ 4.

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala si¢:

1) sytuowanie budynkow, charakter architektoniczny nowej zabudowy, nieprzekraczalne
linie zabudowy, powierzchnie zabudowy, maksymalne wysokosci budynkow, formy
dachow — zgodnie z zapisami w planie;

2) zakaz sytuowania reklam 1 tablic informacyjnych w miejscach i w sposob utrudniajacy
czytelno$¢ informacji drogowej, w tym drogowskazow;

3) zakaz os$wietlania zrealizowanych na obszarze planu obiektow w sposob ujemnie
wplywajacy na sgsiednig zabudowe poza obszarem planu.

§ 5.

W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac
na S$rodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem przedsiewzigé
wynikajacych z przeznaczenia terendw zapisanych w planie;

2) ochrone¢ powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) gromadzenie i segregacj¢ odpadow w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze
zagospodarowanie zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami 1 przepisami
odrebnymi;

4) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;

5) stosowanie w nasadzeniach drzew i krzewow gatunkéw zimozielonych akceptujacych
warunki §rodowiska zurbanizowanego, w ilo$ci co najmniej 50% nasadzen na dzialce;

6) wykorzystanie nadmiaru mas ziemnych, pozyskanych podczas proceséw budowlanych w
granicach planu, dla uksztattowania terenow zieleni na obszarze planu lub usuwanie ich
na miejsce wskazane przez odpowiednie stuzby miejskie zgodnie z przepisami
odrebnymi;



7) emisja hatasu z terenu objetego planem nie moze powodowaé przekraczania akustycznych
standardow jakosci $rodowiska na terenach podlegajacych ochronie akustycznej
zlokalizowanych w sasiedztwie.

§ 6.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej ustala si¢ dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, obowigzek
uzyskania pozwolenia na prowadzenie prac archeologicznych przed uzyskaniem pozwolenia
na budowe, jezeli wymagaja tego przepisy odrebne.

§7.
W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych ustala
zasady zagospodarowanie zgodnie z § 8 ust.1 pkt 20.

§ 8.

1. Na terenie zabudowy ustugowej w zieleni, oznaczonym na rysunku symbolem UZP,
ustala si¢ nastepujace parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) ushugi ogodlnospoteczne i konsumpcyjne m.in. w zakresie handlu, gastronomii,
zabudowy biurowo-administracyjnej a takze obiektow 1 urzadzen sportowo-
rekreacyjnych;

2) lokalizacja ustug handlu o powierzchni sprzedazy ponizej 2000m?;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni terenu;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20% powierzchni terenu przy
uwzglednieniu strefy zieleni izolacyjno-krajobrazowej okreslonej na rysunku;

6) maksymalna wysokos$¢ budynkoéw 2 kondygnacje — 10m;

7) stosowanie dachow stromych albo ptaskich;

8) w przypadku dachu stromego kat nachylenia gldéwnych potaci dachowych nie wigkszy
niz 359

9) obowigzek wprowadzenie pasow zadrzewien i1 zakrzewien oddzielajacych rzedy
miejsc postojowych w szczegolnosci oddzielajagcych miejsca postojowe dla oséb
niepetnosprawnych;

10) stosowanie systemu kanalizacji deszczowej dla parkingéow, placow i1 dojazdow
posiadajacych utwardzone nawierzchnie, przy czym w przypadku nawierzchni
nieutwardzonej nalezy zabezpieczy¢ srodowisko gruntowo — wodne przed infiltracja
zanieczyszczen;

11)dopuszczenie lokalizacji reklam szyldow 1 tablic informacyjnych wytacznie na
elewacji budynkow od strony ul. Migdzychodzkiej;

12) dopuszczenie podpiwniczenia budynkow 1 realizacji kondygnacji podziemnych przy
uwzglednieniu warunkéw gruntowo-wodnych;

13) dopuszczenie lokalizacji dominanty architektonicznej w postaci pylonu, masztu lub
wyniesionej cze$ci budynku w narozniku od strony ul.Miedzychodzkiej o wysokos$ci
nie wigkszej niz 12m i powierzchni nie przekraczajacej 30m?;

14) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, placow zabaw dla dzieci oraz
sieci infrastruktury technicznej;

15) dopuszczenie lokalizacji chodnikéw, dojazdow, ciaggdw pieszo-rowerowych i1 drog
wewnetrznych;

16) dopuszczenie lokalizacji wjazdéw/wyjazdow do dzialek zlokalizowanych wzdhuz
potudniowe;j linii rozgraniczajacej poza granicg planu;



17) dopuszczenie skanalizowania istniejacego rowu;

18) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na terenie w
ilosci 1 miejsce na 30m? powierzchni budynku;

19)dla obiektow wymagajacych obstugi samochodami ci¢zarowymi lokalizacje co
najmniej 1 stanowiska przetadunku i 1 stanowiska postoju poza stanowiskami
postojowymi wymienionymi w punkcie 18;

20) zagospodarowanie strefy przestrzeni publicznej okreslonej na rysunku o min.
szerokosci 4m, elementami uktadu drogowo-ulicznego wraz z obiektami matej
architektury i zieleni;

21)obstuga komunikacyjna z terenu ul. Migdzychodzkiej zlokalizowanej wzdhuz
wschodniej granicy planu;

22) podziat na dzialki o powierzchni nie mniejszej niz 3000 m?;

2. Zasady wydzielania dzialek budowlanych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 22 nie dotycza

wydzielenia dzialek pod obiekty infrastruktury technicznej i komunikacyjnej na terenie i

w celu regulacji granic miedzy sasiadujagcymi nieruchomosciami.

§9.

Nie okresla si¢ granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terendow gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,
ze wzgledu na ich nie wystgpowanie na obszarze objetym planem

§ 10.

W planie:

1) nie wyznacza si¢ terendOw wymagajacych wszczecia postgpowania w sprawie scalania
1 podziatu nieruchomos$ci w rozumieniu przepisow odrebnych;

2) nie okresla si¢ szczegOlowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrebnych.

§11.

W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢ przy lokalizacji zabudowy obowigzek
wykonania odpowiednich badan geotechnicznych i gruntowo-wodnych.

§12.
Nie okresla si¢ zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 13.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

ustala sig:

1) zachowanie istniejacej sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej z dopuszczeniem
jej rozbudowy, przebudowy i remontu;

2) dopuszczenie lokalizowania nowych sieci infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci
sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej, gazowej, elektroenergetycznej,
telekomunikacyjnej i cieplnej, zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odr¢bnymi;

3) dopuszczenie lokalizowania przylaczy do sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) zaopatrzenie w wode pitng wylgcznie z sieci wodociggowe;j;

5) nakaz odprowadzania $ciekéw bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;



6) zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w granicach terenu z dopuszczeniem
ich wtornego wykorzystania do celow bytowo-gospodarczych;

7) zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych z parkingdw przez stosowanie
zbiornikéw odparowujacych lub nawierzchni przepuszczalnych z urzadzeniami
podczyszczajacymi;

8) dopuszczenie odprowadzania wdd o ktorych mowa w pkt 6 1 7 do kanalizacji deszczowej;

9) zastosowanie do wytwarzania energii cieplnej paliw ptynnych, gazowych 1 statych
charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisji oraz alternatywne zrédia energii;

10) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

11) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej;

12) dopuszczenie lokalizacji nowych linii, weztéw telekomunikacyjnych i szafek kablowych;

13)w przypadku projektowania stacji transformatorowych jako wbudowanych w budynki
pomieszczenia na ten cel nalezy zlokalizowa¢é na poziomie ,,0°, w przypadku
wolnostojacych stacji transformatorowych 15/0,4kV grunty pod stacje nalezy wydzieli¢ w
postaci samodzielnych dzialek o powierzchni ok. 50m* posiadajacych dostep do drogi
publiczne;j.

§ 14.
Nie okresla si¢ sposoboéw 1 terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
1 uzytkowania terenow.

§ 15.
Dla terenu objetego planem ustala si¢ 30% stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 16.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi.

§17.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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