UCHWALA NR LVI1/349/10
RADY MIEJSKIEJ PNIEWY

z dnia 12 sierpnia 2010 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu przemyshu i ustug w Pniewach przy ul. Wronieckiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t.

Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6z. zm.), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm). Rada Miejska
Pniewy uchwala, co nastegpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu

przemystu 1 ustug w Pniewach przy ul. Wronieckiej, przyjetego uchwata nr XLVIII/370/06
Rady Miejskiej Pniewy z dnia 29 maja 2006r (oglosz. Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego nr 191,
poz.4475), po stwierdzeniu zgodnosci przyjetych rozwiazan z ustaleniami Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Pniewy. Niniejsza zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zwana jest dalej ,,planem”.

1)

2)

3)

1)
2)

3)

4)

2. Integralnymi cze¢$ciami uchwaly sa:

rysunek planu, zwany dalej ,rysunkiem”, zatytulowany ,Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu przemyshu i ushug w Pniewach przy ul. Wronieckiej”,
opracowany w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Pniewy w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu, stanowiace zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowiace
zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa jest o:

funkcji terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie podstawowe;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca dopuszczalna
minimalng odleglto$¢ Sciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu,

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni rzutdéw wszystkich
budynkéw na dzialce lub terenie, mierzona po zewngtrznym obrysie $cian kondygnacji
przyziemnej lub nadziemnej w przypadku, gdy jej obrys wystgpuje poza obrys kondygnacji
przyziemnej;

przepisach odr¢bnych —nalezy przez to rozumie¢ przepisy prawa inne niz ustawy, na podstawie
ktérych uchwalono niniejsza uchwale;



5) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialne;j
formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebedacy szyldem, tablica
informacyjna lub znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach drogowych,;

6) szyldzie —nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy, ich
siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci,

7) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminne;j,
informacji turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologiczne;j;

8) terenach komunikacji - nalezy przez to rozumie¢ drogi publiczne i drogi wewngtrzne;

9) zadrzewieniach i zakrzewieniach — nalezy przez to rozumie¢ pojedyncze drzewa i krzewy, a
takze ich skupiska, wraz z zaymowanym terenem oraz pnacza, byliny, trawy;

10) zieleni izolacyjno - Kkrajobrazowej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia i
zakrzewienia, gtbwnie zimozielone formowane w ksztalcie pasow lub szpaleréw, wzdhuz linii
rozgraniczajacych tereny.

§ 3. Na obszarze obje¢tym planem ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terendw:

1) teren zabudowy produkcyjno-ustugowej, oznaczone na rysunku symbolami P/U;
2) teren zabudowy uslugowo-mieszkaniowej, oznaczony na rysunku symbolem U/MN;

3) teren infrastruktury technicznej oznaczony na rysunku symbolem IT;
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) sytuowanie budynkoéw i charakter architektoniczny nowej zabudowy zgodnie z zasadami
okreslonymi w planie;

2) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych 1 urzadzen reklamowych w formie
wolnostojacych tablic oraz innych tablic reklamowych za wyjatkiem terenéw komunikacji,

3) zakaz sytuowania obiektow budowlanych i1 urzadzen tymczasowych, nie zwigzanych lub
kolidujacych z planowana funkcja terenu.

§ 5. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) emisja hatasu z terenu objgtego planem nie moze powodowaé przekraczania akustycznych
standardow jakosci $rodowiska na terenach podlegajacych ochronie akustycznej
zlokalizowanych w sasiedztwie;

2) zachowanie minimalnej powierzchni zieleni na terenach P/U, U/MN, IT zgodnie ze wskaznikami
okreslonymi w § 8 ust 1 pkt. 6, § 9 ust 1 pkt. 51 § 10 ust 1 pkt. 7;

3) zachowanie powierzchni wolnych od utwardzenia jako biologicznie czynnych;

4) stosowanie w nasadzeniach drzew i1 krzewow gatunkéw zimozielonych akceptujacych warunki
srodowiska zurbanizowanego, w ilo$ci co najmniej 50% nasadzen na dzialce;



5)

6)

7)

ochrong powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami odrgbnymi;

selektywne gromadzenie odpadow w wyznaczonych miejscach na terenie kazdej posesji
oraz zagospodarowanie ich zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami i przepisami
odrebnymi;

wykorzystanie nadmiaru mas ziemnych, pozyskanych podczas proceséw budowlanych w
granicach planu, dla uksztattowania terenéw zieleni na obszarze planu lub usuwanie ich na
miejsce wskazane przez odpowiednie stuzby miejskie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

oraz dobr kultury wspoélczesne;.

§ 7. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania

przestrzeni publicznych.

§ 8. 1. Na terenie zabudowy produkcyjno - ustugowej, oznaczonym na rysunku symbolem P/U

ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

lokalizacje obiektéw produkcyjnych, sktadéw 1 magazynow, budowli i instalacji przemystowych
a takze infrastruktura techniczna i komunikacyjna;

dopuszczenie lokalizacji zabudowy ustugowej nie kolidujacej z przeznaczeniem okreslonym w
pkt. 1;

lokalizacja zabudowy z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, okreslonych w
planie;

dopuszczenie zachowania budynkow zlokalizowanych poza linia zabudowy z mozliwos$cia ich
remontu 1 adaptacji dla potrzeb osob niepetnosprawnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi w
szczegblnosci w zakresie transportu kolejowego;

maksymalna powierzchnia zabudowy - 70% powierzchni terenu;
minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 15% powierzchni terenu;

zachowanie 1 lokalizacja nowej zieleni izolacyjno-krajobrazowej w formie pasa o minimalne;j
szerokosci 2 m zgodnie z rysunkiem,;

maksymalna wysoko$¢ budynkéw - 15 m;

dopuszczenie lokalizacji budynku magazynu wysokiego sktadowania o maksymalnej wysokosci
25 m na dziatkach nr 143/2, 144, 145,146/4, w odleglosci nie mniejszej niz 25m od linii
rozgraniczajacej z terenem U/MN;



10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

1)
2)

3)

dopuszczenie lokalizacji urzadzen technologicznych, budowli i instalacji przemystowych o wys.
do 30 m przy czym taczna powierzchnia tych urzadzen stanowi¢ moze nie wigcej niz 5%
powierzchni zabudowy o ktérej mowa w pkt 5;

stosowanie wszelkich form dachéw, jednak w przypadku stosowania dachéw stromych w
budynkach halowych ustala si¢ kat nachylenia potaci dachowych — nie wigkszy niz 20°;

stosowanie rozwigzan o wysokich walorach architektonicznych w obiektach, ze szczegdlnym
uwzglednieniem elewacji budynkow od strony ul. Wronieckiej;

stosowanie systemu kanalizacji deszczowej dla parkingdéw, placéw i1 dojazdow posiadajacych
utwardzone nawierzchnie, przy czym w przypadku nawierzchni nieutwardzonej nalezy
zabezpieczy¢ srodowisko gruntowo — wodne przed infiltracja zanieczyszczen;

dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych, wolnostojacych lub wbudowanych w
budynki z uwzglednieniem §15 ust.1 pkt 8;

nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdéw samochodowych, w tym dla pojazdéw
0s0b niepetnosprawnych, w granicach terenu:

2

2) co najmniej 2 stanowiska postojowe na 100 m“ powierzchni uzytkowej obiektow biurowo-

administracyjnych,

b) 2

co najmniej 2 stanowiska postojowe na 1000 m*~ powierzchni uzytkowej obiektow

przemystowych,

) co najmniej 1 stanowisko postoju dla samochodéw cigzarowych na 1000 m? powierzchni
magazynowej w obiektach budowlanych;

obsluga komunikacyjna zjazdami z ul. Wronieckiej zlokalizowanej wzdluz zachodniej granicy
planu, w tym przez teren strefy dopuszczonego parkingu zlokalizowanego na terenem U/MN.

2. Dla terenu okreslonego w ust.1 ustala si¢ nastepujace zasady podziatu:
ksztaltowanie granic wydzielanych dziatek rownolegle do linii rozgraniczajacych terenu;

minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m2 z uwzglednieniem pkt 3;

dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne dla wydzielenia dzialek pod obiekty infrastruktury
technicznej 1 drogi wewnetrzne oraz dla wydzielenia dzialek w celu regulacji granic miedzy
sasiadujacymi nieruchomosciami.

§ 9. 1. Na terenie zabudowy ustugowo-mieszkaniowej, oznaczonym na rysunku symbolem U/

MN, ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1)

lokalizacja na dziatce zabudowy ustugowej lub mieszkaniowej przy uwzglednieniu wzajemnego
oddzialywania dopuszczonych planem funkcji,



2) dopuszczenie lokalizacji ustug ogoélnospotecznych i konsumpcyjne m.in. w zakresie handlu,
gastronomii, zabudowy biurowo-administracyjnej;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy - 45% powierzchni dziatki;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 25% powierzchni dziatki;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkéw - 10 m;

7 stosowanie dachow stromych o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowy od 30° do 45°;

8) lokalizacja zieleni izolacyjno-krajobrazowej w formie pasa o minimalnej szerokosci 2 m zgodnie
z rysunkiem;

9) dopuszczenie lokalizacji reklam, szyldéw i tablic informacyjnych z uwzgl¢dnieniem;
10) dopuszczenie lokalizacji parkingu w strefie okre$lonej na rysunku;
11) zapewnienie stanowisk postojowych w ilosci nie mniejszej niz:

2

2) dla obiektow handlowych 2 stanowiska na 100 m~ powierzchni sprzedazy,

b) dla obiektow gastronomii 2 stanowiska na 10 miejsc w lokalu,

©) dla zabudowy biurowo-administracyjnej 2 stanowiska na 100 m? powierzchni uzytkowej,

d) dla obiektéw uslugowych innych niz wymienione w lit. a-c, 3 stanowiska na 100 m?

powierzchni uzytkowej,
e) dla zabudowy mieszkaniowej 2 miejsca na mieszkanie;

12) obstuga komunikacyjna istniejacymi zjazdami z ul. Wronieckiej zlokalizowanej wzdtuz
zachodniej granicy planu;

13) podziat na dzialki o powierzchni nie mniejszej niz 800 m? ;

2. Zasady wydzielania dzialek budowlanych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 13 nie dotycza
wydzielenia dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej na terenach oraz wydzielenia dziatek pod
drogi wewngetrzne, parkingi i w celu regulacji granic miedzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami.

§ 10. 1. Na terenie infrastruktury technicznej, oznaczonym na rysunku symbolem IT ustala si¢
nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zachowanie z mozliwo$cia rozbudowy i przebudowy istniejacej sieci infrastruktury technicznej
a w szczegolnosci stacji bazowej telefonii komorkowej;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej;



3) dopuszczenie lokalizacji budynkéw lub budowli nie kolidujacych z funkcja terenu,
jako kontynuacja zabudowy na terenie P/U, wylacznie jezeli wymagaja tego wzgledy
technologiczno-produkcyjne;

4) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 15 m;
5) maksymalna wysoko$¢ masztu telefonii komorkowej - 75 m;

6) wszelkie projektowane na obszarze objetym opracowaniem budowle o wysokosci réwnej i
wigkszej niz 50 m npt nalezy kazdorazowo zgtasza¢ do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit

Zbrojnych RP przed wydaniem pozwolenia na budowg;
7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 15% powierzchni terenu;

8) lokalizacja zieleni izolacyjno-krajobrazowej w formie pasa o minimalnej szerokosci 2 m zgodnie
z rysunkiem;

2. Dla terenu o ktorym mowa w ust 1. ustala si¢ dostep z drég wewnetrznych na terenie P/U.

§ 11. Nie okresla sig granic i sposoboéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, w tym terendw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ze
wzgledu na ich nie wystgpowanie na obszarze objgtym planem.

§ 12. W planie:

1) nie wyznacza si¢ terend6w wymagajacych wszczecia postgpowania scalania 1 podziatu
nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

2) nie okresla si¢ szczegdlowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu
przepisoOw odrebnych.

§ 13. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢ przy lokalizacji zabudowy obowiazek wykonania
odpowiednich badan geotechnicznych i gruntowo-wodnych.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢
zachowanie ciaglo$ci powiazan przestrzennych i funkcjonalnych jezdni, pieszojezdni, chodnikow,
drog pieszo-rowerowych z istniejacym uktadem sieci drogowo-ulicznej poza granicami planu.

§ 15. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) zachowanie istniejacej sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

2) zaopatrzenie w wode wytacznie z wodociagowej sieci miejskiej lokalizowanej na terenach
komunikacji 1 infrastruktury technicznej, przy czym mozliwe jest wykorzystanie wtasnej studni
do zaopatrzenia w wodg technologiczna;



3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

odprowadzenie $ciekow komunalnych i przemystowych wytacznie do istniejacej sieci kanalizacji
sanitarnej;

odprowadzenie $ciekdéw w postaci wod opadowych 1 roztopowych do sieci kanalizacji

deszczowej, rowow lub zagospodarowanie ich w granicach wtasnej dziatki po ich uprzednim
podczyszczeniu w piaskownikach i1 separatorach substancji ropopochodnych, z uwzglednieniem
przepisoOw odrebnych, przy czym lokalizacje sieci kanalizacji deszczowej ustala si¢ na terenach
komunikacji;

do celow grzewczych 1 technologicznych nalezy stosowaé paliwa charakteryzujace si¢
najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, takie jak: paliwa gazowe, ptynne, state oraz alternatywne
zrodia energii;

zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;
zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacej sieci elektroenergetyczne;;

w przypadku projektowania stacji transformatorowych jako wbudowanych w budynki
pomieszczenia na ten cel nalezy zlokalizowa¢ na poziomie ,,0”, w przypadku stacji
wolnostojacych typu miejskiego grunty pod stacje nalezy wydzieli¢ w postaci samodzielnych

dziatek o powierzchni 50 do 70 m? ;

lokalizacj¢ nowych linii elektroenergetycznych wytacznie jako kablowych;

10) lokalizacj¢ nowych linii telekomunikacyjnych wytacznie jako kablowych;

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

dopuszcza sig:

1))
2)

3)

4)

5)

rozbudowe 1 przebudowg istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

usunigcie kolizji projektowanych obiektéw budowlanych z istniejacymi sieciami infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

lokalizacje nowych sieci infrastruktury technicznej na terenach drog wewngtrznych i terenach
infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi;

lokalizacje przytaczy do sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

retencjonowanie wod opadowych 1 ich wtorne wykorzystanie do celow bytowo-gospodarczych.

§ 16. Nie okresla si¢ innych niz dotychczasowe sposobow 1 terminéw tymczasowego

zagospodarowania, urzadzenia 1 uzytkowania terenow, do czasu ich zagospodarowania zgodnego z
uchwata.

§ 17. Dla terenu objgtego planem ustala si¢ 30% stawkeg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi.



§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.



