UCHWALA NR L1/322/10
RADY MIEJSKIEJ PNIEWY
z dnia 29 kwietnia 2010r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu

zabudowy mieszkaniowej w Pniewach.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t.
Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pozn.
zm.) Rada Miejska Pniewy uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej w Pniewach, po stwierdzeniu zgodnosci przyjetych rozwigzan z
ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Pniewy, zwany dalej planem.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1)

2)

3)

§ 2.

rysunek planu, zwany dalej ,rysunkiem”, zatytulowany Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej w Pniewach,
opracowany w skali 1: 1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Pniewy w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich
finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly mowa jest o:

1)
2)

3)
4)

S)

6)

7)

funkcji terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie podstawowe;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca
dopuszczalng minimalng odlegtos¢ $ciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu;
obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy, na ktorej
musi znajdowac si¢ nie mniej niz 60% dlugosci elewacji frontowej budynku;
ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udziat
powierzchni pelnej wynosi nie wiecej niz 30%;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni rzutow
wszystkich budynkéw na dziatce lub terenie, mierzong po zewnetrznym obrysie $cian
kondygnacji przyziemnej lub nadziemnej w przypadku, gdy jej obrys wystepuje poza
obrys kondygnacji przyziemnej;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy prawa inne niz ustawy, na
podstawie ktorych uchwalono niniejsza uchwale;

reklamie — nalezy przez to rozumie¢ nos$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek
materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebedacy
szyldem, tablica informacyjng lub znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach
1 sygnatach drogowych;



8) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej
lub przedsigbiorcy, ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci;

9) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji
gminnej, informacji turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

10) terenach komunikacji - nalezy przez to rozumie¢ drogi publiczne i drogi
wewnetrzne;

11) uciazliwo$ci dla Srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany
utrudniajgce zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego $rodowiska lub je degradujace,
powodujace przekraczanie standardow jakosci $rodowiska, ustalone w przepisach
odrebnych;

12) zadrzewieniach i zakrzewieniach — nalezy przez to rozumie¢ pojedyncze drzewa
1 krzewy, a takze ich skupiska, wraz z zaymowanym terenem oraz pngcza, byliny,
trawy;

13) zieleni izolacyjno - Krajobrazowej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia
i zakrzewienia, gléwnie zimozielone formowane w ksztatcie pasow lub szpaleréw,
wzdhuz linii rozgraniczajacych tereny;

§3.
Na obszarze obj¢tym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku symbolami
1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami, oznaczony na rysunku
symbolem MN/U;
3) tereny zieleni izolacyjnej 1 infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku
symbolami 1ZI/IT, 2ZI/IT;
4) tereny drdg publicznych oznaczone na rysunku symbolami 1KD-L, 2KD-D, 3KD-D,
4KD-D;
5) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku symbolami 1IKDW, 2KDW.

§4.
W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji, budowania i rozbudowywania obiektoéw budowlanych i urzadzen,
ktore wptywaja negatywnie na tad przestrzenny, w tym:
a) reklam przeslaniajagcych istotne elementy i detale architektoniczne elewacji
budynkow, np.: portale i okna, balustrady, gzymsy itp.,
b) tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzadzen zaplecza budow
lokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie terenu budowy,
c) ogrodzen pelnych z elementéw prefabrykowanych,
d) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,
e) stacji bazowych telefonii komorkowe;.

§5s.
W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, dla ktérych wymagane jest obligatoryjne sporzadzenie raportu
oddziatywania na srodowisko oraz przedsiewzigciach mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na S$rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem
lokalizacji przedsiewzig¢ inwestycji celu publicznego;

2) ochrong powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;



3) gromadzenie 1 segregacj¢ odpadow w miejscach ich powstawania oraz
zagospodarowanie ich zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami i przepisami
odrebnymi;

4) nasadzenie zieleni izolacyjno - krajobrazowej w formie rzedow drzew i1 krzewow
zgodnie z rysunkiem,;

5) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;

6) zagospodarowanie mas ziemnych pozyskanych podczas prac ziemnych w obrebie
terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) stosowanie w nasadzeniach drzew i krzewow gatunkéw zimozielonych akceptujacych
warunki srodowiska zurbanizowanego,

8) dla terendw oznaczonych na rysunku symbolami MN dopuszczalne poziomy hatasu
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) dla terenu oznaczonego na rysunku symbolem MN/U dopuszczalne poziomy hatasu
jak dla teren6w przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 6.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej ustala si¢ dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego obowigzek
prowadzenia badan archeologicznych podczas inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem i
zabudowaniem terenu a wymagajacych prac ziemnych w przypadku gdy wymagaja tego
przepisy odrebne.

§7.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
ustala sig:
1) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;
2) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury;
3) dla terenéw drog spdjne zagospodarowanie w zakresie nawierzchni i1 malej
architektury.

§8.
I. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku
symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN ustala si¢ nastgpujace parametry
1 wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) sytuowanie budynkow z uwzglednieniem obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii
zabudowy zgodnie z rysunkiem,;
2) lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie:
a) wolnostojacym na tereniec 2MN;
b) wolnostojacym lub blizniaczym na terenach 1MN, 3MN, 7MN;
c) wolnostojacym, blizniaczym lub szeregowym na terenach 4MN, SMN, 6MN;
3) lokalizacja na dzialce budowlanej jednego budynku lub jego segmentu mieszkalnego;
4) lokalizacja garazu jako wbudowanego lub przylegajacego do budynku mieszkalnego;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy:
a) 25% powierzchni dziatki dla zabudowy wolnostojace;,
b) 30% powierzchni dziatki dla zabudowy blizniaczej,



c) 35% powierzchni dziatki dla zabudowy szeregowej;
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
a) dla zabudowy wolnostojacej 45%;
b) dla zabudowy blizniaczej 35%;
c) dla zabudowy szeregowej 30%,
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) w przypadku dachu stromego — 9,5 m do kalenicy,
b) w przypadku dachu ptaskiego — 8 m do najwyzszego punktu potaci dachowej lub
$cianki attykowej
8) dla przekry¢ kafrow 1 ryzalitdéw stosowanie dowolnej geometrii dachu;
9) w przypadku dachu stromego kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30° do
45
10) w przypadku dachu stromego pokrycie — blacha, dachéwka Iub materiat
dachoéwkopodobny;
11) wysokos¢ ogrodzenia:
a) dziatek od strony droég — nie wigcej niz 1,50 m, w tym w czesci powyzej
wysokosci 0,40 m wytacznie ogrodzenia azurowe,
b) nie wymienionego w lit. a — nie wigcej niz 2 m;
12) w zakresie zasad podziatu dziatek minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi dla:
a) zabudowy wolnostojacej — 19 m,
b) zabudowy blizniaczej — 13 m,
c) zabudowy szeregowej - 7,2m;
13) podziat na dziatki o powierzchni nie mniejszej niz:
a) 600 m’ dla zabudowy wolnostojacej,
b) 400 m* dla zabudowy blizniaczej,
¢) 240 m* dla zabudowy szeregowej;
14);wyznaczanie dzialek pod zabudowe¢ szeregowa wowczas, gdy w obrebie jednego
terenu wyznaczonych zostanie co najmniej 5 sgsiadujacych dziatek o identycznej
szerokosci frontu dziatki;
15) dopuszczenie podziatu na dziatki zgodnie z oznaczeniem na rysunku;
16) zapewnienie co najmniej 2 stanowisk postojowych na dziatce budowlanej;
17)obstuga pojazdami samochodowymi z terenéw przylegtych dréog publicznych 1
wewnetrznych;
18)dopuszczenie umieszczenia na ogrodzeniu dzialek od strony terenu drogi lub na
elewacji budynku na wysokos$ci kondygnacji parteru szyldow i tablic informacyjnych.
2. Zasady wydzielania dziatek budowlanych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 13-15 nie dotycza
wydzielenia dzialek pod obiekty infrastruktury technicznej na terenach i w celu regulacji
granic miedzy sgsiadujagcymi nieruchomosciami.

§9.

1. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczonym na rysunku
symbolem MN/U ustala si¢ nast¢pujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) sytuowanie budynkéw z uwzglgdnieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie
z rysunkiem,;

2) lokalizacja na dziatce zabudowy mieszkaniowej lub ushlugowej przy uwzglednieniu
wzajemnego oddzialywania dopuszczonych planem funkcji;



3) lokalizacja zabudowy ustugowej wolnostojacej Iub zblokowanej z budynkiem
mieszkalnym o powierzchni nie wigkszej niz 50% powierzchni zabudowy dziatki;
4) lokalizacja garazu jako wbudowanego lub przylegajacego do budynku mieszkalnego;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki;
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25% powierzchni dzialtki;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) w przypadku dachu stromego — 10 m do kalenicy,
b) w przypadku dachu ptaskiego — 8 m do najwyzszego punktu potaci dachowej lub
$cianki attykowej
8) dla przekry¢ kafrow 1 ryzalitdéw stosowanie dowolnej geometrii dachu;
9) w przypadku dachu stromego kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30° do
45
10) w przypadku dachu stromego pokrycie — dachéwka lub material dachéwkopodobny;
11)wysoko$¢ ogrodzenia:
a) dzialek od strony drog — nie wigcej niz 1,50 m, w tym w cze$ci powyzej
wysokosci 0,40 m wytacznie ogrodzenia azurowe,
b) nie wymienionego w lit. a — nie wigcej niz 2,00 m;
12)w zakresie zasad podziatu dziatek minimalna szerokos$¢ frontu dziatki wynosi 25m;
13) podziat na dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 1000 m?;
14) zapewnienie stanowisk postojowych na dzialce budowlanej w lacznej ilosci nie
mniejszej niz:
a) 2 stanowiska na kazde mieszkanie,
b) 2 stanowiska na kazde 100,0 m* powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej;
15) obstuga pojazdami samochodowymi z terenu drogi 1KD-L;
16)dopuszczenie umieszczenia na elewacji budynku, na wysokosci kondygnacji parteru,
szyldéw o powierzchni tgcznej do 3 m?;
17)dopuszczenie umieszczenia na ogrodzeniu dziatek od strony terenu drogi lub na
elewacji budynku na wysokos$ci kondygnacji parteru tablic informacyjnych.
2. Zasady wydzielania dziatek budowlanych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 11-12 nie dotycza
wydzielenia dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej na i w celu regulacji granic
miedzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami.

§ 10.
1. Na terenach zieleni izolacyjnej i infrastruktury technicznej, oznaczonych na rysunku
symbolami 1ZI/IT, 2ZI/IT ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury w szczegdlnosci: wodociagu, kanalizacji
sanitarnej, gazociagu, przewodoéw elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych, z
uwzglednieniem zapisow par. 4, pkt. 1;

2) dopuszczenie lokalizacji pieszo-jezdni, chodnika lub drogi pieszo-rowerowej o
parametrach zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) lokalizacja zieleni izolacyjno-krajobrazowej zgodnie z oznaczeniem na rysunku;

4) minimalna powierzchnia dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi terenéw z
mozliwo$cia wydzielenia dopuszczonych planem sieci infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej;

5) obshluga komunikacyjna z terenu przylegtych drég publicznych;

6) zakaz grodzenia terenu.

§11.
1. Na terenach drog publicznych oznaczonych na rysunku symbolami 1KD-L, 2KD-D, 3KD-
D, 4KD-D ustala si¢:



1) klas¢ lokalng —L;

2) klase dojazdowa —D;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej oraz obiektow malej
architektury;

4) stosowanie parametrow jezdni, chodnikéw, $ciezek rowerowych i innych elementow
infrastruktury transportowej zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) na terenie 1KD-L usytuowanie:
a) jezdni z dwoma pasami ruchu,
b) obustronnych chodnikow;

6) dopuszczenie usytuowania dodatkowych, innych niz ustalone w pkt 4-5 elementow
infrastruktury transportowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) podziat na dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny.

§12.
1. Na tereniach drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku symbolami 1IKDW, 2KDW
ustala sig:
1) sytuowanie pieszo-jezdni o szeroko$ci nie mniejszej niz 5,0 m;
2) dopuszczenie stosowania nawierzchni przepuszczalnych;
3) dopuszczenie usytuowanie dodatkowych, innych niz ustalony pkt1 elementow
infrastruktury transportowej, w tym stanowisk postojowych;
4) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej,
5) podziat na dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny.

§13.

Nie okresla si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych, w tym terendow gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,
ze wzgledu na ich nie wystegpowanie na obszarze objetym planem.

§ 14.

W planie:

1) nie wyznacza si¢ terenOw wymagajacych wszczgcia postgpowania scalania i podzialu
nieruchomos$ci w rozumieniu przepisoOw odrebnych;

2) nie okre$la si¢ szczegdétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
W rozumieniu przepisow odrgbnych.

§ 15.
Nie okresla si¢ szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§ 16.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:

1) zachowanie cigglosci powigzan przestrzennych 1 funkcjonalnych jezdni, poboczy,
chodnikéw, droég pieszo-rowerowych zistniejagcym 1 projektowanym uktadem sieci
drogowo-ulicznej;

2) zakaz lokalizacji urzadzen i obiektéw przestaniajacych i utrudniajacych ruch pieszych,
rowerzystow 1 pojazdéw samochodowych;

3) na terenach komunikacji stosowanie organizacji ruchu i rozwigzan umozliwiajacych
sprawne 1 najmniej kolizyjne poruszanie si¢ wszystkich uczestnikow ruchu;



4)

5)

dopuszczenie zmiany geometrii irozmieszczenia: jezdni pod warunkiem zachowania
przepisow, zasad wiedzy technicznej oraz wszystkich wymaganych planem elementéw i
ich minimalnych parametréw;

uwzglednienie wymagan technicznych wynikajacych z oswietlenia terenow komunikacji
oraz lokalizacji istniejacych i planowanych urzadzen infrastruktury technicznej.

§17.

1.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

ustala sie:

1) zachowanie istniejacej sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) zaopatrzenie w wode wylacznie z sieci wodociagowej;

3) odprowadzenie $ciekow bytowych 1 komunalnych wytacznie do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenach MN, MN/U i ZI/IT z
dopuszczeniem odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowej, po ich uprzednim
podczyszczeniu w piaskownikach 1 separatorach substancji ropopochodnych, z
uwzglednieniem przepisOw odrebnych, przy czym lokalizacje sieci kanalizacji
deszczowej ustala si¢ na terenach komunikacji;

5) zastosowanie do wytwarzania energii cieplnej paliw plynnych, gazowych 1 statych
charakteryzujacych sie niskimi wskaznikami emisji oraz alternatywnych zrodet energii;

6) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetyczne;;

8) w przypadku projektowania stacji transformatorowych jako wbudowanych w budynki
pomieszczenia na ten cel nalezy zlokalizowa¢ na poziomie ,,0”, w przypadku stacji
wolnostojacych typu miejskiego grunty pod stacje nalezy wydzieli¢ w postaci
samodzielnych dziatek o powierzchni 50 do 70 m* posiadajacych dostep do drogi
publicznej;

9) lokalizacje nowych linii elektroenergetycznych wytacznie jako kablowych, sytuowanych na
terenach drég publicznych 1 wewngtrznych;

10) lokalizacje nowych linii telekomunikacyjnych wytacznie jako kablowych, sytuowanych na
terenach drég publicznych 1 wewngtrznych;

11) lokalizacje weztow telekomunikacyjnych i szafek kablowych na terenach drég publicznych
1 innych terenach;

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

dopuszcza si¢:

1) rozbudowg i przebudowg istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) usunigcie kolizji projektowanych obiektow budowlanych z istniejagcymi sieciami
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) lokalizacj¢ nowych sieci infrastruktury technicznej na terenach drég publicznych,
wewnetrznych 1 terenach infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami planu i
przepisami odrebnymi;

4) przebudowg istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

5) lokalizacje przytaczy do sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) retencjonowanie wod opadowych i ich wtdme wykorzystanie do celow bytowo-
gospodarczych.

§18.

Nie okresla si¢ innych niz dotychczasowe sposobow 1 termindw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terendéw do czasu ich zagospodarowania
zgodnego z uchwalg.



§ 19.
Dla terenu objetego planem ustala si¢ 30 % stawke, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 20.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi.

§21.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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