UCHWALA NR L1/321/10
RADY MIEJSKIEJ PNIEWY
z dnia 29 kwietnia 2010r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu

aktywizacji gospodarczej przy ul. Poznanskiej w Pniewach.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t.
Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z
p6zn. zm.) Rada Miejska Pniewy uchwala, co nastepuje:

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu aktywizacji
gospodarczej przy ul. Poznanskiej w Pniewach dla dzialek o nr geod. 1891/1, 1891/2,
1891/3, 1891/4, 1891/5, po stwierdzeniu zgodnos$ci przyjetych rozwigzan z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Pniewy,
zwany dalej planem.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1)

2)

3)

rysunek planu, zwany dalej ,rysunkiem”, zatytulowany Miejscowy plan
zagospodarowania  przestrzennego terenu aktywizacji  gospodarczej  przy
ul. Poznanskiej w Pniewach, opracowany w skali 1: 1000, stanowigcy zatacznik nr 1
do niniejszej uchwaty;

rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Pniewy w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz zasady ich
finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

3. Granice uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktorg okresla
zalacznik nr 1 do uchwaly — ze wzgledu na czytelnos¢, odsunieto o 2 m w skali
opracowania planu od rzeczywistej granicy, okreslonej liniami rozgraniczajacymi tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

§2

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly mowa jest o:

1)

2)
3)

4)

aktywizacji gospodarczej - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ zwigzana
z zabudowg techniczno - produkcyjng 1 wustugows, okreslong w przepisach
szczegblnych i odrebnych;

funkcji terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie podstawowe;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca
dopuszczalng minimalng odlegtos¢ $ciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu;

planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaty;



§3

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni rzutow
wszystkich budynkéw na dziatce lub terenie, mierzong po zewnetrznym obrysie $cian
kondygnacji przyziemnej lub nadziemnej w przypadku, gdy jej obrys wystepuje poza
obrys kondygnacji przyziemnej;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy prawa inne niz ustawy, na
podstawie ktorych uchwalono niniejsza uchwale;

7) terenach komunikacji - nalezy przez to rozumie¢ droge publiczng i wewngtrznag;

8) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Miejskiej Pniewy;

9) uciazliwosci dla Srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany
utrudniajgce zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego $rodowiska lub je degradujace,
powodujace przekraczanie standardow jakosci $rodowiska, ustalone w przepisach
odrebnych;

10) zadrzewieniach i zakrzewieniach — nalezy przez to rozumie¢ pojedyncze drzewa
1 krzewy, a takze ich skupiska, wraz z zaymowanym terenem oraz pngcza, byliny,
trawy.

Na obszarze objetym planem ustala si¢ nast¢pujgce przeznaczenie terendw:

§4

1) tereny zabudowy techniczno- produkcyjnej, oznaczone na rysunku symbolami 1P, 2P;
2) teren infrastruktury technicznej oznaczony na rysunku symbolem IT;
3) tereny drog publicznych oznaczone na rysunku symbolami KD-Z, KD-D;

4) teren drogi wewnetrznej oznaczony na rysunku symbolem KDW.

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala si¢:

1) sytuowanie budynkow i charakter architektoniczny nowej zabudowy zgodnie z zasadami

2)
3)

4)

§5

okre$lonymi w § 8 ust 1;
jednakowe ksztattowanie dachéw w granicach danego terenu zgodnie z § 8 ust 1 pkt.12;

dopuszczenie lokalizacji urzadzen reklamowych w formie wolnostojacych tablic oraz
innych tablic reklamowych za wyjatkiem pasa drogowego drég publicznych;

zakaz sytuowania obiektow budowlanych i urzadzen tymczasowych, nie zwigzanych lub
kolidujacych z planowang funkcjg terenu.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1))

2)
3)

4)
5)

ograniczenie oddziatywania tymczasowych zrddet hatasu do granic terenu, na ktérym si¢
znajduja;
ochrong i rewitalizacje zadrzewien wystepujacych na obszarze planu,

zachowanie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na terenach 1P, 2P zgodnie
z wskaznikami okreslonymi w § 8 ust 1 pkt. 5;

zachowanie istniejgcych uzytkow lesnych zgodnie z § 8 ust 1 pkt. 6;

zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;



6) stosowanie w nasadzeniach drzew i krzewow gatunkéw zimozielonych akceptujacych
warunki srodowiska zurbanizowanego, w ilo$ci co najmniej 50% nasadzen na dzialce;

7) ochrong powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) gromadzenie 1 segregacje odpadow w miejscach ich powstawania oraz usuwanie
ich zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami i przepisami odrgbnymi;

9) wykorzystanie nadmiaru mas ziemnych, pozyskanych podczas procesow budowlanych w
granicach planu, dla uksztattowania terenow zieleni na obszarze planu lub usuwanie ich
na miejsce wskazane przez odpowiednie stuzby miejskie zgodnie z przepisami odrebnymi.

§6

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej ustala si¢ dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego obowigzek
prowadzenia badan archeologicznych podczas inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem i
zabudowaniem terenu a wymagajacych prac ziemnych. Inwestor powinien uzyskaé
pozwolenie na badania archeologiczne przed otrzymaniem pozwolenia na budowe.

§7

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

ustala sig:

1. Ustala si¢ mozliwo$¢ wprowadzania nowych zadrzewien i zakrzewien o waskim systemie
ukorzenienia na terenach IT, KD-Z, KD-D.

2. Ustala si¢ ksztaltowanie bezpiecznej przestrzeni publicznej z zachowaniem dostgpnos$ci
wizualnej, wlasciwego oswietlenia terenu oraz zastosowanie trwalych i1 estetycznych
elementow urzadzenia ulicy i drég wewnetrznych.

§8
1. Na terenach zabudowy techniczno - produkcyjnej, oznaczonych na rysunku symbolami 1P,

2P ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacj¢ obiektow produkcyjnych, sktadow 1 magazynow, budowli i instalacji
przemystowych a takze infrastruktura techniczna i komunikacyjna;

2) dopuszczenie lokalizacji zabudowy ustugowej nie kolidujacej z przeznaczeniem
okreslonym w pkt. 1;

3) lokalizacja zabudowy z uwzglgdnieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy,
okreslonych w planie;

4) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j;

5) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

6) zachowanie na terenie 2P obszaréw uzytkow lesnych wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi jako tereny o réznych zasadach zagospodarowania, zgodnie z
rysunkiem, ktére stanowi¢ mogg minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na
dzialce;

7) zachowanie terenu wolnego od zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku strefy
zieleni towarzyszacej obiektom budowlanym ze wzgledu na trudne warunki gruntowe;

8) maksymalna wysokos$¢ budynkéw - 15 m;



9) dopuszczenie lokalizacji budynku magazynu wysokiego sktadowania o maksymalne;j
wysokosci 25m w minimalnej odlegtosci 150m od potudniowej linii rozgraniczajacej
terenu 1P;

10)dopuszczenie lokalizacji urzadzen technologicznych, budowli 1 instalacji
przemystowych o wys. od 25 do 65m przy czym taczna powierzchnia tych urzadzen
stanowi¢ moze nie wiecej niz 5% powierzchni zabudowy o ktoérej mowa w pkt 4;

11) zgtaszanie do Szefostwa Shuzby Ruchu Lotniczego Sit Powietrznych RP wszelkich
obiektow o wysokosci rownej 1 wigkszej jak 50 m npt. przed wydaniem pozwolenia na
budowe;

12) stosowanie wszelkich form dachéw, jednak w przypadku stosowania dachow
stromych w budynkach halowych ustala si¢ kat nachylenia potaci dachowych — nie
wiekszy niz 20°;

13) obowigzek zastosowania rozwigzan o wysokich walorach architektonicznych

w obiektach, ze szczegdlnym uwzglednieniem elewacji budynkow od strony
ul.Poznanskiej;

14) obowigzek wyposazenia w system kanalizacji deszczowej wszelkich parkingow,
placow 1 dojazdéw posiadajacych utwardzone nawierzchnie przy czym w przypadku
nawierzchni nieutwardzonej nalezy zabezpieczy¢ $rodowisko gruntowo — wodne
przed infiltracja zanieczyszczen;

15) ogrodzenie azurowe, odpowiadajace formg, materialem i kolorystyka zabudowie
kubaturowej dziatki, o wysokosci do 1,8 m, uzupetione pnagczami lub zywoptotem;

16)dopuszczenie  lokalizacji  stacji  transformatorowych,  wolnostojacych  lub
wbudowanych w budynki z zastrzezeniem §16 ust.1 pkt 8;

17) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdow samochodowych, w tym dla
pojazdoéw 0sob niepetnosprawnych, w granicach dziatki budowlane;j:

a) co najmniej 3 stanowiska postojowe na 100m*
powierzchni uzytkowej obiektow biurowo-administracyjnych,

b) co najmniej 2 stanowiska postojowe na 1000 m?
powierzchni uzytkowej obiektow przemystowych,

C) co najmniej 2 stanowiska postoju dla samochodow
ciezarowych na 1000 m* powierzchni magazynowej w obiektach budowlanych,

przy czym dla obiektow wielofunkcyjnych sumaryczna liczba stanowisk postojowych
wynikajaca z ww. normatywu parkingowego;

18) obstuga komunikacyjna zjazdami z terenéw drég publicznych i wewngetrznych oraz
terenu IT.

2. Dla terenow 1P, 2P ustala si¢ nastepujace zasady podziatu:

1) ksztaltowanie granic wydzielanych dzialek réwnolegle do linii rozgraniczajacych
terenu;

2) dla kazdej nowo wydzielanej dziatki ustala si¢ obowigzek zachowania parametrow
powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej, o ktorych mowa w ust. 1
pkt4i5;

3) minimalna powierzchnia dziatki — 10000m?* z uwzglednieniem pkt 4;

4) dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne, inne niz ustalone w pkt 3 dla wydzielenia dziatek
pod obiekty infrastruktury technicznej i drogi wewnetrzne na terenach oraz dla
wydzielenia dziatek w celu regulacji granic miedzy sasiadujagcymi nieruchomos$ciami.



§9
1. Na terenie infrastruktury technicznej, oznaczonym na rysunku symbolem IT ustala si¢
nastepujace parametry i1 wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:
1) lokalizacji sieci infrastruktury technicznej;

2) dopuszczenie lokalizacji jezdni, poboczy, chodnikow, $Sciezek rowerowych i innych
elementéw infrastruktury transportowej zgodnie z ustaleniami planu i1 przepisami
odrebnymi;

3) szerokos$¢ pasa terenu od 3 do Sm;
4) zakaz podziatu.

2. Do terenow o ktorych mowa w ust 1. ustala si¢ dostep z przyleglych drég publicznych i
wewnetrznych.

§10

1. Na terenach drég publicznych oznaczonych na rysunku symbolami KD-Z, KD-D ustala si¢
nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) KD-Z droga klasy zbiorczej;
2) KD-D droga klasy dojazdowej;

3) stosowanie parametrow jezdni, poboczy, chodnikéw, $ciezek rowerowych i innych
elementow infrastruktury transportowej zgodnie z ustaleniami planu i przepisami
odrebnymi;

4) lokalizacj¢ placu do zawracania dla samochodéw ci¢zarowych na pdinocnym
zakonczeniu terenu KD-D;

5) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej;
6) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

7) zakaz podziatu;

§ 11

1. Na terenie drogi wewnetrznej oznaczonym na rysunku symbolem KDW ustala si¢
nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) stosowanie parametrow jezdni, poboczy, chodnikéw, §ciezek rowerowych i innych
elementow infrastruktury transportowej zgodnie z ustaleniami planu i przepisami
odrebnymi;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej;

3) zakaz podziatu;

4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
§12

Nie okresla si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenow goérniczych, a takze



narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,
ze wzgledu na ich nie wystegpowanie na obszarze objetym planem.

§13

W planie:

1) nie wyznacza si¢ terend6w wymagajacych wszczgcia postepowania scalania 1 podziatu
nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

2) nie okresla si¢ szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania 1 podzialu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 14

W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢ przy lokalizacji zabudowy obowigzek
wykonania odpowiednich badan geotechnicznych i gruntowo-wodnych.

§15
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) zachowanie cigglosci powigzan przestrzennych i funkcjonalnych jezdni, poboczy,
chodnikow z istniejagcym i projektowanym uktadem sieci drogowo-ulicznej;

2) zakaz lokalizacji urzadzen i obiektoéw przestaniajacych i utrudniajacych ruch pieszych,
rowerzystow 1 pojazdéw samochodowych;

3) na terenach komunikacji stosowanie organizacji ruchu i rozwigzan umozliwiajacych
sprawne 1 najmniej kolizyjne poruszanie si¢ wszystkich uczestnikéw ruchu;

4) dopuszczenie zmiany geometrii i1rozmieszczenia: jezdni, poboczy, chodnikéw pod
warunkiem zachowania przepiséw, zasad wiedzy technicznej oraz wszystkich
wymaganych planem elementéw i ich minimalnych parametrow;

5) uwzglednienie wymagan technicznych wynikajacych z o§wietlenia terenéw komunikacji
oraz lokalizacji istniejacych i planowanych urzadzen infrastruktury techniczne;.

§16
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
ustala sig:

1) zachowanie istniejgcej sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;

2) =zaopatrzenie w wode wylacznie z wodociggowej sieci miejskiej lokalizowanej na
terenach komunikacji i infrastruktury technicznej;

3) odprowadzenie sciekow komunalnych wylacznie do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej;

4) odprowadzenie $ciekow w postaci wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, rowow lub zagospodarowanie ich w granicach wlasnej dziatki po ich
uprzednim  podczyszczeniu w  piaskownikach 1  separatorach  substancji
ropopochodnych, z uwzglednieniem przepisow odrebnych, przy czym lokalizacje sieci
kanalizacji deszczowej ustala si¢ na terenach komunikacji;

5) zastosowanie do wytwarzania energii cieplnej paliw ptynnych, gazowych 1 stalych
charakteryzujacych sie niskimi wskaznikami emisji oraz alternatywne zrodla energii;

6) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetyczne;;

8) w przypadku projektowania stacji transformatorowych jako wbudowanych w budynki
pomieszczenia na ten cel nalezy zlokalizowa¢ na poziomie ,,0”, w przypadku stacji
wolnostojacych typu miejskiego grunty pod stacje nalezy wydzieli¢c w postaci



samodzielnych dziatek o powierzchni 50 do 70 m* posiadajacych dostep do drogi
publicznej

9) lokalizacje nowych linii elektroenergetycznych wylacznie jako kablowych, sytuowanych
na terenach komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

10) lokalizacje weztow telekomunikacyjnych i szafek kablowych na terenach komunikacji 1
infrastruktury technicznej;

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
dopuszcza si¢:

1) rozbudowg i przebudowg istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) usunigcie kolizji projektowanych obiektow budowlanych z istniejagcymi sieciami
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) lokalizacj¢ nowych sieci infrastruktury technicznej na terenach drég publicznych,
wewnetrznych 1 terenach infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami planu i
przepisami odrebnymi;

4) przebudowg istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

5) lokalizacje przytaczy do sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) retencjonowanie wod opadowych i ich wtdme wykorzystanie do celow bytowo-
gospodarczych;

7) lokalizacjg stacji bazowych telefonii komorkowe.

§17

Nie okresla si¢ innych niz dotychczasowe sposobow 1 termindw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terenow, do czasu ich zagospodarowania
zgodnego z uchwalg.

§18
Dla terenu obj¢tego planem ustala si¢ 30 % stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§19
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi.
§20

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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