UCHWALA NR xut/zevr)og
RADA MIEJSKA PNIEWY

7 dnia 17 wrze$nia 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru zabudowy przemyslowej w Jakubowie (Pniewy).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591, 22002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271 1 Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz.
1055 1 Nr 116, poz. 1203,z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, 2 2006 r. Nr 17, poz.
128 1 Nr 181, poz. 1337, 22007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008
r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458 oraz z 2009 r. Nr 52, poz. 420) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.
717,z 2004 1. Nr 6, poz. 41 1 Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z
2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880 oraz z 2008 r. Nr 123, poz.
803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413) Rada Miejska Pniewy uchwala, co
nastgpuje:

§ 1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru zabudowy
przemystowej w Jakubowie (Pniewy), po stwierdzeniu zgodnosci przyjetych rozwiazan z
ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pniewy,
zwany dalej planem.

2. Integralnymi czesciami uchwaly sa:
1) rysunek planu, zwany dalej ,,rysunkiem”, zatytulowany Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego obszaru zabudowy przemystowej w Jakubowie (Pniewy), opracowany w
skali 1: 1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Pniewy w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, stanowiace zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania,
stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§2
1. Ilekro¢ w dalszych przepisach ninicjszej uchwaly mowa jest o:
1) funkeji terenu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie podstawowe;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca dopuszcezalng
minimalng odlegtos¢ sciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu;

3) powicrzehni zabudowy - nalezy przez to rozumied sume powierzehni rzutdw wezystkich
budynkow na dzialce lub terenie, mierzong po zewngtrznym obrysie $cian kondygnacji
przyziemnej lub nadziemnej w przypadku, gdy jej obrys wystepuje poza obrys kondygnacji
przyziemnej;



4) powierzchni zieleni — nalezy przez to rozumie¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej pokrytej zadrzewieniami i zakrzewieniami, w zagospodarowaniu dziatki lub terenu,
okreslony w procentach;

5) przepisach szczegélnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy prawa inne niz
ustawy, na podstawie ktérych uchwalono niniejszg uchwale;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére powinno
przewazac na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajagcymi;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupelniajg przeznaczenie podstawowe;

8) terenach komunikacji- nalezy przez to rozumie¢ drogi publiczne i drogi wewngtrzne;
9) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miejskiej Pniewy;

10) ucigzliwos$ci dla Srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany
utrudniajace 7ycie albo dokuczliwe dla otaczajacego $rodowiska lub je degradujace,
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odregbnych;

11) zadrzewieniach i zakrzewieniach — nalezy przez to rozumie¢ pojedyncze drzewa i krzewy, a
takze ich skupiska, wraz z zajmowanym terenem oraz pngcza, byliny, trawy;

12) zieleni izolacyjno - krajobrazowej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia i zakrzewienia,
gltownie zimozielone formowane w ksztatcie pasdéw lub szpalerow, wzdtuz linii
rozgraniczajacych tereny.

§3
1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw:
1) tereny zabudowy techniczno- produkcyjnej, oznaczone na rysunku symbolami 1P, 2P;
2) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku symbolem U;
3) teren infrastruktury technicznej oznaczony na rysunku symbolem IT;
4) tereny drég publicznych oznaczone na rysunku symbolami 1KD-Z, 2KD-L;

5) teren drogi wewngtrznej oznaczony na rysunku symbolem KDW.

§4
1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie:

1) sytuowanie budynkow i charakter architektoniczny nowej zabudowy zgodnie z zasadami
okreslonymi w planie;

2) jednakowe ksztaltowanie dachéw w granicach danego terenu zgodnie z § 8 ust 1 pkt.11;

3) dopuszezenie lokalizacji urzadzen reklamowych w formie wolnostojacych tablic oraz innych
tablic reklamowych za wyjatkiem terendw komunikacji;

4) zakaz sytuowania obiektéw budowlanych i urzadzen tymczasowych, nie zwiazanych lub
kolidujacych z planowana funkcja terenu.

§5



1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) emisja hatasu z terenu objetego planem nie moze powodowaé przekraczania akustycznych
standardow jako$ci Srodowiska na terenach podlegajacych ochronie akustycznej
zlokalizowanych w sgsiedztwie;

2) zachowanie minimalnej powierzchni zieleni na terenach 1P, 2P, U zgodnie ze wskaznikami
okreslonymi w §8 ust 1 pkt. 51 §9 ust 1 pkt. 4;

3) zachowanie powierzchni wolnych od utwardzenia jako biologicznie czynnych;

4) stosowanie w nasadzeniach drzew i krzewdw gatunkéw zimozielonych akceptujacych
warunki Srodowiska zurbanizowanego, w ilo$ci co najmniej 50% nasadzen na dzialce;

5) ochrong powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) selektywne gromadzenie odpadéw w wyznaczonych miejscach na terenie kazdej posesji oraz
zagospodarowanie ich zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami;

7) wykorzystanic nadmiaru mas ziemnych, pozyskanych podczas proceséw budowlanych w
granicach planu, dla uksztaitowania terenow zieleni na obszarze planu lub usuwanie ich na
miejsce wskazane przez odpowiednie shuzby miejskie zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6 W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej
ustala si¢ dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego obowiazek prowadzenia badan
archeologicznych podczas inwestycji zwiazanych z zagospodarowaniem i zabudowaniem terenu a
wymagajacych prac ziemnych w przypadku gdy wymagaja tego przepisy odrebne.

§7
1. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sig:

1) nasadzenia nowych zadrzewien i zakrzewiefi o waskim systemie ukorzenienia na
terenie 2KD-L zgodnie z rysunkiem

2) ksztattowanie bezpiecznej przestrzeni publicznej z zachowaniem dostgpnosci wizualnej,
wiasciwego oswietlenia terenu oraz zastosowanie trwalych i estetycznych elementow
urzadzenia terenéw komunikacji;

3) dopuszczenie lokalizacji obiektow malej architektury.

§38
1. Na terenach zabudowy techniczno - produkcyjnej, oznaczonych na rysunku symbolami 1P, 2P
ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:przeznaczenie podstawowe — obiekty produkcyjne, skiady i magazyny;przeznaczenie
dopuszczalne — budowle i instalacje przemystowe, urzadzenia techniczne, zabudowa biurowo-
administracyjna, parkingi, place, dojscia i dojazdy, zieleni towarzyszgca;lokalizacja zabudowy
7. uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, okreslonych w planie;maksymalna
powicrzchnia zabudowy - 60% powierzchni dzialki budowlanej; minimalna powierzchnia
biologicznie czynna - 20% powierzchni dziatki budowlanej; lokalizacja zieleni krajobrazowej
w formie pasa o minimalnej szeroko$ci 20m zgodnie z rysunkiem;maksymalna wysokos¢
budynkéw - 15 m;dopuszezenie lokalizacji budynku magazynu wysokiego skladowania
o maksymalnej wysokosci 25m w minimalnej odlegtosci 150m od potudniowej linii

rozgraniczajacej terenu 1P;dopuszezenie lokalizacji urzadzen technologicznych, budowli



i instalacji przemystowych o wys. do 65m przy czym faczna powierzchnia tych urzadzen
stanowi¢ moze nie wiecej niz 5% powierzchni zabudowy o ktérej mowa w pkt 4;zglaszanie

do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego wszelkich obiektow o wysokosci rownej 1 wigkszej

jak 50 m npt. przed wydaniem pozwolenia na budowg;stosowanie wszelkich form dachéw,
jednak w przypadku stosowania dachdw stromych w budynkach halowych ustala si¢ kat
nachylenia potaci dachowych — nie wigkszy niz 20°;stosowanie rozwiazan o wysokich walorach
architektonicznych w obiektach, ze szczegdlnym uwzglednieniem elewacji budynkow od strony
ul. Poznanskiej;stosowanie systemu kanalizacji deszczowej dla parkingdw, placow i dojazdow
posiadajacych utwardzone nawierzchnie, przy czym w przypadku nawierzchni nicutwardzonej
nalezy zabezpieczy¢ srodowisko gruntowo — wodne przed infiltracja zanieczyszczei;ogrodzenie
azurowe, odpowiadajace forma, materiatem i kolorystyka zabudowie kubaturowej dziatki, o
wysokosci do 2 m, uzupelnione pnaczami lub Zywoplotem; dopuszczenie lokalizacji stacji
transformatorowych, wolnostojacych lub wbudowanych w budynki z uwzgle¢dnieniem §17 ust.1
pkt 8:nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdéw samochodowych, w tym dla
pojazdéw oséb niepelnosprawnych, w granicach dzialki budowlanej:co najmnicj 3 stanowiska
postojowe na 100m2 powierzchni uzytkowej obickidw biurowo-administracyjnych,co najmnicj 2
stanowiska postojowe na 1000 m2 powierzchni uzytkowej obiektow przemystowych,co najmniej
2 stanowiska postoju dla samochoddw cigzarowych na 1000 m2 powierzchni magazynowej w
obiektach budowlanych, przy czym dla obiektéw wielofunkcyjnych sumaryczna liczba stanowisk
postojowych wynikajaca z ww. normatywu parkingowego;obstuga komunikacyjna zjazdami z
terenow 2KD-L i KDW.

2. Dla terenéw 1P, 2P ustala sie nastepujace zasady podziahu:ksztattowanie granic wydzielanych
dzialek réwnolegle do linii rozgraniczajacych terenu;dla kazdej nowo wydzielanej dzialki ustala
sic obowiazek zachowania parametréw powierzchni zabudowanej i powierzchni zielenti, o
ktorych mowa w ust. 1 pkt 4 i 5; minimalna powierzchnia dziatki — 10000m2 z uwzglgdnieniem
pkt 4; dopuszcza sie podzialy geodezyjne dla wydzielenia dzialek pod obickty infrastruktury
technicznej i drogi wewnetrzne na terenach oraz dla wydzielenia dziatek w celu regulacji granic
miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami.

§9
1. Na terenie zabudowy ustugowej, oznaczonym na rysunku symbolem U, ustala si¢ nast¢pujace
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ushugi ogolnospoteczne i konsumpceyjne m.in. w zakresie handlu, gastronomii, zabudowy
biurowo -administracyjne;j;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 35% powierzchni dzialki;

5) lokalizacja zieleni krajobrazowej w formie pasa o minimalnej szerokosci 20m zgodnie z
rysunkiem;

6) maksymalna wysoko$¢ budynkéw - 15 m;
7) stosowanic dowolnej formy dachu dla calego terenu;
8) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2;

9) dopuszczenie lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowej, o maksymalnej wysokosci
konstrukeji wsporczej 25m;



10) dopuszczenie lokalizacji reklam, szyldoéw i tablic informacyjnych z uwzglednieniem §4 pkt
3;

11) zapewnienie stanowisk postojowych w ilosci nie mniejszej niz:
a) dla obiektéw handlowych 3 stanowiska na 100 m2 powierzchni sprzedazy,
b) dla obiektow gastronomii 4 stanowiska na 10 miejsc w lokalu,
¢) dla zabudowy biurowo-administracyjnej 3 stanowiska na 100 m2 powierzchni uzytkowe;j,

d) dla obiektéw ustugowych innych niz wymienione w lit. a-c, 3 stanowiska na 100 m2
powierzchni uzytkowe;j;

12) dla obiektow wymagajacych obstugi pojazdami cigzarowymi zapewnienie co najmniej 1
stanowiska przetadunku i postoju w granicach terendow

13) obstuga komunikacyjna z terenu 2KD-L;

14) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ 1 dojazdow
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2. Zasady wydzielania dziatek budowlanych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 15 nie dotycza
wydzielenia dzialek pod obiekty infrastruktury technicznej na terenach oraz wydzielenia dziatek
pod drogi wewngtrzne 1 w celu regulacji granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami.

§ 10

1. Na terenie infrastruktury technicznej, oznaczonym na rysunku symbolem IT ustala

si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu: dopuszczenie lokalizacji: wodociagu, gazociagu, przewodow elektroenergetycznych
i telekomunikacyjnych;dopuszczenie lokalizacji pieszo-jezdni, chodnika lub drogi pieszo-
rowerowej;zakaz podziatu.

2. Dla terenu o ktorym mowa w ust 1. ustala si¢ dostep do drogi wewngtrznej oznaczonej
symbolem KDW.

§ 11

1. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolami 1KD-Z i 2KD-L ustala si¢ nastepujace
zasady zagospodarowania terenu:przeznaczenie podstawowe - drogi publiczne o klasie: Z-
zbiorczej na terenie 1KD-Z, D-dojazdowej na terenie 2KD-L;przeznaczenie dopuszczalne - sieci
infrastruktury technicznej, mala architektura; stosowanie parametrow jezdni, chodnikow, $ciezek
rowerowych 1 innych elementow infrastruktury transportowej zgodnie z przepisami odr¢bnymi;na
terenie 1KD-Z dopuszczenie usytuowania $ciezki rowerowej i chodnika;na terenie 2KD-L
usytuowanie:jezdni z dwoma pasami ruchu,co najmniej jednostronnego chodnika pd strony
terenu U;dopuszezenie usytuowania dodatkowych, innych niz ustalone w pkt 4-5 elementow
infrastruktury transportowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;zakaz podziatu

§12
1. Na terenie oznaczonym na rysunku symbolem KDW ustala si¢ nast¢pujgce zasady

zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe terenu - droga wewngtrzna;



2) przeznaczenie dopuszczalne - obiekty infrastruktury technicznej, mata architektura;

3) tosowanie parametréw jezdni, chodnikow i innych elementéw infrastruktury transportowe]
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) na terenie KDW usytuowanie:jezdni z dwoma pasami ruchu,co najmniej jednostronnego
chodnika;

5) dopuszczenie usytuowania dodatkowych, innych niz ustalone w pkt 4 elementow
infrastruktury transportowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zakaz podziahu.

§ 13 Nie okresla si¢ granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych, w tym terenéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczeistwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ze
wzgledu na ich nie wyst¢powanie na obszarze objetym planem.

§ 14 W planie:

1) nie wyznacza sie terenéw wymagajacych wszczecia postgpowania scalania i podziatu
nieruchomoséci w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

2) nie okresla si¢ szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci w
rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 15 W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢ przy lokalizacji zabudowy obowiazek wykonania
odpowiednich badan geotechnicznych i gruntowo-wodnych.

§ 16
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:

1) zachowanie ciaglosci powiazan przestrzennych i funkcjonalnych jezdni, poboczy, chodnikéw,
drég pieszo-rowerowych z istniejacym i projektowanym uktadem sieci drogowo-uliczne;;

2) zakaz lokalizacji urzadzeti i obiektéw przestaniajacych i utrudniajacych ruch pieszych,
rowerzystow i pojazdéw samochodowych;

3) na terenach komunikacji stosowanie organizacji ruchu i rozwigzaf umozliwiajacych sprawne
i najmniej kolizyjne poruszanie si¢ wszystkich uczestnikéw ruchu;

4) dopuszczenie zmiany geometrii i rozmieszczenia: jezdni pod warunkiem zachowania
przepisow, zasad wiedzy technicznej oraz wszystkich wymaganych planem elementow i ich
minimalnych parametrow;

5) uwzglednienie wymagan technicznych wynikajacych z o§wictlenia terendw komunikacji oraz
lokalizacji istniejacych i planowanych urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 17
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;
ustala sig:



1) zachowanie istniejacej sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) zaopatrzenie w wode wylacznie z wodociggowej sieci miejskiej lokalizowanej na terenach
komunikacji 1 infrastruktury technicznej;

3) odprowadzenie $cickdw komunalnych i przemystowych wylacznie do istniejacej sieci
kanalizacji sanitarnej;

4) odprowadzenie $ciekéw w postaci wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, rowdw lub zagospodarowanie ich w granicach wiasnej dziatki po ich
uprzednim podczyszezeniu w piaskownikach i separatorach substancji ropopochodnych, z
uwzglednieniem przepiséw odrebnych, przy czym lokalizacje sieci kanalizacji deszczowe;j
ustala si¢ na terenach komunikacji;

5) zastosowanie do wytwarzania energii cieplne]j paliw ptynnych, gazowych i stalych
charakteryzujacych si¢ niskimi wskaZnikami emisji oraz alternatywne zrédla energii;
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6) zaopalrzenic w gaz z siccl gazowej;

7) zaopatrzenie w energig clekiryczng z istnicjyeg) sicd clekirouncrgetycane);

8) w przypadku projektowania stacji transformatorowych jako wbudowanych w budynki
pomieszczenia na ten cel nalezy zlokalizowa¢ na poziomie ,,0”, w przypadku stacji
wolnostojacych typu miejskiego grunty pod stacje nalezy wydzieli¢ w postaci
samodzielnych dzialek o powierzchni 50 do 70 m2 posiadajacych dostep do drogi
publicznej;

9) lokalizacje nowych linii elektroenergetycznych wylacznie jako kablowych, sytuowanych na
terenach drog publicznych 1 wewnetrznych;

10) lokalizacje nowych linii telekomunikacyjnych wylacznie jako kablowych, sytuowanych na
terenach drég publicznych i wewngtrznych;

11) lokalizacje weztéw telekomunikacyjnych i szafek kablowych na terenach drég publicznych i
innych terenach.

2. W zakresie zasad modernizacii, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
dopuszcza sig:

1) rozbudowe i przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) usunigcie kolizji projektowanych obiektéw budowlanych z istniejacymi sieciami
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymyi;

3) lokalizacje nowych sieci infrastruktury technicznej na terenach drég publicznych,
wewnetrznych i terenach infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami planu i
przepisami odrebnymi;

4) przebudowe istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych;
S) lokalizacje przylaczy do sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) retencjonowanie wod opadowych i ich wtérne wykorzystanie do celéw bytowo-

gospodarczych;

7) lokalizacje stacji bazowych telefonii komorkowe;.

§ 18 Nie okresla si¢ innych niz dotychczasowe sposobow i termindw tymezasowego
zagospodarowania, urzaqdzenia i uzytkowania terendw, do czasu ich zagospodarowania zgodnego 7
uchwatsg.



§ 19 Dla terenu objetego planem ustala si¢ 30 % stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 20 Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi.

§ 21 Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru zabudowy przemyslowej w Jakubowie (na czedci dzialki nr 1893 w Pniewach)
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