UCHWALA NR XXXV ]zuz[ 09
RADY MIEJSKIEJ PNIEWY

z dnia 29 kwietnia 2009 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
aktywizacji gospodarczej w Pniewach miedzy ulica Poznanska a obwodnicg miasta.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 . Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz.
1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, 2 2006 r. Nr 17, poz.
128, Nr 181, poz. 1337, 2 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218 oraz z
2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458) oraz art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr
6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz.
319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880 oraz z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz.
1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413), Rada Miejska Pniewy uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu aktywizacji
gospodarczej w Pniewach migdzy ulica Poznanska a obwodnica miasta, przyjetego uchwatg nr
XLVII1I/371/06 Rady Miejskiej Pniewy z dnia 29 maja 2006r (Dz.Urz.Woj. Wikp. Nr 112, poz.
2762), po stwierdzeniu zgodnosci przyjetych rozwiazan z ustaleniami Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pniewy, zwana dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar dziatki nr 2044 o powierzchni ok. 2,45 ha, polozonej w miejscowosci
Pniewy przy ul. Turowskie;j.
3. Integralnymi czeg$ciami uchwaty sa:
1) rysunek planu, zwany dalej ,,rysunkiem”, zatytulowany Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu aktywizacji gospodarczej w Pniewach migdzy
ulica Poznanska a obwodnica miasta - dla dziatki nr ewid. 2044, opracowany w skali 1:
1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Pniewy w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania,
stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaly

4. Granice obszaru objetego planem przedstawia rysunek.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly mowa jest o:

1) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dzialke budowlang w rozumieniu przepiséw o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym,

2) dachu stromym-— nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie pochylenia symetrycznych
wzgledem kalenicy potaci dachowych do 35°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajacg dopuszczalng
minimalng odlegto$¢ $ciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu;



4) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie zabudowy, na ktorej musza
si¢ znajdowa¢ ciany frontowe budynkéw, z zastrzezeniem §8 ust 1 pkt 2;

5) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udziat powierzchni
pelnej od strony ulic wynosi najwyzej 30%;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni rzutow wszystkich
budynkéw na dzialce lub terenie, mierzong po zewngtrznym obrysie $cian kondygnacji
przyziemnej lub nadziemnej w przypadku, gdy jej obrys wystepuje poza obrys kondygnacji
przyziemnej

7) powierzchni zieleni — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni biologicznie czynnych,
pokrytych roslinnoscia trawiasta, zakrzewionych, zadrzewionych lub urzadzonych jako
oczka wodne;

8) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek
materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebedacy
szyldem, tablicg informacyjna lub znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach
drogowych;

9) szyldzie —nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy,
ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci;

10) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej,
informacji turystycznej, przyrodniczej, edukacji ekologicznej, itp.;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okre$lonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, stanowiaca najmniejsza wydzielong liniami rozgraniczajacymi jednostke
ustalen planu, oznaczona numerem i symbolem literowym, dla ktérej obowiazuja ustalenia
szczegotowe;

12) uciazliwosci dla §rodowiska — nalezy przez to rozumiec zj awiska fizyczne lub stany
powodujace przekroczenie standardow jakosci $rodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych;

13) zadrzewieniach i zakrzewieniach — nalezy przez to rozumie¢ pojedyncze drzewa
lub krzewy, a takze ich skupiska, wraz z zajmowanym terenem i pozostatymi sktadnikami
jego szaty roslinnej;

14) zieleni izolacyjno- krajobrazowej — nalezy przez to rozumieé zadrzewienia i zakrzewienia,
gléwnie zimozielone formowane w ksztalcie paséw lub szpalerow, wzdhuz linii
rozgraniczajacych tereny.

§ 3. Na obszarze objetym planem ustala sig nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku symbolami 1MN,
2MN

2) teren drogi publicznej, oznaczony na rysunku symbolem KD-D,

3) teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku symbolem KDW.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaftowania fadu przestrzennego ustala sie zakaz lokalizacji,
budowania i rozbudowywania obiektéw budowlanych i urzadzen, ktore wplywajq negatywnie na
lad przestrzenny, a w tym:

1) reklam przeslaniajacych istotne elementy i detale architektoniczne elewacji budynkow,



2) tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzadzen zaplecza budow
lokalizowanych w bezpo$rednim sasiedztwie terenu budowy,

3) ogrodzen petnych z elementow prefabrykowanych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla
ktérych wymagane jest obligatoryjne sporzadzenie raportu oddziatywania na $rodowisko
w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjatkiem lokalizacji przedsigwzigé inwestycji celu
publicznego;

2) ochrone powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami odrgbnymi

3) selektywne gromadzenie odpadéw w wyznaczonych miejscach na terenie kazdej posesji oraz
zagospodarowanie ich zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami;

4) wykorzystanie nadmiaru mas ziemnych, pozyskanych podczas procesow budowlanych w
granicach planu, dla uksztattowania teren6w zieleni na obszarze planu lub usuwanie ich na
miejsce wskazane przez odpowiednie stuzby miejskie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zagospodarowanie zielenia wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia zgodnie
przepisami odr¢bnymi w tym zakresie;

6) stosowanie w nasadzeniach drzew i krzewow gatunkéw zimozielonych akceptujacych
warunki $rodowiska zurbanizowanego, w ilosci co najmniej 50% nasadzen na dziatce;

7) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie IMN, 2MN poprzez
powierzchniowe odprowadzanie do gruntu w granicach nieruchomosci;

8) nakaz w przypadku naruszenia urzadzen melioracyjnych bezzwlocznego odtworzenia lub
przebudowania przecigtych ciagéw w sposob gwarantujacy ich dalsza eksploatacjg, W
uzgodnieniu z wlasciwym terenowo organem administracji rzadowej i samorzadowej;

9) dla terenéw oznaczonych na rysunku symbolami IMN, 2MN dopuszczalne poziomy halasu
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoltczesne]
ustala sie dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego przed uzyskaniem pozwolenia
na budowe, uzgodnienie z Wojewddzkim Urzgdem Ochrony Zabytkéw w Poznaniu wszelkich
inwestycji zwiazanych z zagospodarowaniem i zabudowywaniem przedmiotowego terenu a
wymagajacych prac ziemnych, celem okreslenia obowigzujacego inwestora zakresu badan
archeologicznych jezeli jest on wymagany przepisami odrebnymi.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig:
1) dopuszezenie lokalizacji tablic informacyjnych,

2) dopuszezenie lokalizacji obicktow matej architektury wykonanych z drewna, cegly
ceramicznej lub kamienia.

§ 8.



1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku symbolami
1MN, 2MN,ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) sytuowanie budynkéw z uwzglednieniem obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii
zabudowy zgodnie z rysunkiem;

2) dla dzialek w strefie oznaczonej symbolem ,,a” na odcinku obowiazujacej linii zabudowy
dopuszcza sie sytuowanie na linii $ciany frontowej budynku jednym wierzchotkiem;

3) lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie blizniaczym lub
wolnostojacym;

4) lokalizacja na dzialce budowlanej jednego budynku lub segmentu mieszkalnego;
5) lokalizacja garazu jako wbudowanego, przylegajacego do budynku mieszkalnego lub
wolnostojacego o powierzchni nie wigkszej niz 40m2;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy —30% powierzchni dziatki;
7) minimalna powierzchnia zieleni — 40% powierzchni dziatki;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) w przypadku dachu stromego — 9,5 m,
b) w przypadku dachu ptaskiego — 8 m;
9) stosowanie dachéw stromych albo plaskich;
10) stosowanie dachow, stromych dla dziatek potozonych przy ul. Turowskiej;

11) w przypadku przekrycia budynku dachem stromym stosowanie jednakowego nachylenia
potaci dachowych do 35°, z wylaczeniem wymienionych w pkt 12;

12) dla przekry¢ kafrow i ryzalitow stosowanie dowolnej geometrii dachu;
13) w przypadku dachu stromego pokrycie — blacha, dachéwka lub materiat dachéwkopodobny;
14) wysokos¢ ogrodzenia:

a) dziatek od strony drogi — nie wigcej niz 1,50 m, w tym w cze$ci powyzej wysokosci 0,40 m
wylacznie ogrodzenia azurowe,

b) nie wymienionego w lit. a — nie wigcej niz 1,80 m;
15) w zakresie zasad podzialu dzialek minimalna szeroko$¢ frontu wynosi dla:
a) zabudowy blizniaczej — 13 m,
b) zabudowy wolnostojacej — 18 m;
16) podziat na dziatki o powierzchni nie mniej szej niz:
a) 750 m2 dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej,

b) 500 m2

dla zabudowy mieszkaniowej bliZniaczej;

17) dopuszcza si¢ podzial na dzialki zgodnie z oznaczeniem na rysunku;
18) zapewnienie co najmniej dwoch stanowisk postojowych na dziatce;
19) obstuga komunikacyjna z terenu KD- D;

20) zachowanie strefy zieleni i infrastruktury okreslonej na rysunku jako wolnej od zabudowy i
utwardzenia oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;



21) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowej nastupowej w strefie infrastruktury
technicznej od strony ul. Turowskiej;

22) nakaz skablowania lub przefozenia istnie] acych napowietrznych linii elektroenergetycznych
w tereny drog przed przystapieniem do realizacji zabudowy mieszkaniowej na dziatkach, na
ktérych wystepuje kolizja;

23) dopuszczenie umieszczenia na elewacji budynku, na wysokosci kondygnacji parteru, szyldu
o powierzchni do 1 m?%

24) dopuszczenie umieszczenia na ogrodzeniu dziatek od strony terenu drogi lub na elewacji
budynku na wysokosci kondygnacji parteru tablic informacyjnych o tacznej powierzchni do

2

I m~.

2. Zasady wydzielania dziatek budowlanych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 15-17 nie dotycza
wydzielenia dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej na terenach oraz wydzielenia dziatek
pod drogi wewngetrzne i w celu regulacji granic miedzy sasiadujacymi nieruchomog$ciami.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, zakazuje si¢ lokalizacji reklam i stacji bazowych
telefonii komorkowe;.

§9.
1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KD-D,ustala sie nastepujace zasady
zagospodarowania:

1) klasg¢ dojazdowa;
2) dopuszczenie sytuowania pieszo-jezdni o szeroko$ci min. 6,0 m;
3) dopuszczenie sytuowania chodnika o szerokoéci co najmniej 2,0m;

4) dopuszczenie usytuowania dodatkowych, innych niz ustalony w pkt 2 i 3 elementéw
infrastruktury transportowej, w tym poszerzenia jezdni, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej w tym stacji transformatorowe;
nastupowej.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1. zakazuje si¢ wyznaczania stanowisk postojowych.

§ 10.
1. Na terenie drogi wewngtrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW, ustala sig:
1) sytuowanie pieszo-jezdni o szerokosci min. 4,5 m;
2) stosowanie nawierzchni przepuszezalnych;

3) dopuszczenie usytuowanie dodatkowych, innych niz ustalony pkt 1 elementow infrastruktury
transportowej, w tym stanowisk postojowych;

4) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowej
nastupowej.

§ 11. Nie okresla si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terendw gorniczych, a takze



narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ze
wzgledu na ich nie wystgpowanie na obszarze objgtym planem.

§ 12. W planie:

D

2)

nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych wszczecia postgpowania scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych:

nie okreéla si¢ szczegétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci w
rozumieniu przepiséw odrgbnych.

§ 13. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢ zachowanie strefy wolnej od zabudowy
przeznaczonej na prowadzenie infrastruktury technicznej.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

)
2)

3)

4)

6)

7)
8)
9)

szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem:

zachowanie ciaglosci powiazan jezdni drogi publicznej, wewngtrznej 1 sieci infrastruktury
technicznej z uktadem zewngtrznym;

uwzglednienie wymagan technicznych wynikajacych z o$wietlenia teren6w komunikacji oraz
lokalizacji istniejacych i planowanych urzadzen infrastruktury technicznej;

dopuszczenie zmiany geometrii i rozmieszezenia: pieszojezdni, jezdni i chodnika pod
warunkiem zachowania przepiséw, zasad wiedzy technicznej oraz wymaganych planem
element6éw 1 ich minimalnych parametrow;

dopuszczenie rozbudowy i przebudowy istniejacych sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej; zapewnienie dostepu do sieci infrastruktury technicznej;

lokalizacje nowych sieci infrastruktury technicznej na terenach drog, w szczegoblnoscei
sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazowej, elektroenergetycznej,
telekomunikacyjnej;

zaopatrzenie w wodg pitna wylacznie z istniejacej sieci wodociggowej;

zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenu KD-D i KDW do sieci kanalizacji

deszczowej lub drenokolektorow gwarantujacych zachowanie prawidlowych stosunkow
wodnych;

10) zastosowanie do wytwarzania energii cieplnej paliw ptynnych, gazowych i statych z

charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisji oraz wykorzystanie alternatywnych
zrodel energii;

11) odprowadzenie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

12) dopuszczenie retencjonowania wod opadowych 1 roztopowych, z mozliwoscia ich wtdrnego

wykorzystania do celow bytowo-gospodarczych w obszarze wilasnej dziatki;

13) dopuszczenie usunigcia kolizji projektowanych obiektow budowlanych z istniejagcymi

sieciami infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;



14) lokalizacje nowych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych wylacznie jako
kablowych.

§ 15. Nie okresla si¢ innych niz dotychczasowe sposobow 1 terminéw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania teren6w, do czasu ich zagospodarowania zgodnego z

uchwala.

§ 16. Dla terenu objetego planem ustala si¢ 30% stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi.

§ 18. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Podpisy:

Przewodniczacy Rady Miejskiej Pniewy Pawet Pretki
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