Uchwata Nr XLVIII/370/06
Rady Miejskiej Pniewy
z dnia 29 maja 2006r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

terenu zabudowy mieszkaniowej w rejonie ul. Wronieckiej i Stowianskiej w Pniewach.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717,
Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759,
z2005r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457,z 2006 r. Nr 17, poz. 128.) oraz art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z2003r., Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492,
z2005r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319), Rada Miejska
Pniewy uchwala, co nastepuije:

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej w rejonie ul. Wronieckiej i Stowianskiej w Pniewach.

§ 2. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w § 1,
s ustalenia bedace trescig niniejszej uchwaty.

§ 3. Zatgcznikami do planu sa;

1) rysunek planu w skali 1 : 1000 - zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie wniesionych uwag do projektu planu - zatgcznik nr 2:

3) rozstrzygniecie sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych Gminy oraz zasady ich finanso-

wania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatgcznik nr 3.



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej
w rejonie ul. Wronieckiej i Stowiariskiej w Pniewach

Dziat |
Postanowienia ogdlne.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 2 uchwaty, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) uchwale - nalezy przez to rozumieé¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Pniewach,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore
powinno przewazac na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

4) funkcji terenu - nalezy przez to rozumie¢ synonim przeznaczenia podstawowego;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ dziatke lub zespdt dziatek o okreslonym rodzaju
przeznaczenia podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcy-
mi;

7) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek po-
wierzchni zainwestowanej obiektami kubaturowymi do powierzchni dziatki, wyrazony
w procentach;

8) linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie w jakiej nalezy sytuowaé zabudowe,
wyznaczong w okreslonych planem odlegto$ciach, mierzonych od dominujgcych $cian
budynkéw do granic dziatki z droga, ciggiem pieszo-jezdnym lub innym elementem;
obowigzek zachowania wyznaczonych planem linii zabudowy, nie dotyczy takich ele-
mentow budynkéw jak: okapy, gzymsy, balkony, galerie, werandy, przedsionki, tarasy
lub schody zewnetrzne, pod warunkiem, ze nie zostang przeznaczone na cele miesz-
kalne; ponad to:

a) przez obowigzujacy linie zabudowy nalezy rozumie¢ linie, przy ktorej obowigzkowo
nalezy sytuowaé zabudowe,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy okresla najmniejszg odlegto$é w jakiej mozna loka-
lizowac zabudowe;

9) dziatalno$ci ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ nieucigzliwg akustycznie dziatal-
nosC ustugowa i handlowg o powierzchni sprzedazy ponizej 1000 m? okreslong
W przepisach;

10) dziatalno$ci gospodarczej - nalezy przez to rozumieé¢ dziatalno$¢ ustugowa, drobne
rzemiosto, ogrodnictwo, itp.;

11) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ unowoczesnienie, trwate ulepszenie istnieja-
cej zabudowy lub lokali w budynkach, polegajace miedzy innymi na: zmianie elewacji,
rozbudowie, nadbudowie, przebudowie, itp.

12) uciazliwosci dla srodowiska — nalezy przez to rozumieé zjawiska fizyczne lub stany
utrudniajgce zycie albo dokuczliwe dla otaczajgcego Srodowiska, a zwlaszcza hatas,
wibracje, zanieczyszczenie powietrza, gleby, wody i zanieczyszczenie odpadami:

13) dominujacej kolorystyce elewacji — nalezy przez to rozumieé wykonczenie barwne
powierzchni elementéw budowlanych stanowigce nie mniej niz 30% catkowitej po-
wierzchni elewacji budynku, nie liczac otworéw okiennych i drzwiowych oraz po-
wierzchni dachow;

14) dominancie — obiekt (budynek lub fragment budynku) o wysokich walorach architekto-
nicznych i wysoko$ci wigkszej od obiektow otaczajgcych, np. wieza;

§ 5. Uzyte w planie okreslenia i nazewnictwo zostato oparte miedzy innymi o nastepu-
jace przepisy:
1) ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity Dz.U. z 2004 r.
Nr 204, poz. 2086 z p6ézn. zm.);
2) ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz.U. z 2003 r. Nr 207,
poz. 2016 z pézn. zm.);
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3) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75,
poz. 690 z pdzn. zm.);

4) ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz.U. Nr 115, poz. 1229 z pézn. zm.);

5) ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (tekst jednolity
Dz.U z 2004 r. Nr 121, poz. 1266 z pézn. zm.);

6) ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. Nr 62, poz. 627
z pézn. zm.);

7) ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (Dz.U. Nr 62, poz. 628 z pézn. zm.);

8) ustawa z dnia 27 lipca 2001 r. o wprowadzeniu ustawy - Prawo ochrony $srodowiska, usta-
wy o odpadach oraz o zmianie niektérych ustaw (Dz.U. Nr 100, poz. 1085 z p6zn. zm.);

9) ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz.U.
Nr 132, poz. 622 z pdzn. zm.);

10) ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (tekst jednolity Dz.U.
z 2002 r. Nr 147, poz. 1229);

11) rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 czerwca
2003 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych
i terenéw (Dz.U. z 2003 r. Nr 121, poz. 1138);

12) ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity
22004 r. Dz.U. Nr 261, poz. 2603 z pdzn. zm.);

13) rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 czerwca
2003 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych
(Dz.U. Nr 121, poz. 1139);

14) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 10 listopada 2004 r. w sprawie wymagan
w zakresie odlegtosci i warunkéw dopuszczajgcych usytuowanie budowli i budynkoéw,
drzew lub krzewdw, elementéw ochrony akustycznej i wykonywania robot ziemnych
w sgsiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston od-
$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych (Dz.U. Nr 249, poz. 2500);

15) rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okreslenia rodza-
jow przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko oraz szczegdto-
wych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewziecia do sporzadzenia
raportu o oddziatywaniu na $rodowisko (Dz.U. Nr 254, poz. 2573 z pézn. zm.).

§ 6. 1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania te-
renu na obszarze objetym planem.

2. Zakres ustalen planu wynika z uchwaty Rady Miejskiej w Pniewach z dnia 25 lutego
2004 r. Nr XV/145/04 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego.

3. Ustalenia niniejszej uchwaty sg zgodne z ustaleniami studium uwarunkowan i kie-
runkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Pniewy, przyjetego uchwatg
Nr XV/154/99 Rady Miejskiej Pniewy z dnia 29 grudnia 1999 r.

§ 7. 1. Planem objeto obszar o powierzchni okoto 23,50 ha.
2. Obszar, o ktorym mowa w ust. 1, potozony jest w pétnocnej czesci miasta, przy dro-
dze wojewodzkiej, prowadzgcej m.in. do Wronek i Szamotut. Potozony jest w sgsiedztwie

ul. Polnej, ul. Wronieckiej, ul. Ks. Maciejewskiego, ul. Stowianskiej oraz ul. Rézane;.
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§ 8. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, o ktérym mo-

wa w § 3 pkt. 1, stanowig one granice uchwalenia.

Dziat Il
Ustalenia szczegoétowe.

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réoznych zasadach zagospodarowania.

§ 9. Na obszarze planu ustala sie podstawowe przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, tereny oznaczone na rysunku planu symbo-
lami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, teren oznaczony na rysunku symbolem MW;

3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami, teren oznaczony na rysunku sym-
bolem MN/U;

4) ulice dojazdowe, tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 1KD, 2KD, 3KD, 4KD,
5KD, 6KD, 7KD, 8KD, 9KD, 10KD:;

5) ciag pieszo-jezdny, teren oznaczony na rysunku planu symbolem Kxx;

6) ciagi piesze, tereny oznaczone na rysunku planu symbolami Kx;

7) zielen urzgdzona, teren oznaczony na rysunku symbolem ZP;

8) zielen izolacyjna, tereny oznaczone na rysunku symbolem 12ZI, 2ZI;

9) teren urzadzen elektroenergetycznych, oznaczony na rysunku planu symbolem E.

§ 10. 1. Ustala sie, ze na terenach 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN,
9MN, 10MN, zabudowa mieszkaniowa stanowi funkcje podstawows, a dziatalno$¢ ustugowa
stanowi przeznaczenie dopuszczalne, w rozumieniu § 4 pkt. 9 uchwaty.

2. Naterenach 1MN, 3MN, 6MN oraz 9MN, na dziatkach lezacych przy ul. Wronieckiej,
dopuszcza sig utrzymanie istniejacej dziatalnosci gospodarczej, z mozliwoscig jej rozwoju,

pod warunkiem zachowania ustalen planu, w szczegolnosci § 16.

§ 11. Na terenie MN/U dopuszcza sie realizacje wytgcznie dziatalnosci ustugowe;j, ro-

zumianej zgodnie z § 4 pkt. 9, bez koniecznosci realizacji funkcji mieszkaniowe;.

§ 12. Linig ciagtg oznaczono na rysunku linie rozgraniczajgcq tereny o réznych funk-

cjach i r6znych zasadach zagospodarowania okreslonych w niniejszej uchwale.
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Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.
§ 13. 1. Na obszarze planu ustala sie zachowanie zasad ksztattowania tadu prze-
strzennego, w tym w szczegdlnosci ustalen Rozdz. 6.
2. Ustala sig, ze réznice w parametrach zabudowy, odnoszace sie do: wysokosci za-
budowy oraz kata nachylenia potaci dachowych, nie mogg odbiegaé wiecej niz o 5% wartosci

okreslonych w planie.

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
§ 14. Na obszarze objetym planem nalezy zapobiegac i przeciwdziata¢ zmianom po-
wierzchni ziemi, w tym celu nalezy nie dopuszczaé do niszczenia lub uszkadzania po-
wierzchni ziemi, gleby i rzezby terenu, poprzez niekorzystne przeksztatcanie ich budowy

oraz niewfasciwe zbieranie odpaddw oraz odprowadzanie $ciekow.

§ 15. Na obszarze objetym planem ustala sie¢ wyposazenie kazdej nieruchomosci
w odpowiednio przygotowane miejsca do zbierania odpadow, zgodnie z obowigzujgcymi

przepisami.

§ 16. 1. Z zastrzezeniem ust. 2, na obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizowa-
nia obiektow i urzadzen, ktére zostaty zaklasyfikowane do przedsiewzie¢ mogacych znaczg-
co oddziatywac¢ na $rodowisko.

2. Plan dopuszcza modernizacje obiektéw i urzadzen okreslonych w ust. 1, o ile nie

spowoduje to wzrostu ucigzliwosci, o ktérych mowa w § 18.

§ 17. Zakazuje sie prowadzenia prac trwale i niekorzystnie naruszajacych, panujace

na obszarze objetym planem i w jego sasiedztwie, stosunki gruntowo-wodne.

§ 18. Uciazliwosci dla srodowiska powodowane np. przez hatas, wibracje, zakiocenia
elektroenergetyczne, promieniowanie i inne, nie moga wykracza¢ poza granice nieruchomo-

Sci zajmowanej przez inwestycje je wywotujgce.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspoétczesne;j.
§ 19. Na terenie objetym planem ochronie konserwatorskiej podlegajg zewidencjono-

wane stanowiska archeologiczne.
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§ 20. Wszelkie prace ziemne wymagajg badan archeologicznych w zakresie uzgodnio-

nym z wtasciwymi stuzbami ochrony zabytkow.

Rozdziat 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 21. Na obszarze objetym planem wyznacza sie tereny publiczne, ktorymi sa ulice
dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KD, 2KD, 3KD, 4KD, 5KD, 6KD, 7KD,
8KD, 9KD, 10KD, ciag pieszo-jezdny Kxx, ciagi piesze, Kx, oraz teren zieleni urzadzonej
ZP.

§ 22. Linie rozgraniczajace terenéw publicznych zostaty oznaczone zgodnie z zasada

okreslong w § 12, wymagane jest zachowanie ustaler §§ 46 i 47.

Rozdziat 6
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy.

§ 23. 1. Ustala sig, ze na terenach oznaczonych symbolem 1MN, 2MN, 3MN, 4MN,
5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, zabudowe nalezy ksztattowaé w sposéb zapewniajacy
zachowanie przepiséw oraz nastepujacych warunkow:

1) budynki mieszkalne wolnostojace, z zastrzezeniem § 25 ust. 3;

2) wysokos¢ zabudowy: do Il kondygnacji, rozumianych jako budynek parterowy z podda-
szem uzytkowym lub do 10,50 m liczac od poziomu terenu do kalenicy;

3) dopuszcza sie podpiwniczenie.

2. Na terenie oznaczonym symbolem MN/U ustala sie realizacje zabudowy do Il kon-
dygnacji, dopuszcza sig¢ podpiwniczenie, ponad to dopuszcza sie realizacje dominant archi-

tektonicznych, rozumianych zgodnie z § 4 pkt. 14, o wysokosci do 12 m.

§ 24. 1. Na terenach 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN
i MN/U ustala sie dachy dwuspadowe, dopuszcza sie dachy wielospadowe, przy czym
na terenach 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN budynki sytuowag,
gtéwnag kalenicg bryty, réwnolegle do frontu dziatki.
2. Ustala sie kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych:
1) dla zabudowy na terenach 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, S8MN, 9MN,
10MN: od 30° do 45°;
2) dla zabudowy na terenie MN/U: od 18° do 45°.
3. Na obszarze objetym planem ustala sie stosowanie pokry¢ z dachéwki lub materia-

téw dachéwko-podobnych.
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4. Plan dopuszcza realizacje kafrow dachowych lub innych koniecznych elementow,
o innym kacie nachylenia niz okreslone w ust. 2, o ile bedzie to podyktowane wymogami
konstrukgji lub wzgledami funkcjonalnymi pomieszczen.

5. Plan dopuszcza realizacje taraséw, w ramach powierzchni przykry¢ dachowych,

pod warunkiem nie przekroczenia 15% powierzchni zabudowy budynku jednorodzinnego.

§ 25. 1. Budynki garazowe realizowa¢ jako dobudowane lub wbudowane do budynku
mieszkalnego; dopuszcza sie wolno stojace budynki garazowe, pod warunkiem zachowania
jednolitego stylu architektonicznego z budynkiem mieszkalnym, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Dla garazy i innych budynkéw wolnostojgcych dopuszcza sie kat nachylenia gtow-
nych potaci dachowych od 25° do 45°.

3. Dopuszcza sie sytuowanie budynkéw garazowych i gospodarczych w granicach

dziatek.

§ 26. 1. Na terenie zabudowy mieszkaniowe; wielorodzinnej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem MW ustala sie utrzymanie istniejacej zabudowy, dopuszcza sie
jej modernizacje, przy czym dla przebudowy, nadbudowy oraz rozbudowy odpowiednio
zastosowac warunki okreslone w ust. 2.

2. Dopuszcza sig realizacjg maksymalnie dwéch budynkéw wielorodzinnych. Dla nowej
zabudowy wielorodzinnej ustala sie:

1) wysoko$¢ budynkéw: do Il kondygnacgiji;
2) dopuszcza sig podpiwniczenie w czesci lub pod catoscig budynku mieszkalnego;
3) nachylenie gtéwnych potaci dachowych: od 30° do 45°, przy czym:

a) ustala sig realizacje dachoéw wielospadowych, dopuszcza sie dachy mansardowe,

wowczas okreélone katy nachylenia nie majg zastosowania,

b) dopuszcza sig realizacje kafrow dachowych o innym kacie nachylenia niz pota¢

dachowa, przy czym tgczna dtugosé kafréw nie moze by¢ wigeksza niz 50% dtugosci
okapu; dopuszcza sie do$wietlenie pomieszczen przy pomocy okien potaciowych,

c) pokrycie dachu dachéwkg lub materiatem dachéwko-podobnym.

§ 27. Na terenie MW ustala sie powierzchnie biologicznie czynng min. 25%

powierzchni terenu.

§ 28. Planem ustala sie nieprzekraczalne i obowiazujgce linie zabudowy: zgodnie z § 4

pkt. 8 oraz z rysunkiem planu.
§ 29. 1. Wskaznik intensywnosci zabudowy terenéw 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,
6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN do 30% i MN/U do 40%.
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2. Dla 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN i MN/U ustala sie

powierzchnie terenéw biologicznie czynna: od 25% powierzchni dziatki.

§ 30. Jezeli na terenie ZP bedg realizowane budynki, zgodnie z §§ 35 i 36, wowczas
ustala sig, ze zabudowe nalezy ksztattowa¢ w sposéb zapewniajacy zachowanie przepisow
oraz nastepujgcych warunkéw:

1) zabudowa parterowa;
2) forma i ksztatt dachu bedg wynikaty z potrzeb uzytkowych budynku.

§ 31. Dla terenu ZP ustala sig¢ wskaznik intensywnoéci zabudowy: do 15%, w tym sta-

tych obiektéw kubaturowych do 5%.

§ 32. 1. Na obszarze planu ustala sig¢ stosowanie dominujgcych koloréw elewacii:
1) biele i pochodne;
2) zébtcie i pochodne;
3) popiele i pochodne;
4) beze i pochodne.
2. Zezwala sie na stosowanie bez ograniczen naturalnych koloréw materiatéw budow-
lanych, o ile barwa nie bedzie zmieniana powtokami malarskimi, tynkarskimi badz innymi,

zakrywajgcymi naturalny kolor materiatu.

Rozdziat 7
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych,
a takze narazonych na niebezpieczeristwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych.
§ 33. Ochronie podlegaja;
1) zewidencjonowane stanowiska archeologiczne, o ktérych mowa w § 19:
2) istniejgce urzadzenia podziemne;

3) teren stacji uzdatniania wody znajdujacy sie poza niniejszym opracowaniem.

Rozdziat 8
Szczegotowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym.
§ 34. 1. Z zastrzezeniem ust. 2, na obszarze objetym planem ustala sie wydzielenie
dziatek zgodnie z rysunkiem planu.
2. Plan dopuszcza zmiany, okreslonych rysunkiem, powierzchni i uktadu granic dziatek,
ktére majg charakter postulowany, jednak powstate po podziale nieruchomosci:
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej
w rejonie ul. Wronieckiej i Stowianiskiej w Pniewach

1) nie mogg by¢ mniejsze niz: w zabudowie blizniaczej 320,0 m? oraz 500,0 m? w zabu-
dowie wolnostojgcej;

2) musza mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej;

3) granice beda prowadzone pod katem prostym lub zblizonym do prostego;

4) min. szerokos$¢ frontu dziatki: 12,00 m w zabudowie blizniaczej oraz 18,00 m w zabu-

dowie wolnostojgce;.

Rozdziat 9
Szczegdblne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

§ 35. 1. Na terenie zieleni urzadzonej ZP ustala sie zagospodarowanie zielenig typu
parkowego w trzech pietrach. Zakazuje sie kanalizowania rowu. Ponad to ustala sie zago-
spodarowanie w zalezno$ci od potrzeb, przy czym dopuszcza si¢ obiekty kubaturowe reali-
zowane zgodnie z §§ 30 i 31, urzadzenia i obiekty zwigzane ze sportem i rekreacjg,
np. Sciezki spacerowe, rowerowe, ,gérka saneczkowa’, kryta strzelnica, kregielnia, miejsce
na lodowisko, zespoty kortéw tenisowych; boiska sportowe.

2. Dopuszcza sig realizacje stawu, instalacji i urzadzen technicznych oraz drég we-
wnetrznych, parkingéw i placéw postojowych stuzacych obstudze komunikacyjnej terenu ZP,
przy czym konstrukcja nawierzchni musi charakteryzowaé sie odpowiednig no$noscia, trwa-
toscig, rownoscig i odpornoscig na deformacje spowodowane punktowymi obcigzeniami sta-
tycznymi.

3. Powierzchnia biologicznie czynna terenu ZP: od 50% powierzchni dziatki.

§ 36. Na terenie ZP przed podjeciem prac budowlanych nalezy wykona¢ badania geo-

techniczne okreslajace warunki posadowienia budynkoéw.
§ 37. Na terenie oznaczonym symbolem ZP ustala sie zakaz zabudowy mieszkaniowe;.

§ 38. 1. Na terenach zieleni izolacyjnej ZI ustala sie realizacje nasadzen zielenig
w trzech pietrach oraz zakazuje sie zabudowy.

2. Na terenie zieleni izolacyjnej, oznaczonym na rysunku symbolem 1ZI, dopuszcza sie
realizacje drogi dojazdowej biegnacej do terenow sgsiednich, lezacych poza granicami pla-

nu.

§ 39. 1. Na obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizowania nowych budynkéw
inwentarskich oraz innych obiektéw i urzadzen zwigzanych z produkcjq rolnicza, dopuszcza

si¢ lokalizacje obiektow zwigzanych z ogrodnictwem.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej
w rejonie ul. Wrronieckiej i Stowiariskiej w Pniewach

2. Zakazuje sie realizacji petnych lub prefabrykowanych (betonowych) ogrodzen.

§ 40. 1. W ramach poszczegdinych dziatek dopuszcza sie realizacje indywidualnych
obiektow i urzadzen sportowo — rekreacyjnych oraz matej architektury.
2. Na terenie MW ustala sig realizacje placu zabaw, zgodnie z obowigzujacymi przepi-

sami oraz dopuszcza sie obiekty, o ktérych mowa w ust. 1.

§ 41. Na obszarze objetym planem, w ramach nieruchomosci, nalezy wyznaczy¢ miej-
sca postojowe o nawierzchni utwardzonej i wymiarach zgodnych z przepisami, w ilosci :
1) na terenach 1NN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, SMN, 10MN, na kazdg
dziatke min. 1 miejsce;
2) na terenie MN/U:
a) min. 1 miejsca postojowe na 1 mieszkanie, lub
b) min. 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni ustugowej;

3) na terenie MW: min. 1 miejsce postojowe na mieszkanie.

§ 42. Ustala sie¢ obowigzek zapewnienia dostepu w celach konserwacyjnych, wtasci-

wym stuzbom, do istniejacych podziemnych urzadzen.

§ 43. Ustala sig obowigzek zachowania bezpiecznych, wynikajacych z przepisow, od-

legtosci od urzadzen podziemnych, w szczegélnosci od kanalizacji deszczowe;j.

§ 44. 1. Na obszarze objetym planem ustala sie obowigzek skanalizowania istniejgce-
go rowu w czesci, ktdra znajduje sie liniach rozgraniczajacych ulic KD.
2. Dopuszcza sie skanalizowanie rowu na terenach zabudowy mieszkaniowej lub za-

budowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

Rozdziat 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji
i infrastruktury techniczne;j.

§ 45. Obstuge komunikacyjng ustala sie z istniejacych ulic oraz za posrednictwem no-
wo wydzielonych ulic dojazdowych KD oraz ciggu pieszo-jezdnego Kxx, przy zachowaniu
przepiséw oraz nastepujgcych warunkow.

1) ustala sie realizacje utwardzonej nawierzchni o szerokosci min. 4,50 m oraz w miare
mozliwosci chodnikow;
2) przy projektowaniu oraz realizacji nawierzchni zjazdéw zachowac spadki podtuzne

| poprzeczne w oparciu o przepisy prawa;
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej
w rejonie ul. Wronieckiej i Stowiariskiej w Pniewach

3) przy zjazdach publicznych oraz indywidualnych na poszczegéine posesje zachowaé
odpowiednie, wynikajace z przepiséw, pola widocznosci;

4) wiaczenie zjazdow, o ktérych mowa wyzej, do ulic musi byé prowadzone pod katem
prostym lub zblizonym do prostego, zapewni¢ ciggtosci odwodnienia zjazdéw wzdtuz

ulic.

§ 46. Na terenie objetym planem wyznacza si¢ ulice dojazdowe, oznaczone na rysunku
planu symbolem 1KD, 2KD, 3KD, 4KD, 5KD, 6KD, 7KD, 8KD, 9KD, 10KD, dla ktérych
ustala sie:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu, przy czym:

a) dla 1KD - od 11,50 m do 12,00 m,

b) dla 2KD - 10,00 m,

c) dla 3KD - 12,00 m, przy czym ustala sie zakonczenie placem do zawracania, ktory
nalezy wykonac zgodnie z rysunkiem planu i obowigzujgcymi przepisami prawa,

d) dla 4KD - od 5,90 m do 15,00 m - po $ladzie istniejacej ul. Stowianskiej, z posze-
rzeniem zgodnie z rysunkiem planu,

e) dla 5KD - 10,00 m,

f) dla 6KD - od 9,00 m do 10,00 m, przy ustala sie zakofczenie placem do zawraca-
nia, ktéry nalezy wykonaé¢ zgodnie z rysunkiem planu i obowigzujgcymi przepisami
prawa,

g) dla 7KD - 10,00 m,

h) dla 8KD - po $ladzie istniejacej drogi, od 6,00 m do 12,00 m,

i) dla9KD —15m;

j) dla10KD - 10,00 m;

2) jezdnie o utwardzonej nawierzchni i szeroko$ci min. zgodnie z przepisami prawa;
3) mozliwo$¢ wyznaczenia miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych ulic dojazdo-
- wych;

4) pozostate parametry realizowac przy zachowaniu warunkéw okreslonych w § 45.

§ 47. Na terenie objetym planem utrzymuje sie istniejacy ciag pieszo-jezdny Kxx,
dla ktérego ustala sie:
1) zachowanie istniejacej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych: 4,5 m, zgodnie z rysun-
kiem planu,
2) realizacje pieszo - jezdni o utwardzonej nawierzchni;

3) pozostate parametry realizowac przy zachowaniu warunkéw okreslonych w § 45.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej
w rejonie ul. Wronieckiej i Stowiariskiej w Pniewach

Rozdziat 12
Granice obszaréw wymagajacych przeksztatcen i rekultywaciji.

Nie ustala sie.

Dziat lll
Przepisy koncowe.

§ 50. Plan zachowuje waznos¢, réwniez wtedy jesli nastapi zmiana lub nowelizacja kté-
regokolwiek z wymienionych w § 5 przepiséw, chyba ze z ich tresci bedzie wynikat obowig-

zek dokonania zmiany.

§ 51. Ustala sie stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodaro-

waniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 52. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy Pniewy.

§ 53. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej
w rejonie ul. Wronieckiej i Stowiariskiej w Pniewach

§ 48. Na terenie objetym planem wyznacza sie ciagi piesze, oznaczone na rysunku
planu symbolem Kx, dla ktérych ustala sie szerokos$é w linach rozgraniczajacych 4 m. Pozo-
state parametry realizowa¢ przy zachowaniu przepiséw prawa.

§ 49. 1. Ustala sig korzystanie z istniejacej infrastruktury technicznej oraz nowo reali-
zowanej w liniach rozgraniczajacych ulic dojazdowych, ciggu pieszo-jezdnego oraz sgsied-
nich drdg, lezacych poza granicami planu, przy zachowaniu przepisow prawa oraz nastepu-
jacych warunkéw:

1) $cieki sanitarne: do sieci kanalizacyjne;j;
2) wody deszczowe:
a) z powierzchni komunikacyjnych do miejskiej z sieci kanalizacji deszczowej lub
do istniejgcych rowdw, z zastrzezeniem lit. e,

b) z dachéw do chtonnych studzienek lub do kanalizacji deszczowe;j,

c) dopuszcza sie retencje wody deszczowej w oczkach wodnych,

d) zakazuje sig powierzchniowego odprowadzania wéd deszczowych poza granice nie-

ruchomosci,

e) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekéw deszczowych nie podczyszczonych do cieku

lub do innego odbiornika;
3) zaopatrzenie w wode, w tym do celéw przeciwpozarowych: z komunalnej sieci wo-
dociggowej;
4) urzadzenia elektroenergetyczne:
a) z istniejacych urzadzen elektroenergetycznych i nowo projektowanych na terenie
EE,
b) dopuszcza sie przeniesienie trafostacji w inne miejsce niz przewiduje plan,
po wczesniejszym uzgodnieniu z dysponentem sieci energetyczne;;
5) zaopatrzenie w ciepto: przy ogrzewaniu budynkéw zastosowaé zrédita energii

0 ograniczonej emisji, np. gaz, olej opatowy; plan dopuszcza wykorzystanie niekon-

wencjonalnych i odnawialnych zrédet energii;

6) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach.

2. Przed realizacja zagospodarowania, w miejscach kolizji z istniejgcg infrastrukturg
techniczng, ustala sie obowigzek przetozenia urzadzen, po wczesniejszym uzgodnieniu

z whasciwymi zarzgdcami sieci.

Rozdziat 11
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw.

Nie ustala sie.
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Uzasadnienie
do uchwaty Nr XLVIII/370/06
Rady Miejskiej Pniewy
z dnia 29 maja 2006 r.

Na podstawie uchwaty Nr XV/145/03 Rady Miejskiej Pniewy z dnia 25 lutego 2004 r.
przystgpiono do sporzadzenia i uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowe] w rejonie ul. Wronieckiej i Stowianskiegj
w Pniewach.

Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.) zostata przeprowadzona procedura
sporzadzania planu miejscowego. Whnioski do planu miejscowego byly przyjmowane
w terminie od 17 maja do dnia 8 czerwca 2004 r., o czym poinformowano ogtoszeniem
w gazecie ,Dzien Szamotulski” oraz obwieszczeniem, wywieszonym na tablicy ogtoszen
Urzedu. Odpowiednie organy zawiadomiono pismami z dnia 5 maja 2004 r. W dniu
12 pazdziernika 2005 r. projekt planu zostat zaopiniowany przez Gminng Komisje
Urbanistyczng w Pniewach. Kolejny etap procedury, uzgadnianie projektu planu miato
miejsce w terminie od 9 do 30 stycznia 2006r. Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania
na $rodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu w terminie od 14 lutego do 6 marca
2006 r. Uwagi przyjmowano do 20 marca 2006r. W trakcie dyskusji publicznej, ktéra odbyta
sie 2 marca 2006 r., wniesione zostaty 4 uwagi. W dniu 8 marca Burmistrz Gminy Pniewy
podjat rozstrzygnigcie, w ktérym podtrzymat ustalenia z dyskusji publicznej przyjmujace trzy
uwagi. Natomiast ze wzgledu na istniejgce zagospodarowanie, na dziatce nr ewid. 84/6,
uwaga dotyczgca przedtuzenia projektowanej ulicy 6KD do ulicy 9KD nie zostata
uwzgledniona. O podjetym rozstrzygnieciu, zainteresowani zostali poinformowani, pismami
z dnia 29 marca 2006r. Réwnoczes$nie, zgodnie z podjetym rozstrzygnieciem, projekt planu
zostat poprawiony. Poniewaz byty to zmiany, ktére nie wprowadzaty nowych elementéow w
zagospodarowaniu oraz nie zwiekszaty intensywnosci zagospodarowania, odstgpiono od
ponowienia procedury planistyczne;.

Ustalenia niniejszej uchwaly sg zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Pniewy, przyjetego uchwatg
Nr XV/154/99 Rady Miejskiej Pniewy z dnia 29 grudnia 1999 r.

Zakres ustalen planu wynika m.in. z uchwaty Nr XV/145/03 Rady Miejskiej Pniewy
z dnia 25 lutego 2004 r. o przystgpieniu do sporzadzenia przedmiotowego planu. Poniewaz
W niniejszym planie wystapita potrzeba ustalenia szczegétowych zasad i warunkéw
podziatu nieruchomos$ci, poszerzono katalog ustalen, zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt. 8
ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na obszarze objetym opracowaniem wystepujg grunty rolne kl. IV. Jednak teren ten

nie wymagat zgody na zmiane przeznaczenia, gdyz uzyskat jg w trakcie procedury



sporzadzania miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Pniewy, ktéry to plan zgodnie z ww. ustawa z dnia ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stracit wazno$¢ z dniem 31 grudnia
2003 .

Wobec wyczerpania - przewidzianej ww. ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - procedury, przedtozono Radzie Miejskiej Pniewy projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej w rejonie

ul. Wronieckiej i Stowianskiej w Pniewach, do uchwalenia.



Zalacznik nr 2
do uchwaty XLVIII/370/06
Rady Miejskiej Pniewy z dnia 29 maja 2006r.

Rozstrzygnigcie wniesionych uwag do projektu planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej w rejonie ul. Wronieckiej i Stowianskiej w Pniewach, zostat zgodnie
zwymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.), wytozony do publicznego wgladu
w terminie od 14 lutego do 6 marca 2006 r.

W trakcie dyskusji publicznej, ktéra odbyta sie 2 marca 2006 r., wniesione zostaly
cztery uwagi. W dniu 8 marca Burmistrz Gminy Pniewy podjat rozstrzygniecie, w ktérym
podtrzymat ustalenia z dyskusji publicznej przyjmujac trzy uwagi.

W ustawowym terminie przyjmowania uwag, tj. do 20 marca 2006 r., nie wniesiono
nowych.

W oparciu o art. 20 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Rada Miejska Pniewy podejmuje rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionej uwagi:

Ze wzgledu na istniejace, na dzialce nr ewid. 84/6, zagospodarowanie, uwaga
wniesiona przez Pana Bogdana Janaszkiewicza, a dotyczaca przediuzenia projektowanej
ulicy 6KD do ulicy 9KD nie moze zosta¢ uwzgledniona.

W zwigzku powyzszym, Rada Miejska Pniewy podejmuje rozstrzygniecie o odrzuceniu

uwagi wniesionej przez Pana Bogdana Janaszkiewicza.



Zalacznik nr 3
do uchwaty XLVIII/370/06
Rady Miejskiej Pniewy z dnia 29 maja 2006r.

Rozstrzygnigcie sposobu realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych Gminy oraz zasady ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych
Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.), Rada Miejska Pniewy, w oparciu
o obowigzujgce przepisy, w tym:
1. ustawe z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2003 r. Nr 15,
poz. 148 z pdzn. zm.);
2. ustawe z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r.,
Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.);
3. ustawe z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odpro-
wadzaniu sciekéw (Dz. U. Nr 72, poz. 747 z pézn. zm.);
4. ustawe z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (tekst jednolity z 2003 r. Dz.U.
Nr 153, poz. 1504 z pdzn. zm.);
5. prognoze skutkow finansowych uchwalenia przedmiotowego planu;

oraz ustalenia planu, rozstrzyga sie, co nastepuje:

§ 1 Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych po-
trzeb mieszkancéw stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ww. ustawy o samorzadzie gminnym,

zadania wifasne gminy.

§ 2. Srodki na realizacjg infrastruktury technicznej Gmina moze uzyskaé z wykorzysta-
niem nastepujacych zrédet finansowania:
- dochody wiasne gminy,
- fundusze strukturalne z Unii Europejskiej,
- dotacje,
- pozyczki preferencyjne,

- optaty adiacenckie ponoszone przez witascicieli.

§ 3. 1. Skutki finansowe wynikajace z realizacji postanowien projektu planu mogg obcig-

zac budzet Gminy Pniewy w zakresie rozbudowy istniejacych sieci wodociagowej i kanaliza-



cyjnej. Natomiast koszt budowy samych przytaczy naleze¢ bedzie do inwestoréw indywidu-
alnych.
2. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji energii elektrycznej, realizowane bedg
W sposob okredlony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst
jednolity z 2003 r. Dz.U. nr 153, poz. 1504 z pézn. zm.) i nie bedg obcigzaty budzetu Gminy.
3. Zaopatrzenie w ciepto jest obowigzkiem inwestora, w zaleznosci od wyboru sposobu
ogrzewania, niezbedne bedzie porozumienie z wiasciwym dysponentem sieci, zgodnie

z ww. ustawg z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne.

§ 4. 1. Obstuga komunikacyjna terenu objetego planem odbywa¢ sie bedzie z istniejg-
cych oraz nowo projektowanych ulic i ciagu pieszo-jezdnego. Koszty zwigzane z wydziele-
niem nowych drég, w tym z ewentualnym wykupem gruntéw, oraz z urzadzeniem ulic, bedg
obcigzy¢ budzet Gminny, w momencie ich realizacji.

2. Procedura zwigzana z wykupem gruntéw bedzie wynikata z przepiséw ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity z 2004r. Dz.U. Nr 261,
poz. 2603 z p6zn. zm.).

3. Realizacja indywidualnych zjazdéw nalezy do zadan inwestora.



