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z sesji Rady Micjskici Pniewy 7 dnia 02”
UCHWALA Nr XV/143/04
Rady Miejskiej Pniewy
z dnia 25 lutego 2004 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pniewy w czesci

dotyczacej terenu migdzy ulicami Sw. Wawrzyica, Jeziorna, Nowy i Miedzychodzks.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( j.t.
Dz. U. z 2001r Nr. 142, poz. 1591 z pézn. zm.), art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717) oraz w zwiazku z Uchwalg Nr
XLI1/435/2002 Rady Miejskiej Pniewy z dnia 3 pazdziernika 2002 r. w sprawie przystapienia do zmiany
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Pniewy w czesci dotyczacej terenu
miedzy ulicami Sw. Wawrzynca, Jeziorna, Nowa i Migdzychodzka, Rada Miejska w Pniewach uchwala, co

nastgpuje:

§ 1.
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pniewy, zwany dalej planem,
obejmujacy obszar polozony w miescie Pniewy pomigdzy ulicami Sw. Wawrzyfica, Jeziorna, Nowa
i Miedzychodzka.
2. Niniejsza uchwata obowiazuje na obszarze, ktorego granice okresla rysunek, zwany dalej rysunkiem
planu zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodéi'g‘wania przestrzennego miasta Pniewy, w cze$ci
dotyczacej terenu potozonego migdzy ulicami Sw. Wawr'zyﬁca, Jeziorna, Nowa i Migdzychodzky”

(zalacznik nr 1 do uchwaly), opracowany w skali 1: 1000. ’
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ROZDZIAL 1 .
Przebisy ogolne
§2. .
1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
- wyznaczenie nowych funkcji dla terenéw objetych planem,
- wyznaczenie linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania,
- zasady obslugi w zakresie infrastruktury techniczne;j,
- lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadzenia terenu,
- szezegOlne warunki zagospodarowania terenu, w tym zakaz zabudowy, wynikajacy z potrzeb
ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, prawidlowego zagospodarowania zasobami

przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych.



2.Przedmiotem ustalen planu sa;
- tereny zabudowy mieszkaniowej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN,

- tereny zabudowy mieszkaniowej z ushugami, oznaczone na rysunku planu symbolem MN/U,
-tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ushugami, oznaczone na rysunku planu

symbolem M;j/U,
- tereny ogrodnictwa z ustugami, oznaczone na rysunku planu symbolem ROM/U,
- tereny ustug z zielenig towarzyszaca, oznaczone na rysunku planu symbolem U1,
- tereny zieleni publicznej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP,
- tereny ogrod6éw, oznaczone na rysunku planu symbolem ZD,

- tereny ogrodéw z ustugami, oznaczone na rysunku planu symbolem ZD/U,

- ciag pieszo-jezdny, oznaczony na rysunku planu symbolem KDX.

ROZDZIAL 11

Przepisy szczegélowe

§ 3.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej (MN) ustala si¢:

1) dla istniejacych terendw zabudowy mieszkaniowe; jednorodzinnej dopuszcza sie jako funkcje
uzupelniajaca nieucigzliwe ushugi, ktérych oddziatlywanie zamyka si¢ w granicach wilasnej dziatki,

2) ustugi moga by zlokalizowane w budynku mieszkalnym lub pomocniczym wolno stojacym, usytuowanym
na zapleczu zabudowy mieszkaniowej,

3) dopuszcza si¢ modernizacje i rozbudowe istniejacych budynkéw mieszkalnych, pod warunkiem
zachowania jednolitego charakteru calego ciggu zabudowy wzdluz ul. Nowej, ze szczegolnym
uwzglednieniem wysokosci i gabarytow budynkoéw oraz rodzaju ich dachéw,

4) ustala sig obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z potrzebami funkcji w ramach wlasne;j
posesji,

5) wprowadza si¢ zakaz wtérnych podzialow istniejacych nieruchomosci.

§ 4.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej z ustugami (MN/U) ustala si¢:

1) dla terenéw istniejacej zabudowy mieszkaniowo - uslugowej o zwartym charakterze, zwigzanym
funkcjonalnie z zespolem staromiejskim dopuszcza sie lokalizacje nieucigzliwych ustug w parterach
budynkéw lub w catych obiektach,

2) dopuszcza si¢ modernizacje i rozbudowe istniejacych budynkéw przyleglych do ul. Sw. Wawrzynca

i ul. Jeziornej pod warunkiem zachowania ich dotychczasowego charakteru, ze szczegdlnym

uwzglednieniem wysokosci i gabarytéw budynkéw oraz rodzaju ich dachow,



3) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ ustug w jednokondygnacyjnych budynkach na tylach posesji, z mozliwoscig
usytuowania ich na granicy dziatki,

4) maksymalny dopuszczalny % zabudowy dzialki obiektami kubaturowymi — 60%,

5) ze wzgledu na polozenie terenu w granicach ochrony konserwatorskiej zabytkowego ukladu
urbanistycznego miasta Pniewy, wszelkie dzialania inwestycyjne, na podstawic przepiséw szczeg6lnych

musza by¢ uzgodnione z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

§5.

Dla terenéw zabudowy mieszkniowej-jednorodzinnej z ustugami (Mj/U) ustala sie:

1) mozliwo$¢ budowy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — wolnostojacych,

2) w ramach budynku mieszkalnego dopuszcza si¢ lokalizacje nieuciazliwych uslug tzn. nie wnoszacych
zanieczyszczenia powietrza, halasu i nie generujacych nadmiernego ruchu samochodéw dostawczych
i cigzarowych,

3)zabudowa na terenie oznaczonym symbolem Mj/U* powinna by¢ usytuowana kalenicowo w stosunku do
ul. Jeziornej, zgodnie z nieprzekraczalna linia zabudowy wg rysunku planu,

4) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe, jednak nie wigcej niz 8,5 m w kalenicy dachu,

5) w obrebie jednej dzialki , poza budynkiem mieszkalnym dopuszcza si¢ realizacje garazy w formie
wbudowanej lub dobudowanej do budynku mieszkalnego, a takze jako obiekty wolnostojace,

o powierzchni maksymalnej 50 m?

6) wysoko$¢ budynkow garazowych do 5 m w kalenicy dachu,

7) rozwiazanie dachow ustala si¢ jako pochyle dwuspadowe lub wiclospadowe — o réwnych katach

nachylenia potaci od 259 do 400,

8) dopuszcza sig mozliwos¢ dodatkowego przetamania dachu budynku mieszkalnego celem objecia potacia
dachowa budynku garazowego przylegtego do domu,

9) pokrycie dachéw pochytych dachowka ceramiczna, cementowg lub innym pokryciem o podobnych
walorach estetycznych,

10)poziom posadowienia parteru budynkow nie wyzszy niz 0.5 metra nad projektowany poziom terenu,

11)nieprzekraczalna powierzchnia zabudowy dziatki wszystkimi budynkami wynosi — max. 30 %,

12)minimalna powierzchnig zieleni — 30 % powierzchni catkowitej dzialki,

13)dopuszcza sig prowadzenie sieci i lokalizacjg urzadzen infrastruktury technicznej,

14)dopuszcza si¢ wtorny podziat na dziatki pod warunkiem, ze kazda dziatka bedzie miata szerokosé frontu
nie mniejsza niz 20 m. oraz minimalng wielko$¢ 1000 m2,
15) od istniejacej linii energetycznej $redniego napigcia 15 kV obowiazuje strefa wolna od zabudowy 7,5 m

od osi przewodu w obie strony; niniejsze ustalenie przestaje obowiazywaé w przypadku skablowania

linii,



16)dla dzialki oznaczonej numerem ewidencyjnym 402/2 dopuszcza si¢ realizacje zjazdu indywidualnego
o szerokosci min. 4,5 m, jako przestrzeni niepublicznych,

17) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach ochrony konserwatorskiej zabytkowego ukladu
urbanistycznego miasta Pniewy, wszelkie dzialania inwestycyjne, na podstawie przepisow szczegdlnych

muszg by¢ uzgodnione z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

§ 0.
Dla terenéw ogrodnictwa z ustugami (ROM/U) ustala sie:
1) funkcj¢ podstawowg, terenu - dgrodnictwo z ustugami,
2) lokalizacjg¢ jednokondygnacyjnych budynkéw o funkcji uslugowej, nie wnoszacych zanieczyszczenia
powietrza, halasu i nie generujacych nadmiernego ruchu samochodéw dostawczych i ciezarowych,

3) nieprzekraczalna powierzchnia zabudowy dzialki wszystkimi budynkami wynosi — max. 60 %,

4) rozwiazanie dachow jako pochyle (dwu i wielospadowe), nachylenie polaci dachowych — 259 do 450,

5) zezwala si¢ na stosowanie dachéw plaskich, lub kombinacji dachéw plaskich i pochylych pod warunkiem
zapewnienia wysokich walorow architektonicznych projektowanych obiektow,

6) pokrycie dachéw pochylych dachowka ceramiczna , cementowa lub innym pokryciem o podobnych

walorach estetycznych,

7) projektowane obiekty kubaturowe winny nawiazywac pod wzgledem architektonicznym i zastosowanych
materialéw budowlanych do rozwiazan zwigzanych z tradycja, a w szczegdlnosci winny harmonizowaé
z otoczeniem 1 tlem tego terenu (zabudowa staromiejska),

8) zaleca si¢ wprowadzenie nasadzen drzew i krzewdw zgodnie z warunkami siedliskowymi,

9) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci i lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej,

10) ze wzgledu na polozenie terenu w granicach ochrony konserwatorskiej zabytkowego ukladu

urbanistycznego miasta Pniewy, wszelkie dzialania inwestycyjne, na podstawie przepisow szczegdlnych

musza, by¢ uzgodnione z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkdw.

§7.

Dia terenu ushlug z zielenig towarzyszaca (U1) ustala sig:

1) gléwng funkcja terenu jest zabudowa ustugowa ze znacznym udziatem zieleni towarzyszace;j,

2) projektowane obiekty kubaturowe winny posiada¢ wysokie walory architektoniczne, nawiazujac pod
wzgledem architektonicznym 1 zastosowanych materialdw budowlanych do rozwigzan zwiazanych
z tradycja, a w szczegdlnosci winny harmonizowacé z otoczeniem i tlem tego terenu,

3) usytuowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wg rysunku planu,

4) nieprzekraczalna powierzchnia zabudowy dziatki wszystkimi budynkami wynosi — max. 20 %,

5) maksymalna dopuszczalna wysokos$¢ budynkow 1 kondygnacja z poddaszem uzytkowym,

6) rozwigzanie dachow jako pochyle (dwu i wielospadowe), nachylenie potaci dachowych — 259 do 450,
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7) zezwala sig na stosowanie dachéw kombinacji dachéw plaskich i pochylych pod warunkiem zapewnienia
wysokich waloréw architektonicznych projektowanych obiektow,

8) pokrycie dachéw pochytych dachéwka ceramiczna , cementows lub innym pokryciem o podobnych
walorach estetycznych,

9) dopuszcza sig lokalizacjg obiektéw malej architektury,

10) minimalny procent zieleni jako powierzchni biologicznie czynnej, drzewiastej i krzewiastej — 50%,

11) z uwagi na mozliwo$¢ wystepowania niekorzystnych warunkéw geologiczno-gruntowych przed
podjeciem prac inwestycyjnych nalezy przeprowadzi¢ dodatkowe badania terenu,

12) wprowadza si¢ zakaz wtérnych podziatdw istniejacych nieruchomosci.

§8.

Wyznacza sig tereny ogrodéw z ustlugami (ZD/U), dla ktérych ustala sig:

1)gtowna funkcja terenu sg ogrody dziatkowe,

2)dopuszcza si¢ prowadzenie nieuciazliwej dzialalnosci ustugowe;j,

3) projektowane obiekty ustugowe winny posiadaé wysokie walory architektoniczne, nawiazujac pod
wzgledem architektonicznym i zastosowanych materialbw budowlanych do rozwiazan zwiazanych
z tradycja, a w szczegolnosci winny harmonizowacé z otoczeniem i tlem tego terenu,

4) maksymalna dopuszczalna wysokos¢ budynkdw 1 kondygnacja z poddaszem uzytkowym,

5) rozwigzanie dachéw jako pochyle (dwu i wielospadowe), nachylenie potaci dachowych — 259 do 450,

6) zezwala sig na stosowanie dachéw kombinacji dachéw plaskich i pochytych pod warunkiem zapewnienia
wysokich waloréw architektonicznych projektowanych obiektow,

7) pokrycie dachéw pochylych dachéwka ceramiczna, cementowa lub innym pokryciem o podobnych
walorach estetycznych,

8) dopuszcza sig lokalizacjg obiektow malej architektury,

9) z uwagi na mozliwo$¢ wystgpowania niekorzystnych warunkéw geologiczno-gruntowych przed
podjeciem prac inwestycyjnych nalezy przeprowadzié¢ dodatkowe badania terenu,

10) dopuszcza sig scalanie istniejacych nieruchomoéci.

§9.
Wyznacza si¢ tereny ogrodéw (ZD), dla ktorych ustala sie:

Zachowanie istniejacych ogrodoéw z zakazem lokalizacji zabudowy kubaturowej za wyjatkiem altan.



§ 10.
Dla terenéw komunikacji ustala sie:
1. Wyznacza sig ciag pieszo-jezdny, oznaczony na rysunku planu symbolem — KDX, o szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych 8 m, z wydzielona jezdnia o szerokosci min. 5 m i chodnikiem jednostronnym lub
w ukladzie jednoprzestrzennym z innymi zabezpieczeniami ruchu pieszych (np. cz¢$¢ piesza wydzielona
innym kolorem nawierzchni).
2. Dla wszystkich terenéw przeznaczonych pod zabudowg ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc

parkingowych zgodnie z potrzebami danej funkcji w ramach wlasnej poses;ji.

§11.

Obszar objety planem znajduje sie w granicach zabytkowego ukladu urbanistycznego miasta Pniewy,
ktdrego strefa jest chroniona na podstawie wpisu do rejestru zabytkéw — nr 2266A z dnia 30 grudnia 1992 r.
Na rysunku planu oznaczono granice ochrony konserwatorskiej. Na tytach dzialek przy ul. Sw. Wawrzyiica
przebiegala dawna fosa.

W przypadku podjgcia prac ziemnych przez inwestora konieczne jest zlecenie rozpoznawczo-sondazowych

badan wykopaliskowych oraz stalego nadzoru archeologiczno-konserwatorskiego.

§12.
Z uwagi na mozliwos¢ wystgpowania niekorzystnych warunkow geologiczno-gruntowych przed podjeciem

prac inwestycyjnych nalezy przeprowadzi¢ dodatkowe badania terenu.

ROZDZIAL 111

Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej.

§ 13.
1.Ustala si¢ obowiazek wykonania przylaczen do podstawowej sieci infrastruktury technicznej powiazanej z
istniejacym systemem miejskim:

a) w zakresie sieci wodociagowej,

b) sieci kanalizacji sanitarnej, z zakazem realizacji zbiornikéw bezodplywowych (szamba),

c) sieci kanalizacji deszczowej — w projektowanym ciagu pieszo-jezdnym KDX kanalizacja
deszczowa podlaczona do istniejacej sieci w ul. Jeziornej lub w ul. Migdzychodzkiej; wody
opadowe z posesji nalezy zagospodarowaé we wlasnym zakresie bez naruszania interesu osob
trzecich,

d) sieci energetycznej — zasilanie obszaru w energig elektryczna nastepowaé bedzie z sieci miejskiej;
szczegolowy sposob i zakres rozbudowy sieci okresli Energetyka Poznanska S.A. na etapie
realizacji poszczegdlnych przedsigwzigé inwestycyjnych,

e) sieci telefonicznej — docelowo skablowana podziemna; warunki techniczne przylaczenia do sieci

okresli firma telekomunikacyjna na etapie programowania i projektowania realizacyjnego,



f) w zakresie sieci gazowej zgodnie z wymogami ustawy Prawo Energetyczne.
2.Zaleca sig stosowanie do celow grzewczych paliw gazowych i plynnych, ogrzewania elektrycznego lub
zrodel energii odnawialnej. Zakazuje si¢ stosowania jako zrddla ciepla takich paliw 1 urzadzen do ich
spalania, ktore nie odpowiadaja wymogom ochrony powietrza atmosferycznego.
3.Podstawe realizacji uzbrojenia technicznego stanowic beda projekty branzowe.

4 .Ustala sig¢ obowiazek gromadzenia odpadoéw bytowych z posesji w sposéb zgodny z gospodarka odpadowa

miasta.

5.Zakazuje sig¢ podlaczania obiektow do istniejacych sieci infrastruktury technicznej bez uzgodnienia z

dysponentem sieci.

ROZDZIAL 1V

Przepisy koncowe.

§ 16.
Dla terenéw o nowych funkcjach, wyznaczonych w zmianie planu, ustala sig¢ 30 % stawke sluzaca

naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

§17.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Pniewy.

§ 19.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa

Wielkopolskiego.

PRZOWODNICZACY
Rady Migjsk =is

Pawet Prétk




