UCHWALA Nr V1/50/03
Rady Miejskiej Pniewy
z dnia 20 marca 2003 r.

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego

gminy Pniewy w miejscowos$ci Zamorze.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( tekst
jednolity Dz. U. Nr. 142 z 2001 r. poz. 1591) i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity z 1999 r. Dz. U. Nr 15 poz. 139 ze zmianami.), oraz w zwiazku z Uchwala ~ Nr
XXXI11/316/2001 Rady Miejskiej Pniewy z dnia 30 sierpnia 2001 r. o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego terenéw ustug turystyki i zabudowy letniskowej w

miejscowosci Zamorze, Rada Miejska Pniewy uchwala co nastepuje:

§1
1.Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Pniewy
zatwierdzonego uchwala nr XXXIX/241/94 Rady Miasta i Gminy Pniewy z dnia 27 maja 1994 r.
opublikowana w Dz. Urz. Wojewddztwa Poznafiskiego nr 15/94, poz. 149, zwana dalej planem, obejmujaca
obszar potozony w miejscowosci Zamorze dla dziatek o nr ewid. 50/1, 50/2.
2.Niniejsza uchwata obowiazuje na obszarze, ktérego granice okresla rysunek, zwany dalej rysunkiem planu
zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Pniewy w Zamorzu dla dziatki nr

50/1, 50/2” (zatacznik nr 1 do uchwaty), opracowany w skali 1: 1000.

ROZDZIAL 1

Przepisy ogolne

§2

1.Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

-wyznaczenie nowych funkcji dla terenéw objetych planem,

-linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania,

-linie rozgraniczajace drogi publiczne,

-zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace tereny tej
infrastruktury,‘

-lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadzenia terenu,

-szczegOlne warunki zagospodarowania terenu, w tym zakaz zabudowy, wynikajacy z potrzeb
ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, prawidlowego zagospodarowania

zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych.



2.Przedmiotem ustalen planu sa:
tereny zabudowy letniskowej i ustug turystyki, oznaczone na rysunku planu symbolem ML/UT,
tereny komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolem kD,
tereny lesne, oznaczone na rysunku planu symbolem Ls,
tereny zieleni, oznaczone na rysunku planu symbolem Z,

tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone na rysunku planu symbolem EE.

ROZDZIAL 11

Przepisy szczegolowe

§3

Dla terenu potozonego w miejscowosci Zamorze (zatacznik nr 1 do uchwaly) ustala sie:

LWyznacza si¢ tereny zabudowy letniskowej i ustug turystyki oznaczone na rysunku planu symbolem
(ML/UT), dla ktérych ustala sig:

Dlokalizacje budynkéw letniskowych,

2)lokalizacje wszelkich urzadzeri i obiektéw stuzacych realizacji funkcji rekreacjii turystyki,

3)lokalizacjg budynk6w letniskowych i ustugowych o maksymalnej wysokosci do II kondygnacji, nie wigcej niz
8,5 m,

4)rozwiazanie dachéw jako pochyle (dwu i wielospadowe), o réwnych katach nachylenia potaci,

5)nachylenie potaci dachowych — 250 do 450,

6)dopuszcza si¢ stosowanie kombinacji dachéw plaskich i pochylych pod warunkiem zapewnienia wysokich
waloréw architektonicznych projektowanych obiektéw,

T)pokrycie dachéw pochylych dachéwka ceramiczna, cementows lub innym materiatem dachéwkopodobnym,

8)poziom parteru budynkéw nie wyzszy niz 0.5 m nad powierzchnia terenu,

9)nieprzekraczalna powierzchnia zabudowy dzialki wszystkimi obiektami kubaturowymi 30 %,

10)projektowane obiekty kubaturowe winny harmonizowa¢ z otoczeniem i tlem tego terenu,

11)zaleca si¢ urzadzanie terenu i lokalizacje urzadzen stuzacych rekreacji, $ciezek spacerowych i
rowerowych,

12)zezwala si¢ na lokalizowanie parkingéw na powierzchni terenu, o nawierzchniach pozwalajacych na
infiltracj¢ wdd opadowych,

13)dopuszcza si¢ prowadzenie sieci i lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej,

14)zaleca si¢ wprowadzanie nowych zadrzewien i zakrzewien.

II.Dla terenow komunikacji ustala sig:

1.Wyznacza si¢ ulice dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolem — kD o szerokosci w liniach
rozgramczajqcych 10 m, z wydzwlonq Jezdnia o szerokosci min. 5 m 1 chodmklem Jednostronnym lub w
uk&adue jednoprzestrzennym z innymi zabezpieczeniami ruchu pleszych

2.Wyznacza sig pas terenu pod poszerzenie drogi dojazdowe;.



III.Wyznacza si¢ tereny zieleni, oznaczone na rysunku planu symbolem Z, dla ktorych ustala sig:
)przeznaczenie na cele zieleni ogéInodostepnej o funkcji rekreacyjne;j,

2)zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej, z wyjatkiem obiektow malej architektury, w tym fawki i latarnie

>

3)zakaz realizacji ogrodzen,
4)mozliwo$¢ wprowadzania nowych nasadzen drzew i krzewow zgodnie z warunkami siedliskowymi,

5)dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen stuzacych rekreacji, $ciezek spacerowych i rowerowych.

IV.Wyznacza sig tereny le§ne oznaczone na rysunku planu symbolem Ls, dla ktorych ustala sig:
1)zakaz realizacji zabudowy kubaturowej z wyjatkiem obiektéw matej architektury,

2)przeznaczenie na cele ogdlnodostepne.

V.Wyznacza si¢ teren urzadzen elektroenergetycznych, oznaczony na rysunku planu symbolem EE dla
ktérego ustala sig
lokalizacje projektowanej stacji transformatorowej zgodnie z rysunkiem planu, zasilanej linig kablowa lub

napowietrzng SN-15 kV na podstawie warunkéw technicznych przylacza, ktore wyda E.P. S.A.

§4

Dla terenéw zabudowy ustala si¢ nastepujace zasady i warunki podziatu na dziatki budowlane:

1)na rysunku przedstawiony jest proponowany podziat na dziatki budowlane,

2)dopuszcza sig inny podziat na dziatki pod warunkiem, ze kazda dziatka bedzie miata szerokoéé nie mniejsza
niz 20 m oraz ze spetione beda wymagania ustalen pkt. 3 i 4,

3)kazda dziatka budowlana musi mie¢ bezposredni wjazd z istniejacych lub projektowanych w planie drog
publicznych,

4)ustala si¢ minimalne wielkosci dziatek:
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a) dla zabudowy letniskowej (ML) — 1300 m

b) dla zabudowy ustugowe;j (UT) — 900 m2

>

5) wszelkie podzialy gruntéw nie moga zmienia¢ ustaleni niniejszego planu.

ROZDZIAL HI

Obowigzujace linie zabudowy

§5
1. Dlanowej zabudowy ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy usytuowane w odlegtosci:
od zewngtrznej krawedzi drogi dojazdowej 6 m,,
od granicy lasu — min. 20 m.
2.Dla  wszystkich terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc

parkingowych zgodnie z potrzebami danej funkcji w ramach wiasnej posesji.



ROZDZIAL IV

Zasady obshugi w zakresie infrastruktury techniczne;j.

§6

1.Ustala si¢ obowiazek wykonania przylaczen do podstawowej sieci infrastruktury technicznej powiazanej z
istniejacym systemem gminnym:

a) w zakresie sieci wodociagowe;j,

b) w zakresie sieci kanalizacji sanitarnej,

c) sie¢ energetyczna — zasilanie obszaru w energi¢ elektryczna nastgpowaé bedzie z sieci gminne;
szczegbdlowy sposéb i zakres rozbudowy sieci okresli Energetyka Poznafiska S.A. na etapie realizacji
poszczegdlnych przedsigwzigé inwestycyjnych,

d) sie¢ telefoniczna — docelowo skablowana podziemna; warunki techniczne przylaczenia do sieci okresli
firma telekomunikacyjna na etapie programowania i projektowania realizacyjnego.

2.W razie koniecznosci do celéw grzewczych zaleca si¢ stosowanie paliw gazowych i pltynnych, ogrzewania
elektrycznego lub zrodet energii odnawialnej. Zakazuje si¢ stosowania jako zrodia ciepta takich paliw i
urzadzen do ich spalania, ktére nie odpowiadaja wymogom ochrony powietrza atmosferycznego.

3.Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej na obszarach objetych planem, zezwala si¢ na odprowadzenie
$ciekéw do zbiornikéw bezodptywowych pod warunkiem ich petnej szczelnosci.

4.Wody opadowe powinny by¢ zagospodarowywane we wlasnym zakresie, na terenie dzialek np. poprzez
retencje, tj. zbieranie ich w zbiornikach otwartych lub zamknigtych.

5.Podstawe realizacji uzbrojenia technicznego stanowi¢ beda projekty branzowe.

6.Ustala si¢ obowigzek gromadzenia odpadow bytowych z posesji w sposob zgodny z gospodarka odpadowa
gminy.

7.0bsluga parkingowa — poza pasem drogowym, wylacznie na terenie wlasnych posesji.

8.Zakazuje si¢ podlaczania obiektow do istniejacych sieci infrastruktury technicznej bez uzgodnienia z

dysponentem sieci.

ROZDZIAL V

Stawka procentowa stuzgca naliczaniu oplaty na rzecz Gminy

§7
Zgodnie z art. 10 ust. 3 art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym dla terenéw o

nowych funkcjach, wyznaczonych w zmianie planu ustala si¢ 30 % stawke stuzaca naliczaniu optaty z tytutu

wzrostu wartosci nieruchomosci.



ROZDZIAL VI

Przepisy koncowe.

§8
Traci moc uchwata nr XXXIX/241/94 z dnia 27 maja 1994 r. Rady Miasta i Gminy Pniewy w sprawie
zatwierdzenia miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Pniewy opublikowana w

Dz. Urz. Wojew6dztwa Poznafiskiego Nr 15/94 poz. 149 na obszarach objetych zmiang planu.

§9

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Pniewy.

§ 10
Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa

Wielkopolskiego.

Priewy, dnis 9.0 W 7003




