UCHWALA Nr V1/48/03
Rady Miejskiej Pniewy
z dnia 20 marca 2003 r.

w  sprawie:  uchwalenia zmiany miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego

miasta Pniewy dla dzialki nr 101/12.

Na podstawie art. 18 ust, 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( tekst
jednolity Dz. U. Nr. 142 z 2001 r. ’poz. 1591) i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity z 1999 r. Dz. U. Nr 15 poz. 139 ze zmianami.), oraz w zwiazku z Uchwala Nr
XXXVII/398/2002 Rady Miejskiej Pniewy z dnia 23 kwietnia 2002 o przystapieniu do zmiany miejscowego

planu  zagospodarowania przestrzennego miasta Pniewy, Rada Miejska Pniewy uchwala co nastepuje:

§1
1.Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Pniewy
zatwierdzonego uchwaly nr XXX/191/93 Rady Miasta i Gminy Pniewy z dnia 31 sierpnia 1993 r.
opublikowang w Dz. Urz. Wojewo6dztwa Poznanskiego nr 14/93, poz. 161, zwanq dalej planem, obejmujaca
obszar polozony w miejscowo$ci Pniewy dla dzialki nr 101/12.
2.Niniejsza uchwata obowiazuje na obszarze, ktorego granice okregla rysunek, zwany dalej rysunkiem planu
zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pniewy dla dzialki nr ewid.

101/12” (zalacznik nr 1 do uchwaly), opracowany w skali 1: 1000.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogélne
§2
1.Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
-wyznaczenie nowych funkcji dla terenéw objetych planem,
-linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania,
-linie rozgraniczajace drogi publiczne,
-zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace tereny tej
infrastruktury,
-lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadzenia terenu,
-szczegoOlne warunki zagospodarowania terenu, w tym zakaz zabudowy, wynikajacy z potrzeb
ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, prawidlowego zagospodarowania
zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych.

2.Przedmiotem ustalen planu sa: !
a) tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem U,
b) tereny urzadzei gazownictwa, oznaczone na rysunku planu symbolem EG,

c) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZI.



ROZDZIAL 11
Przepisy szczegélowe

§3

Postanawia si¢ odnoénie obszaru oznaczonego na zalaczniku nr 1, co nastepuje:

I. Wyznacza sig teren uslug oznaczony na rysunku planu symbolem U, dla ktérego ustala sig:

1)zezwala si¢ na lokalizacje obiektow stuzacych prowadzeniu dziatalnoéci ustugowej,

2)zakaz lokalizacji innych funkcji niz: bazy, sklady i magazyny, parkingi w tym dla samochodéw cigzarowych,
garaze, stacje obstugi pojazdow, urzadzen infrastruktury technicznej, biura, uslugi komercyjne, handel
hurtowy ,

3)wysoko$¢ budynkéw handlowych, magazynowych i ustugowych do II kondygnacji w tym poddasze
uzytkowe, z zakazem realizacji budynkow o wysokosci powyzej 9 m,

4)zaleca si¢ stosowanie dachéw pochylych, lub kombinacji dachéw pochylych i plaskich pod warunkiem

zapewnienia wysokich waloréw architektonicznych projektowanych obiektow,

5)nachylenie pochylych potaci dachowych —v220 do 400,

6)dla zabudowy ustugowej pokrycie dachéw pochylych dachéwka ceramiczna, cementowq lub materialem

dachéwkopodobnym,

7)poziom parteru budynkéw nie wyzszy niz 0.5 m nad powierzchnig terenu,

8)zakazuje sig realizacji wielkokubaturowych obiektéw bedacych prosta brylg geometryczna,

8)minimalna powierzchnig zieleni przy zagospodarowaniu dziatki — min. 30% ich powierzchni,

9)zaleca si¢ wprowadzanie zieleni izolacyjnej od strony obwodnicy drogowej miasta,

10)nieprzekraczalny procent zabudowy dzialki obiektami kubaturowymi w wysokosci 50 %,

1 Dnieprzekraczalng lini¢ zabudowy okreslona na rysunku planu,

12)dopuszcza si¢ prowadzenie sieci i lokalizacj¢ urzadzen / obiektéw infrastruktury technicznej stuzacych
obstudze tego terenu,

13)w razie potrzeby wydzielenie nowych dzialek moze nastapi¢ pod warunkiem zapewnienia dojazdu, lub na
zasadzie stuzebnosci potwierdzonej notarialnie. Przed podzialem zaleca si¢ sporzadzenie koncepcji obslugi
komunikacyjnej przedmiotowego terenu Nowo utworzone drogi stanowily beda drogi o charakterze
publicznym, badzZ jako drogi wewnetrzne,

14) zasady i warunki podziatu na dzialki budowlane:

a) dopuszcza si¢ podzial na dziatki budowlane pod warunkiem, ze kazda dzialka bedzie miala szeroko$é
nie mniejsza niz 20 m oraz ze spelnione beda wymagania ustalen pkt. b) i c),
b) kazda dzialka budowlana musi mieé¢ bezposredni wjazd z istniejacych lub projektowanych drog

publicznych,

2

¢) ustala si¢ minimalne wielkosci dzialek w wysokos$ci 1000 m”~,

d) dopuszcza sig scalanie nowowyznaczonych dzialek, pod warunkiem, Zze nie spowoduje to

dysfunkcyjnosci terendw sasiednich,

e) wszelkie podziaty gruntow nie moga zmienia¢ ustalen niniejszego planu.



11.Wyznacza sig teren przeznaczony pod urzadzenia gazownictwa, oznaczony na rysunku planu symbolem
EG, o nie przesadzonej lokalizacji. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ inng lokalizacje pod

warunkiem zapewnienia dojazdu.

III. Wyznacza sig¢ tereny zieleni izolacyjnej oznaczone na rysunku planu symbolem ZI, dla ktoérych
ustala sie:
1) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej, z wyjatkiem obiektow malej architektury,
2) zaleca si¢ wprowadzanie zieleni wielopoziomowej o funkcjach ochronnych i izolacyjnych,
3)wprowadzehie nasadzefi drzew i krzewow zgodnie z warunkami siedliskowymi;:.
4)dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej i lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury
techniczne;j.
§4
W zakresie komunikacji ustala sig:
1)obstugg komunikacyjng obszaru od strony ul. Strzeleckiej,
2)zakaz realizacji jakichkolwiek zjazdoéw na droge krajowa,
3)tereny komunikacji stanowia przestrzen do realizacji urzadzen pbdziemnych; dla prowadzenia infrastruktury

technicznej nie zwiazanej z funkcjonowaniem drogi krajowej i miejskiej zarezerwowaé nalezy teren poza

pasem drogowym.
§5 .
Na obszarze objetym planem zakazuje sie prowadzenia dzialalnosci gospodarczej o charakterze przedsigwzieé

mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko przyrodnicze okre$lonych w Rozporzadzeniu Rady Ministrow
nr 1490 z dnia 24 wrzeénia 2002 r.

ROZDZIAL 111
Linie rozgraniczajace ulice, oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami pomocniczymi.
§6
1. Dla nowej zabudowy ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy usytuowane w odleglosci:
od zewngtrznej krawedzi drogi miejskiej (ulic zbiorczych, lokalnych i dojazdowych) — 15 m na terenie
niezabudowanym i 6 m na terenie zabudowanym,
od wierzchotka skarpy, rowu — 5 m,
2. Przy lokalizowaniu obiektow budowlanych na terenach bezpogrednio sasiadujacych z drogg krajowa nalezy
uwzgledni¢ strefe uciazliwosci drogi dla stalych uzytkownikéw sasiadujacych obszaréw i budowli. Odleglosci
(od zewnetrznej krawedzi jezdni ) negatywnego oddziatywania zwiazanego z ruchem drogowym wynoszq:
+dla istniejacej drogi krajowej nr 2,
-dla obiektow budowlanych nie przeznaczonych na pobyt ludzi — 25 m,

-dla obiektow Jjednokondygnacyjnych przeznaczonych na pobyt ludzi — 50 m,

-dla obiektéw wielokondygnacyjnych przeznaczonych na pobyt ludzi — 70 m,

2.Dla nowej zabudowy ustala si¢ zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, a

dla nie okreslonych w rysunku planu w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych ulic.



3.Ustala si¢ min. odleglo$¢ budynkéw od osi kolektora sanitarnego przebiegajacego przez dzialke 101/12 -
5 m z kazdej strony.
4.Dla  wszystkich terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc

parkingowych zgodnie z potrzebami danej funkcji w ramach wlasnej poses;ji.

ROZDZIAL IV
Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej.
§7
1.Ustala si¢ obowiazek wykonania przylaczefi do podstawowej sieci.infrastruktury technicznej powiazanej z
istniejacym systemem miejskim:

a) w zakresie sieci wodociagowej,

b) w zakresie sieci kanalizacyjnej,

¢) w zakresie kanalizacji deszczowej,

d) sie¢ energetyczna — zasilanie obszaru w energie elektryczna nastgpowaé bedzie z sieci miejskiej;
szczegblowy sposob i zakres rozbudowy sieci okre$li Energetyka Poznanska S.A. na etapie realizacji
poszczegolnych przedsigwzie¢ inwestycyjnych, '

e) sie¢ telefoniczna — docelowo skablowana podziemna; warunki techniczne przylaczenia do sieci okresli
firma telekomunikacyjna na etapie programowania i projektowania realizacyjnego.

2.Zaleca sig stosowanie do celéw grzewczych paliw gazowych i plynnych, ogrzewania elektrycznego lub zrodet
energii odnawialnej. Zakazuje si¢ stosowania jako Zrodia ciepta takich paliw i urzadzen do ich spalania,
ktore nie odpowiadaja wymogom ochrony powietrza atmosferycznego.

3.Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej na obszarach objetych planem, zezwala si¢ na odprowadzenie
$ciekéw do zbiornikéw bezodptywowych pod warunkiem ich pelnej szczelno$ci.

4.Podstawg realizacji uzbrojenia technicznego stanowié¢ beda projekty branzowe.

5.Ustala si¢ obowiazek gromadzenia odpadéw bytowych z posesji w sposéb zgodny z gospodarka odpadowa
miasta.

6.0bstuga parkingowa — poza pasem drogowym, wylacznie na terenie wlasnych posesji.

7.Zakazuje si¢ podiaczania obiektéw do istniejacych sieci infrastruktury technicznej bez uzgodnienia z

dysponentem sieci.

ROZDZIAL V
Stawka procentowa sluzgca naliczaniu oplaty na rzecz Gminy
. §8
Zgodnie z art. 10 ust. 3 art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym dla terenéw o

nowych funkcjach, wyznaczonych w zmianie planu ustala si¢ 30 % stawkeg stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu

wzrostu warto$ci nieruchomosci.



ROZDZIAL VI
Przepisy koficowe.
§9
Traci moc uchwala nr XXX/191/93 z dnia 31 sierpnia 1993 r. Rady Miasta i Gminy Pniewy w sprawie
zatwierdzenia miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Pniewy opublikowana w

Dz. Urz. Wojewddztwa Poznanskiego Nr 14/93 poz. 161, na obszarze objetym zmiang planu.

§10

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Pniewy. O

§ 11
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewd6dztwa

Wielkopolskiego.
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