Uchwata Nr V1/42/03
Rady Miejskiej Pniewy
z dnia 20 marca 2003r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu zabudowy zagrodowej dla dziatki nr 452/7,

potozonej w Nojewie, gm. Pniewy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5i art. 40. ust. 1 ustawy z dnia 8. marca 1990r.
0 samorzgdzie gminnym (tekst jednolity z 2001r. Dz.U. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.)
oraz art. 10 ust. 3 i art. 26 ustawy z dnia 7. lipca 1994r. o zagospodarowaniu prze-
strzennym (tekst jednolity z 1999r. Dz.U. Nr 15, poz. 139 z p6ézn. zm.) Rada Miejska

Pniewy uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu

zabudowy zagrodowej dla dziatki nr 452/7, potozonej w Nojewie, gm. Pniewy.

§ 2. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa

w § 1, sg ustalenia bedgce trescig niniejszej uchwaty.

§ 3. Integralng czescig planu jest rysunek, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej

uchwaty.

Rozdziat 1
Postanowienia ogéline.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 2 uchwaty,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;
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2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej Pniewy,
o ile z treéci przepisu nie wynika inaczej;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére po-
winno przewazac¢ na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

4) funkcji terenu - jest synonimem przeznaczenia podstawowego;

1) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawo-
wego, wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

5) linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie jaka tworzg lica scian budynkéw;

1) uciazliwosci dla sSrodowiska - nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany utrud-
niajgce zycie albo dokuczliwe dla otaczajgcego srodowiska, a zwlaszcza hatas, wibracje,
zanieczyszczenie powietrza, gleby, wody i zanieczyszczenie odpadami;

9) obiekcie malej architektury - nalezy przez to rozumie¢ mate obiekty kubaturowe, nie
przeznaczone na staty pobyt, o maksymalnej powierzchni 30m?, jak np. pergole, posado-
wione zadaszenia, altany ogrodowe, duze fontanny;

10) dzialalnosci gospodarczej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ zwigzang z agroturysty-

ka.

§ 5. Uzyte w planie okreslenia i nazewnictwo zostato zdefiniowane miedzy innymi
w nastepujgcych przepisach:

1) ustawa z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych. (tekst jednolity Dz.U. z 2000r.
Nr 71, poz. 838 z p6zn. zm.);

2) ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane. (tekst jednolity Dz.U. z 2000r. Nr 106,
poz. 1126 z pézn. zm.);

3) ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska. (Dz.U. Nr 62, poz. 627
z pdzn. zm.);

4) ustawa z dnia 27 lipca 2001r. o wprowadzeniu ustawy - Prawo ochrony srodowiska, ustawy
0 odpadach oraz o zmianie niektorych ustaw. (Dz.U. Nr 100, poz. 1085 z p6zn. zm.);

5) ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny. (Dz.U. Nr 16, poz. 93 z p6zn. zm.);

6) ustawa z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych. (Dz.U. Nr 16, poz. 78
zZ pozn. zm.);

7) ustawa z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne. (Dz.U. Nr 115, poz. 1229 p6zn. zm.);

8) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12. kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. (Dz.U. Nr 75,
poz. 690);

9) rozporzgdzenie Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnos$ciowej z dnia 7 pazdziernika 1997r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budowle rolnicze
i ich usytuowanie. (Dz. U. Nr 132, poz. 877);

10) rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2. marca 1999r.

w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytu-
owanie. (Dz. U. Nr 43, poz. 430).

§ 6. Przedmiot i zakres planu.

1.  Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania
terenu na obszarze objetym planem.

2. W oparciu o uchwate Nr XXXVI11/409/2002 Rady Miejskiej Pniewy z dnia
27 czerwca 2002r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Pniewy dla dziatki nr 452/7 potozonej w Nojewie, pla-

nem ustala sie:
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1) linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospo-
darowania;

2) linie rozgraniczajgce place oraz drogi publiczne;

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajgce te-
reny tej infrastruktury;

4) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz urzadzenia tere-
nu;

5) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu, w tym zakaz zabudowy, wynikaja-
cy z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego, prawidtowego za-
gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych.

§ 7. Obszar objety planem.
1. Planem objeto obszary o tagcznej powierzchni 0,7 ha.
2. Obszar, o ktérym mowa w pkt. 1, potozony jest w pétnocnej czesci gminy Pnie-

wy, przy drodze powiatowej prowadzgcej z Pniew do Wronek, na gruntach wsi Nojewo.

§ 8. Granice obszaru objetego planem, bedgce granicami zatwierdzenia planu,
przedstawiono na rysunku planu, o ktérym mowa w § 3 uchwaty. Odpowiadajg one

granicom dziatki oznaczonej numerem ewidencyjnym 452/7.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenu.

§ 9. Na obszarze planu ustala sie nastepujgce przeznaczenie podstawowe,

zabudowa zagrodowa, teren oznaczony na rysunku planu symbolem MR.

§ 10. Na terenie objetym planem ustala sie dziatalnos¢ gospodarczg, w rozumieniu
§ 4 ust. 10 uchwaly, jako przeznaczenie dopuszczalne, przy zachowaniu uregulowan

wynikajgcych z przepiséw oraz postanowien planu.

Rozdziat 3
Linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach
lub réznych zasadach zagospodarowania.

§ 11. Linia ciggta przedstawiona na rysunku planu, stanowi linie rozgraniczajgca
tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania, okreslonych

W niniejszej uchwale.
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Rozdziat nr 4
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
oraz linie rozgraniczajace tereny tej infrastruktury.

§ 12. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem ustala sie z istniejgcej
drogi powiatowej Pniewy - Wronki, lezgcej poza granicami opracowania, przy zacho-
waniu przepiséw oraz nastepujgcych warunkéw:

1) przy realizacji indywidualnego zjazdu z drogi powiatowej row przeprowadzi¢

W przepuscie;

2) wigczenie zjazdu z drogi musi by¢ prowadzone pod kgtem prostym lub zblizonym
do prostego;
3) nalezy zachowa¢ minimalng, przewidziang w przepisach, szeroko$¢ utwardzonego

Zjazdu;

4) przy zjezdzie z drogi zachowaé¢ odpowiednie, przewidziane w przepisach, pole wi-
docznosci;
5) pozostate, nie wymienione wyzej, parametry realizowa¢ zgodnie z przepisami oraz

Polskimi Normami.

§ 13. Ustala sie korzystanie z istniejgcej infrastruktury technicznej oraz realizacje
nowej, w liniach rozgraniczajgcych drogi powiatowej, o ktérej mowa w § 12, przy za-
chowaniu przepisow, Polskich Norm oraz nastepujgcych warunkéw:

1) kanalizacja sanitarna:

a) zwilgczeniem do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) plan dopuszcza tymczasowo, tzn. do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej,
gromadzenie sciekow bytowych w szczelnych zbiornikach bezodptywowych,

c) dopuszcza sie realizacje przydomowej oczyszczalni sciekow;

2) kanalizacja deszczowa:

a) ustala sie odprowadzenie wod deszczowych z powierzchni utwardzonych
do kanalizacji deszczowej,

b) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej plan dopuszcza odprowadzenie
deszczéwki do pobliskiego rowu, po podczyszczeniu w odpowiednich urzgdze-
niach, do parametréw okreslonych w przepisach oraz po wczesniejszym uzy-
skaniu odpowiednich pozwoleh,

c) zakazuje sie powierzchniowego odprowadzania wod deszczowych poza grani-

ce nieruchomosci;
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3) zaopatrzenie w wode, w tym do celow przeciwpozarowych: z sieci wodo-
ciggowej z wykorzystaniem komunalnych urzgdzen zaopatrzenia w wode,

4) urzadzenia elektroenergetyczne: z istniejgcych urzadzen elektroenerge-
tycznych, jezeli wzrosnie zapotrzebowanie na energie dopuszcza sie realizacje na
terenie MR stacji transformatorowej, po wczesniejszym uzgodnieniu z energetyka
i uzyskaniu warunkow technicznych;

5) zaopatrzenie w ciepto: przy ogrzewaniu budynkéw zastosowacé zrédta ener-
gii
0 ograniczonej emisji, mozna korzysta¢ z niekonwencjonalnych i odnawialnych
zrodet energii;

6) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach.

Rozdziat 5
Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy
oraz urzadzenia terenu.
§ 14.1. Na terenie zabudowy zagrodowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
MR, w zaleznosci od potrzeb, ustala sie realizacje:
1) zabudowy mieszkaniowej;
2) garazy i budynkéw gospodarczych;
3) budynkéw inwentarskich;
4) obiektow zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig agroturystyczna;
5) instalacji i urzgdzen technicznych, o ktérych mowa w § 13;
6) zieleni.
2. Zagospodarowanie terenu nalezy ksztattowa¢ w sposéb zapewniajgcy zachowa-
nie przepisdw oraz nastepujgcych warunkéw:
1) budynek mieszkalny wolno stojgcy, realizowany jako budynek parterowy z pod-
daszem uzytkowym:
a) wysokos¢ zabudowy: do Il kondygnacii,
b) dach o nachyleniu od 20° pokrycie z dachéwki lub materiatow da-

chéwko-podobnych lub pokry¢ naturalnych,

2) pozostate obiekty: wysokos¢ zabudowy do 7m, liczac od powierzchni terenu
do okapu;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy: 14m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi

powiatowej Pniewy — Wronki;
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4) dopuszcza sie realizacje indywidualnych obiektow i urzgdzen zwigzanych z

rekreacjg i sportem, a takze matej architektury.

§ 15.1. Dla rowu, przebiegajgcego przy granicy terenu objetego planem, a znajdu-
jacego sie poza granicami opracowania, nalezy wykonac¢ prace konserwacyjne i prace
utrzymujgce jego droznosc¢, w celu unikniecia lokalnych podtopien.

2. Ustala sie obowigzek umozliwienia dostepu do wody w celu wykonywania, wy-
mienionych w ust. 1, prac konserwacyjno-melioracyjnych.

3. Ustala sie obudowe biologiczng istniejgcego rowu, poprzez realizacje nasadzen

w trzech pietrach.

Rozdzial 6
Szczegolne warunki zagospodarowania terenu, w tym zakaz zabudowy, wynika-
jacy z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego, prawidtowego
zagospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych.

§ 16. Ustala sie obowigzek wykonania badan geotechnicznych. Badania geotech-
niczne winny okresli¢ koniecznos¢ (lub jej brak) wykonania opaski drenarskiej, a takze

rozwigzan technicznych zabezpieczajgcych zabudowe przed zawilgoceniem.

§ 17. Zagospodarowanie terenu nalezy tak ksztattowac, by zabudowa mieszkanio-
wa znajdowata sie poza ewentualnymi ucigzliwosciami zwigzanymi z funkcjonowaniem

obiektow inwentarskich oraz budowli rolniczych.

§ 18. Nalezy zapobiegac¢ i przeciwdziata¢ niekorzystnym zmianom powierzchni zie-
mi, w tym celu nalezy nie dopuszcza¢ do niszczenia lub uszkadzania powierzchni zie-
mi, gleby i rzeZzby terenu, przez przeksztatcanie ich budowy oraz niewtasciwe magazy-

nowanie odpadéw i odprowadzanie sciekow.

§ 19.1. Na obszarze objetym planem ustala sie, ze gospodarka odpadami bedzie
prowadzona zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami.
2. W szczegolnosci ustala sie, ze na obszarze objetym planem bedg wyznaczone

miejsca do zbierania odpadow.

§ 20. Zakazuje sie prowadzenia prac trwale, niekorzystnie, naruszajgcych panujg-

ce na obszarze objetym planem i w jego sagsiedztwie stosunki gruntowo-wodne.
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§ 21. Zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywac
na srodowisko.

§ 22. Wszelkie ucigzliwosci dla srodowiska, nie mogg wykraczac¢ poza granice nie-

ruchomosci zajmowanej przez inwestycje je wywotujgce.

Rozdziat 7
Przepisy koncowe.

§ 23. Plan zachowuje waznos$¢, rowniez wtedy jesli:
1) nastgpi zmiana lub nowelizacja ktéregokolwiek z wymienionych w § 5 przepisow,
chyba Ze z ich tresci bedzie wynikat obowigzek dokonania zmiany planu;

2) nastgpi zmiana wymienionych w planie numeru ewidencyjnego dziatki.

§ 24. Z dniem wejscia w zycie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenu zabudowy zagrodowej dla dziatki nr 452/7, potozonej w Nojewie, gm. Pniewy,
traci moc miejscowy plan ogdélny zagospodarowania przestrzennego gminy Pniewy,
uchwalony przez Rade Miasta i Gminy Pniewy uchwatg Nr XXXIX/241/94 z dnia 27
maja 1994r. (opubl. w Dz.Urz. Woj. Pozn. Nr 15/94, poz. 149), w granicach obszaru

objetego planem, o ktérym mowa w §§ 7 i 8.

§ 25. Ustala sie stawke procentowa, stuzgcg naliczeniu jednorazowej opfaty
od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospo-

darowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.
§ 26. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy Pniewy.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.
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