UCHWALA NR VI1/43/03
Rady Miejskiej Pniewy
z dnia 20 marca 2003r

W sprawie : miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej i uslug niekonwencjonalnych.

Na podstawie art. 18 ust.2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz. 139 ze zmianami)
oraz w zwigzku z uchwata Nr XXXVII1/410/2002 z dnia 27 czerwca 2002r. w sprawie sporzadzenia

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pniewy dla dziatek nr 215/1 i
215/4 polozonych w obrebie wsi Zajaczkowo.

Rada Miejska Pniewy
uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej i uslug
niekonwencjonalnych dla terenu potozonego w obrebie wsi Zajaczkowo, dz. nr 215/1 i 215/4

ROZDZIAL 1

Ustalenia ogolne
§1

Niniejsza uchwata obowigzuje na obszarze ktérego granice okresla rysunek planu zatytulowany:
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU
ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ I USLUG NIEKONWENCJONALNYCH opracowany na
mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000 i na mapie ewidencyjnej w skali 1 : 5000.

§2

1. Integralng czgdcia planu jest rysunek planu stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.
2. Ustalenia rysunku planu obowiazuja z wyjatkiem elementow oznaczonych gwiazdka, ktére
stanowig tre$¢ informacyjng .

§3.

1. Plan sktada sie z:
1)  rysunku planu,
2)  tresci uchwaly czyli ustalen.
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§4.
1. Przedmiotem planu jest realizacja uchwaty Nr XXXVII1/410/2002 z dnia 27.06.02 i dotyczy:

1) ustalenia przeznaczenia terenu oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania,

2) okreslenia lokalnych warunkéw, zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym rowniez linie zabudowy i gabaryty obiektow,

3) okreslenia linii rozgraniczajacych place oraz drogi publiczne,

4) okreslenia zasad obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;.

2. Celem planu jest przeksztalcenie terenu przeznaczonego pod uprawy rolne bez prawa zabudowy
na teren zabudowy mieszkaniowej i ustug niekonwencjonalnych.

§5.

1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest
stworzenie podstaw (warunkéw wilasciwych prawu lokalnemu w dziedzinie gospodarki
przestrzennej)  formalnych i merytorycznych dla umozliwienia zainwestowania terenu
dotychczas uzytkowanego rolniczo na cele zabudowy mieszkaniowej i ustug
niekonwencjonalnych.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w decyzjach administracyjnych nalezy okreslac
w stosunku do obszaru objetego planem wg zasad okreslonych w ustaleniach Rozdziat 11
niniejszej uchwaty.

§6.

1. Ustalenia dotyczace warunkow korzystania ze Srodowiska przyrodniczego i kulturowego :

1) ustala si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych w sposéb nie kolidujacy z warunkami
przyrodniczymi,

2) ustala si¢ obowigzek zastosowania odpowiednich $rodkow technicznych zabezpieczajacych
wody podziemne  przed zanieczyszczeniem (dot. uje¢ wod, obszaréw i zbiornikow
zasobowych wod podziemnych itp.),

3) ustala sig¢, ze prace budowlane nie moga spowodowaé naruszenia stosunkow wodnych na
gruncie. W przypadku naruszenia sieci drenarskiej nalezy bezzwlocznie —odtworzyé
przecigte ciagi drenarskie, odbudowac ciagi melioracyijne itp.,

4) ustala si¢ obowigzek powiadomienia panstwowej stuzby ochrony zabytkéw na 7 dni przed
rozpoczeciem prac budowlanych i prowadzenia w przypadku potrzeby statego nadzoru
archeologicznego w czasie realizacji inwestycji.

5) ustala si¢ obowiazek zapewnienia poziomu hatasu dopuszczalnego jak dla terendéw
chronionych tj. do 45 dB w godzinach dziennych oraz do 40 dB w godzinach nocnych.

§7.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) planie - nalezy przez torozumie¢ ustalenia planu o ktéorym mowa w § 1 uchwaly,

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu stanowigcy zalacznik do niniejszej
uchwaty,
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3) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwal¢ Rady Miejskiej Pniewy, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej,

4) przepisach szczegolnych i odrgbnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych
decyzji administracyjnych,

5) wyznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumieg, ze jest on wyznaczony na obszarze objetym
planem,

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé, ze wyklucza si¢ lokalizacje
obiektéw w obszarze zawartym migdzy tq linia, a krawedzia jezdni,

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno -
przewazac na obszarze w obrebie linii rozgraniczajacych,

8) uslugach niekonwencjonalnych — nalezy przez to rozumieé ustugi z zakresu dzialalnosci
agroturystycznej /mp.: hotelarstwo, wczasy w siodle, gastronomia, rehabilitacja, odnowa
biologiczna itp./ i rolniczo - handlowej / specjalizacja miedzy innymi w zakresie upraw kwiatowych/,

9) intensywno$ci zabudowy kubaturowej wyrazonej procentem powierzchni dzialki — nalezy
przez to rozumie¢ wielko$¢ powierzchni terenu zabudowanego,

10) wysoko$ci obiektéw budowlanych /budynkéw/ - nalezy przez to rozmie¢ wysoko$¢ liczong
od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,

11) zieleni - nalezy przez to rozumie¢ nieutwardzony teren o nawierzchni gruntowej, biologicznie
czynnej, pokryty nasadzeniami w formie drzew, krzew6w, roslin okrywowych i trawy,

12) nasyceniu terenu zielenia wyrazona procentem powierzchni dzialki — nalezy przez to
rozumie¢ wielko$¢ powierzchni terenu, ktéra ma zostaé przeznaczona na cele zieleni,

13) zakazywaniu , nakazywaniu lub obowiazywaniu - nalezy przez to rozumieé, ze
wprowadza si¢ zakaz, nakaz lub obowigzek na obszarze objetym planem,

14) zalecaniu — nalezy przez to rozumie¢ propozycje rozwigzah nie majacej rangi przepisu
gminnego.

ROZDZIAL 11
Ustalenia szczegélowe

® przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach, lub
roznych zasadach zagospodarowania,

* lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu w tym rowniez linie zabudowy i gabaryty obiektéw,

* zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej,

* linie rozgraniczajace place oraz drogi publiczne.

§8.

1. Wyznacza sig teren zabudowy mieszkaniowej i ushug niekonwencjonalnych w tym: ustugi z
zakresu dzialalnosci agroturystycznej /np.: hotelarstwo, wczasy w siodle, gastronomia,
rehabilitacja, odnowa biologiczna itp./ i rolniczo - handlowej / specjalizacja miedzy innymi w
zakresie upraw kwiatowych/,

1) linie rozgraniczajace o ktorych mowa w ust. 1 okresla rysunek planu,
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teren o ktorym mowa w ust. 1 oznaczono na rysunku planu symbolem ,,MU”.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace warunki, zasady 1 standardy
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w tym réwniez linie zabudowy i
gabaryty obiektow:

1) dostepnos¢ komunikacyjna od drogi powiatowej,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy 15,00m zgodnie z rysunkiem planu,

3) wysokos¢ obiektow budowlanych do trzech kondygnacji z poddaszem uzytkowym,

4) budynki pokryte dachami spadowymi o nachyleniu polaci do 60°,

5) forma architektoniczna obiektow winna nawigzywaé do tradycji lokalnej wsi i ze
wzgledu na sasiedztwo obszarow o wysokich walorach przyrodniczych powinna by¢
harmonijnie wpisana w naturalny krajobraz,

6) intensywno$¢ zabudowy kubaturowej dla:

- dziatki nr geod. 215/1 nie wigksza niz 15%
- dzialki nr geod. 215/4 nie wiecksza niz 10%

7) nasycenie terenu zielenig dla:

- dzialki nr geod. 215/1 nie mniejsze niz 50%
- dzialki nr geod. 215/4 nie mniejsze niz 60%

8) zaleca si¢ pelne wykorzystanie dotychczas istniejacych drzew, krzewdw oraz stosowanie
nowych nasadzen zaréwno zielenig niskq jak i wysoka o charakterze izolacyjnym i
ozdobnym,

9) uciazliwo$ci wywotane dziatalnoscig ustug niekonwencjonalnych nie moga przekraczac
poziomu okreslonego przepisami ustaw szczegolnych, wykonawczych oraz Polskimi
Normami,

10) ucigzliwos¢ wywotana dziatalnoscig ustug niekonwencjonalnych nie moze wykraczaé
poza granice opracowania,

11) w dzialalno$ci rolniczej nalezy racjonalnie korzystaé zwlaszcza z mineralnego nawozenia
1 stosowania $rodkéw ochrony roslin oraz skutecznie zabezpieczaé po nich opakowania i
inne odpady rolnicze.

§9.

1. Wyznacza sig teren urzadzen elektroenergetycznych

D
2)

linie rozgraniczajace — postulowane, o ktérych mowa w ust. 1 okresla rysunek planu,
teren, o ktorym mowa w ust. 1 oznaczono na rysunku planu symbolem ,,EE”.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace warunki, zasady i standardy
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w tym réwniez linie zabudowy i
gabaryty obiektow:

Y,
2)

3)

4)

dostepnos¢ komunikacyjna od drogi powiatowej,

stacja transformatorowa winna by¢ usytuowana w bezpo$rednim sasiedztwie drogi
powiatowej jednak ustalenie jej ostatecznej lokalizacji nastapi na etapie realizacji,

rodzaj stacji transformatorowej ustalony zostanie na etapie realizacji zgodnie z
zapotrzebowaniem,

na etapie realizacji niezbgdne jest uzgodnienie projektu z wilasciwym Zakladem
Energetycznym.



§ 10.
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

. zasilanie energetyczne - na obszarze objetym planem zakazuje si¢ zasilania energetycznego
z istniejacej sieci energetycznej w sposob nie uzgodniony z jej dysponentem. Ustala sie
konieczno$¢ wystapienia o warunki przytaczenia do wlasciwego Zaktadu Energetycznego,

. zaopatrzenie w wode — z istniejacej sieci wodociagowej (ujecie w Najewie), a dla dziatalnosci
agroturystycznej oraz handlowo-rolniczej zaopatrzenie w wod¢ odpowiadajaca warunkom wody
pitnej zgodnie z przepisami i normami,

. telekomunikacja — ustala si¢ z chwilg realizacji zadania dokonanie uzgodnien, a rozpoczecie
prac budowlanych nalezy zgtosi¢ we wlasciwym Oddziale TP S.A.,

. odprowadzanie Sciekéw - dopuszcza si¢ realizacje obiektow przy rozwiazaniu gospodarki
sciekowej na bazie szczelnego zbiornika bezodplywowego pod warunkiem, ze docelowo obiekty
zostang podigczone do planowanej zewngtrznej sieci kanalizacyjnej, ewentualne zaleca sie
. realizacj¢ przydomowej oczyszczalni ekologicznej zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

. wody opadowe — nalezy odprowadza¢ poprzez system odstojnikéw do wiejskiej sieci kanalizacji
deszczowej,

. odpady komunalne — winny by¢ gromadzone po uprzedniej segregacji z uwzglednieniem
recyklingu w specjalistycznych kontenerach w wyznaczonym miejscu w obrebie wlasnej dziatki
1 systematycznie wywozone przez wyspecjalizowane stuzby na wysypisko $mieci (zgodnie z
programem gminnym),

. energia cieplna — zastosowanie nieucigzliwych dla srodowiska technologii oraz ekologicznych
nosnikow energii cieplnej np.: energia elektryczna, gaz olej opalowy (tzn. nalezy zastosowaé
urzadzenia o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskim stopniu emisji zanieczyszczen),

. W obregbie obszaru objetego planem nalezy zapewnié zaopatrzenie wodne do celéw gasniczych,
drogi zapewniajace swobodny dojazd dla jednostek strazy pozarnej i zapewni¢ mozliwo$é i
warunki do prowadzenia dziatan ratowniczych,

. ustala sig, ze podstawe realizacji uzbrojenia technicznego stanowi¢ beda projekty branzowe .

ROZDZIAL. 111
Zasady ochrony Srodowiska kulturowego

§11.

. W razie przypadkowego odkrycia obiektow archeologicznych przez ekipe budowlang nalezy
zgodnie z art. 22, 24 Ustawy o Ochronie Dobr Kultury, zabezpieczyé znalezisko i zglosi¢ ten
fakt do Konserwatora Zabytkow Archeologicznych w Poznaniu. '
. W sasiedztwie dzialek objetych planem znajduje sie cmentarz rodziny Zottowskich figurujacy w
ewidencji konserwatorskiej.



ROZDZIAL 1V

Przepisy koncowe

§12.

Stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty o ktorej mowa w art.36 ustawy z dnia 7 lipca 1994
roku o zagospodarowaniu przestrzennym, w stosunku do obszaru objetego planem, ustala si¢ w
wysokosci 30 %.

§13.

Zgodnie z ustawa o ochronie gruntow rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 roku /Dz.U. Nr 16 z
dnia 22 lutego 1995r poz.78 2z pdzZniejszymi zmianami/ niniejszym planem zmienia si¢
przeznaczenie gruntéw rolnych :

RklV o powierzchni  0,3920 ha

Rkl VI o powierzchni  0,6615 ha

w obrebie wsi Zajaczkowo na cele okre$lone w niniejszym planie.

§14.
Traci moc uchwata Nr XXXIX/241/94 Rady Miasta i Gminy Pniewy z dnia 27 maja 1994 r. (Dz.
Urz. Woj. Poznanskiego Nr 15, poz. 149 z dnia 14.10.1994r.) w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pniewy w odniesieniu do terenu objetego
niniejszym planem.

§15.

Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Pniewy.

§16.

Uchwata wchodzi w zycie  po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

52.045 Priiey PRZEV/C

odpisu Rychffilejsidie]



UZASADNIENIE
do uchwatly Nr V1/43/03
Rady Miejskiej Pniewy z dnia 20 marca 2003r.

W sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy mieszkaniowej i ustug niekonwencjonalnych

Uchwala Nr XXXVIII/410/2002 o przystapieniu do sporzadzenia tego planu podjeta zostala
przez Rade Miejska Pniewy w dniu 27 czerwca 2002 roku.

Aktualnie prace zaréwno w czesci formalno-prawnej jak i merytorycznej nad tym planem
zostaly zakoficzone i jest on w pelni przygotowany do uchwalenia.

Inwestorem w/w zamierzenia jest Pani Magdalena Drzazga zamieszkala w Szamotutach.

Celem sporzadzanego miejscowego planu bylo wyznaczenie w obrebie wsi Zajaczkowo na
dz. nr 215/1 i 215/4 terenu zabudowy mieszkaniowej i ustug niekonwencjonalnych. Przez
ustugi niekonwencjonalne nalezy rozumie¢ ustugi w zakresie dziatalnosci agroturystycznej
oraz ustugi takie jak, np: hotelarstwo, wczasy w siodle, gastronomia, rehabilitacja, odnowa
biologiczna itp. Plan ten dopuszcza rowniez na tym terenie dzialalno$é rolniczo handlowg i
specjalizacj¢ migdzy innymi w zakresie upraw kwiatowych.

Inwestycje, ktére powstang w oparciu o przedstawiony do uchwalenia plan sg w petni
uzasadnione na tym terenie i wplyng one na podniesienie estetyki tego miejsca poprzez
uporzadkowanie tego fragmentu przestrzeni. Wplyna takze na rozwéj i popularnogé tego
regionu.

Koniecznos¢ sporzadzenia takiego planu miejscowego zostata podyktowana przepisami
okreslonymi ustawg o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 roku.

W zwiazku z powyzszym przedlozono do uchwalenia niniejsza uchwale Radzie Miejskiej
Pniewy. '




