Uchwata Nr XL/422/2002
Rady Miejskiej Pniewy
z dnia 28 sierpnia 2002r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw zabudowy siedliskowej na dziatce nr 137/2 w Luboczesnicy,

gm. Pniewy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5i art. 40. ust. 1 ustawy z dnia 8. marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (jednolity tekst z 2001r. Dz.U. Nr 142 poz. 1591
z pézn. zm.) oraz art.10 ust. 3 i art. 26 ustawy z dnia 7. lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst z 1999r. Dz.U. Nr 15, poz. 139

z pézn. zm.) Rada Miejska Pniewy uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudo-
wy siedliskowej na dziatce nr 137/2 w Luboczesnicy, gm. Pniewy.
§ 2. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w § 1,
sg ustalenia bedace treécig niniejszej uchwaty.

§ 3. Integralng czescig planu sg rysunki, stanowigce zatgczniki do niniejszej uchwaty.

Rozdziat 1
Postanowienia ogéine

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 2 uchwaty,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

2) uchwale - nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej Pniewy, o ile z tre-
Sci przepisu nie wynika inaczej,

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére po-
winno przewazac¢ na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

4) funkcji terenu - jest synonimem przeznaczenia podstawowego,

1) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,
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5) terenie - nalezy przez to rozumieé obszar o okreslonym rodzaju przeznaczeniu podstawo-

wym, wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

6) linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ jakg tworzg lica Scian budynkow,
1) dziatalnosci gospodarczej - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ produkcyjng, ustugo-

wg i handlowg zwigzana z przetworstwem rolno-spozywczym, okreslong w przepisach,

2) uciazliwosci dla srodowiska - nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany

utrudniajgce zycie albo dokuczliwe dla otaczajgcego srodowiska, a zwtaszcza hatas, wi-
bracje, zanieczyszczenie powietrza, gleby, wody i zanieczyszczenie odpadami.

§ 5. Uzyte w planie okreslenia i nazewnictwo zostato zdefiniowane miedzy innymi
w nastepujgcych przepisach:
1) ustawa z dnia 21. marca 1985r. o drogach publicznych (jednolity tekst Dz.U. z 2000r.

§ 6.

Nr 71 poz. 838 z p6zn. zm.),

2) ustawa z dnia 7. lipca 1994r. Prawo budowlane (jednolity tekst Dz.U. z 2000r. Nr 106

poz. 1126, z p6zn. zm.),

3) ustawa z dnia 27. kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. Nr 62 poz. 627),
4) ustawa z dnia 27. lipca 2001r. o wprowadzeniu ustawy - Prawo ochrony $rodowiska,

ustawy o odpadach oraz o zmianie niektérych ustaw (Dz.U. Nr 100 poz. 1085),

5) ustawa z dnia 23. kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (Dz.U. z 1964r. Nr 16 poz. 93, z pozn.

zm.),

6) ustawa z dnia 3. lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (Dz.U. z 1995r. Nr

16 poz. 78, z p6zn. zm.),

7) ustawa z dnia 18. lipca 2001r. Prawo wodne (Dz.U. Nr 115 poz. 1229),
8) rozporzgdzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 14. grudnia

1994r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie. (Dz. U. z 1999r. Nr 15, poz. 140),

9) rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2. marca 1999r.

w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie. (Dz. U. Nr 43, poz. 430),

10) rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa z dnia

14. lipca 1998r. w sprawie okreslenia rodzajow inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla srodo-
wiska i zdrowia ludzi albo mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska oraz wymagan, jakim po-
winny odpowiada¢ oceny oddziatywania na srodowisko tych inwestyciji. (Dz. U. Nr 93, poz.
589),

11) rozporzgdzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa

z dnia 14. lipca 1998r. w sprawie wymagan, jakim powinny odpowiada¢ oceny oddzia-
tywania na srodowisko inwestycji nie zaliczonych do inwestycji szczegélnie szkodliwych
dla $rodowiska i zdrowia ludzi albo moggcych pogorszy¢ stan srodowiska, obiektéw
oraz robdt zmieniajagcych stosunki wodne (Dz. U. Nr 93, poz. 590).

Przedmiot i zakres planu.

1.

Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania te-

renu na obszarze objetym planem.

. W oparciu o uchwate Nr XXVII1/289/2001 Rady Miejskiej Pniewy z dnia 24. kwiet-

nia 2001r. o przystgpieniu do zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Pniewy, dot. dziatki nr 137/2 Luboczesnicy, planem
ustala sie:

1) Linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zago-
spodarowania.

2) Linie rozgraniczajgce place oraz drogi publiczne.

3) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajgce
tereny tej infrastruktury.
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4) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz urzgdzania
terenu.

5) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu, w tym zakaz zabudowy, wyni-
kajgcy z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego, prawidto-
wego gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntow rolnych.

§ 7. Obszar objety planem.
1) Planem objeto obszary o tgcznej powierzchni okoto 1,8823 ha.
2) Obszary, o ktérych mowa w pkt. 1, potozone sg w gminie Pniewy, w obrebie Lu-

boczesnica.

§ 8. Granice obszaru objetego planem, bedace granicami zatwierdzenia planu, przed-
stawiono na rysunku planu, o ktérym mowa w § 3 uchwaty. Odpowiadajg one gra-

nicom dziatki oznaczonej numer ewidencyjny 137/2.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenu.
§ 9.1. Na obszarze planu ustala sie nastepujgce podstawowe przeznaczenie:
1) teren zabudowy siedliskowej - oznaczony na rysunku planu symbolem MR;
2) teren upraw polowych - oznaczony na rysunku planu symbolem RP.
2. Na terenie zabudowy siedliskowej, oznaczonej na rysunku symbolem MR, ustala
sie dziatalno$¢ gospodarczg jako przeznaczenie dopuszczalne, przy zachowaniu

uregulowan wynikajgcych z przepiséw oraz postanowien planu.

§ 10.1. W ramach zabudowy siedliskowej ustala sie, w zaleznosci od potrzeb, realizacje:

a) zabudowy mieszkaniowej,

b) obiektow inwentarskich,

c) garazy i budynkéw gospodarczych,

d) obiektow magazynowych, siloséw na pasze lub innych o podobnym przezna-
czeniu,

e) zbiornikdw na gnojowice,

f) ptyty gnojowych do sktadowania obornika,

g) drég wewnetrznych,

h) instalacji i urzgdzen technicznych, o ktérych mowa w § 17,

i) zieleni.

2. W ramach zabudowy siedliskowej dopuszcza sieg:
a) lokalizacje indywidualnych urzadzen i obiektéw sportowo-rekreacyjnych,
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b) lokalizacje obiektéw zwigzanych z dziatalnoscig gospodarcza.

Rozdziat 3
Linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zago-
spodarowania

§ 11. Linia ciggta przedstawiona na rysunku planu, stanowi linie rozgraniczajgca tereny
o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania, okreslonych w ni-

niejszej uchwale.

Rozdziat 4
Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy
oraz urzadzania terenu

§ 12.1. Na terenie oznaczonym symbolem MR, zagospodarowanie nalezy ksztattowa¢ w

sposob zapewniajgcy zachowanie przepisow oraz nastepujgcych warunkéw:

a) budynek mieszkalny wolno stojgcy do Il kondygnaciji, realizowany jako budy-
nek parterowy z poddaszem uzytkowym, dopuszcza sie podpiwniczenie,

b) obiekty inwentarskie: wysoko$é zabudowy do 7m, liczac od terenu do okapu,

c) obiekty magazynowe: wysokos¢ zabudowy do 10 m, liczagc od terenu do oka-
pu.

2. Nieprzekraczalng linie zabudowy ustala sie zgodnie z rysunkiem planu.

§ 13.1. Dla obiektéw zwigzanych z dziatalnoscig gospodarczg ustala sie wysokos¢ zabu-
dowy do 7m, liczagc od terenu do okapu.
2. Plan dopuszcza zmiane sposobu uzytkowania obiektéw lub ich czesci, przy za-

chowaniu warunkéw okreslonych w uchwale oraz przepiséw.

§ 14. Na terenie upraw polowych dopuszcza sie:
1) lokalizacje zbiornikéw wodnych;
2) uprawy ogrodniczo-sadowniczych oraz lokalizacje obiektéw szklarniowych, tu-
neli itp.,

3) zalesienie.

Rozdziat nr 5
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
oraz linie rozgraniczajace tereny tej infrastruktury.
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§ 15. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem ustala sie z istniejgcej drogi,

oznaczonej numerem ewidencyjnym 151, lezgcej poza granicami opracowania,

przy zachowaniu przepisow oraz nastepujgcych warunkow:

1) wigczenia zjazdow z drogi muszg by¢ prowadzone pod kgtem prostym lub

zblizonym do prostego;

2) nalezy zachowa¢ minimalne, przewidziane w przepisach, szerokosci utwar-

dzonych zjazdow;

3) nalezy zapewni¢ ciggto$¢ odwodnienia zjazdéw wzdiuz drogi;

4) przy zjazdach z drogi zachowa¢ odpowiednie, przewidziane w przepisach,

pola widocznosci;

5) pozostate, nie wymienione wyzej, parametry realizowac¢ zgodnie z przepisami

oraz Polskimi Normami.

§ 16. Ustala sie korzystanie z istniejgcej i nowo projektowanej infrastruktury techniczne;,

realizowanej w liniach rozgraniczajgcych sgsiedniej drogi, przy zachowaniu przepi-

séw, Polskich Norm oraz nastepujgcych warunkow:

1) Kanalizacja sanitarna: ustala sie odprowadzenie $ciekow bytowych do ogél-

nomiejskiej sieci kanalizacyjnej; dopuszcza sie tymczasowo, tzn. do czasu reali-

zacji sieci, gromadzenie sciekow bytowych w zbiornikach bezodptywowych.

2) Kanalizacja deszczowa:

3)

4)

5)

a) z wewnetrznych terenéw utwardzonych poprzez odstojniki szlamowe i se-
paratory do najblizszego rowu znajdujgcego sie poza granicami opracowa-
nia;

b) zakazuje sie powierzchniowego odprowadzania wéd deszczowych poza
granice nieruchomosci.

Zaopatrzenie w wode, w tym do celéow przeciwpozarowych: z sieci wodo-

ciggowej z wykorzystaniem komunalnych urzgdzen zaopatrzenia w wode.

Urzadzenia elektroenergetyczne: po uzgodnieniu z energetykg i uzyskaniu

warunkow technicznych podtaczenie do istniejgcych poza obszarem opraco-

wania, stacji transformatorowych; jezeli wzrosnie zapotrzebowanie na energie
dopuszcza sie realizacje na terenie MR stacji transformatorowej, po wcze-

Sniejszym uzgodnieniu z energetykg i uzyskaniu warunkéw technicznych.

Zaopatrzenie w ciepto: przy ogrzewaniu budynkéw zastosowaé zrodta ener-

gii o ograniczonej emisji, mozna korzysta¢ z niekonwencjonalnych i odnawial-

nych zrédet energii.
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6) Inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach.

Rozdzial 6
Szczegolne warunki zagospodarowania terenu, w tym zakaz zabudowy wynikaja-
cy z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego, prawidtowego
zagospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych

§ 17. Nalezy zapobiegac i przeciwdziata¢ zmianom powierzchni ziemi. W tym celu nale-
zy nie dopuszczac¢ do niszczenia lub uszkadzania powierzchni ziemi, gleby
i rzezby terenu, przez niekorzystne przeksztatcanie ich budowy oraz niewtasciwe

magazynowanie odpadéw i odprowadzanie sciekow.

§ 18.1. Na obszarze objetym planem ustala sie, ze gospodarka odpadami bedzie prowa-
dzona zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami.
2. W szczegdlnosci ustala sie, ze na obszarze objetym bedg wyznaczone migjsca

do zbierania odpadow.

§ 19. Zakazuje sie prowadzenia prac trwale naruszajgcych panujgce na obszarze obje-

tym planem i w jego sgsiedztwie stosunki gruntowo-wodne.

§ 20. Zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogagcych znaczgco oddziatywac na

Srodowisko, dla ktérych opracowanie raportu jest obligatoryjne.

§ 21. Zakazuje sie lokalizowania obiektow z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty
pobyt ludzi w odlegtosciach mniejszych, niz wynika to z przepiséw, od linii ener-

getycznych.

§ 22. Ucigzliwosci dla srodowiska, zwigzane z prowadzong na terenie objetym planem,
dziatalnoscig, a powodowane np. przez hatas, wibracje, zaktdcenia elektroenerge-
tyczne, promieniowanie i inne, nie mogg wykraczaé¢ poza granice nieruchomosci

zajmowanej przez inwestycje je wywotujgce.

Rozdziat 7
Przepisy koncowe

§ 23. Plan zachowuje waznos$¢, rowniez wtedy jesli:

ITP
strona6z7



Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy siedliskowej na dziatce nr 137/2 w Lubocze$ni-

cy, gm. Pniewy.

§ 24.

§ 25.

§ 26.

§ 27.

1) nastgpi zmiana lub nowelizacja ktéregokolwiek z wymienionych w § 3 przepi-
séw, chyba ze z ich tresci bedzie wynikat obowigzek dokonania zmiany planu;

2) nastgpi zmiana wymienionego w planie numeru ewidencyjnego dziatki.

Z dniem wejscia w zycie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego tere-
néw zabudowy siedliskowej na dziatce nr 137/2 w Luboczesnicy, gm. Pniewy, traci
moc miejscowy plan ogdélny zagospodarowania przestrzennego gminy Pniewy,
uchwalony przez Rade Miasta i Gminy Pniewy uchwatg Nr XXXI1X/241/94

z dnia 27. maja 1994 r. (opubl. w Dz.Urz. Woj. Pozn. Nr 15/94, poz. 149), w grani-

cach obszaru objetego planem., o ktérym mowa w §§ 7 i 8.

Ustala sie stawke procentowsg, stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomoséci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowa-

niu przestrzennym w wysokosci 30%.

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzgdowi Miejskiemu Pniewy.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urze-

dowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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