Uchwata Nr XXXVII1/408/2002
Rady Miejskiej Pniewy

z dnia 27 czerwca 2002r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu produkcji rolniczej i przetwérstwa rolno-spozywczego

wraz z aktywizacjg gospodarczg w Buszewie, gm. Pniewy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8. marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (jednolity tekst z 2001r. Dz.U. Nr 142 poz. 1591 z pdézn. zm.)
oraz art. 10, ust. 1 i art. 26 ustawy z dnia 7. lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzen-
nym (jednolity tekst z 1999r. Dz.U. Nr 15, poz. 139 z pézn. zm.) Rada Miejska Pniewy

uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu produkciji rol-
niczej i przetwérstwa rolno-spozywczego wraz z aktywizacjg gospodarczg w Busze-

wie, gm. Pniewy.

§ 2. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w § 1,

sg ustalenia bedace trescig niniejszej uchwaty.

§ 3. Integralng czescig planu jest rysunek, stanowigcy zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwa-

ty.

Rozdziat 1
Postanowienia ogdine

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu produkcji rolniczej i przetwdrstwa rolno-spozywczego
wraz z aktywizacjg gospodarczg w Buszewie, gm. Pniewy

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 2 uchwaty, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej,

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej Pniewy, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek planu na mapie w skali 1:1000
stanowigcy zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty,

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére po-
winno przewazac¢ na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

5) funkcji terenu — synonim przeznaczenia podstawowego,

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawo-
wego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

7) linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, jakg tworza lica frontowych $cian budynkow,

8) aktywizacji gospodarczej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ produkcji rolnej, prze-
tworstwa rolno — spozywczego oraz dziatalno$¢ ustugowa i handlowg o powierzchni sprze-
dazowej ponizej 1000m?, okreslong w przepisach,

9) uciazliwosci dla sSrodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany utrud-
niajgce zycie albo dokuczliwe dla otaczajgcego srodowiska, a zwlaszcza hatas, wibracje,
zanieczyszczenie powietrza, gleby, wody i zanieczyszczenie odpadami.

§ 5. Uzyte w planie okreslenia i nazewnictwo zostato zdefiniowane miedzy innymi w na-
stepujgcych przepisach:

1) ustawa z dnia 21. marca 1985r. o drogach publicznych (jednolity tekst Dz.U. z 2000r. Nr 71
poz. 838 z pézn. zm.),

2) ustawa z dnia 7. lipca 1994r. Prawo budowlane (jednolity tekst Dz.U. z 2000r. Nr 106 poz.
1126, z p6zn. zm.),

3) ustawa z dnia 27. kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. Nr 62 poz. 627),

4) ustawa z dnia 27. lipca 2001r. o wprowadzeniu ustawy - Prawo ochrony srodowiska, usta-
wy o odpadach oraz o zmianie niektorych ustaw (Dz.U. Nr 100 poz. 1085),

5) ustawa z dnia 23. kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (Dz.U. z 1964r. Nr 16 poz. 93, z p6zn. zm.),

6) ustawa z dnia 3. lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (Dz.U. z 1995r. Nr 16
poz. 78, z pézn. zm.),

7) ustawa z dnia 18. lipca 2001r. Prawo wodne (Dz.U. Nr 115 poz. 1229),

8) rozporzgdzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 14. grudnia 1994r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.
(Dz. U. z 1999r. Nr 15, poz. 140),

9) rozporzgdzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2. marca 1999r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie. (Dz.
U. Nr 43, poz. 430),

10) rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa z dnia 14. lipca
1998r. w sprawie okreslenia rodzajéw inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska
i zdrowia ludzi albo moggcych pogorszy¢ stan srodowiska oraz wymagan, jakim powinny odpo-
wiada¢ oceny oddziatywania na srodowisko tych inwestycji. (Dz. U. Nr 93, poz. 589),

11) rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa z dnia 14.
lipca 1998r. w sprawie wymagan, jakim powinny odpowiada¢ oceny oddziatywania na $ro-
dowisko inwestycji nie zaliczonych do inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska i
zdrowia ludzi albo mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska, obiektéw oraz robdt zmieniajg-
cych stosunki wodne (Dz. U. Nr 93, poz. 590).

§ 6. Przedmiot i zakres planu.
1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania tere-

nu na obszarze objetym planem.
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2. W oparciu o Uchwate Nr XXXVI1/377/2002 Rady Miejskiej Pniewy z dnia 21. lutego
2002r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Pniewy dla dziatek nr 54/10, 54/11 potozonych
w Buszewie, planem ustala sie:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zago-
spodarowania,

2) linie rozgraniczajgce place oraz drogi publiczne,

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajgce
tereny tej infrastruktury,

4) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz urzgdzenia
terenu,

5) szczegoétowe warunki zagospodarowania terenu, w tym zakaz zabudowy, wyni-
kajgcy z potrzeb ochrony Srodowiska przyrodniczego i kulturowego, prawidfo-

wego gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych.

§ 7. Obszar objety planem.
1. Planem objeto obszar o powierzchni okoto 5,00 ha.
2. Obszar, o ktérym mowa w pkt. 1, potozony jest w pdtnocno - wschodniej czesci

gminy Pniewy, w miejscowos$ci Buszewo.

§ 8. Granice obszaru objetego planem, bedgce granicami zatwierdzenia, przedstawiono
na rysunku planu, o ktérym mowa w § 3. Odpowiadajg one granicom dziatek ozna-

czonych numerami ewidencyjnymi: 54/10 i 54/11.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenu

§ 9. Na obszarze planu ustala sie podstawowe przeznaczenie:
1) aktywizacja gospodarcza, teren oznaczony na rysunku planu symbolem AG,
2) teren urzadzeh elektroenergetycznych, oznaczony na rysunku planu symbolem
EE.
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wraz z aktywizacjg gospodarczg w Buszewie, gm. Pniewy

§ 10. W ramach aktywizacji, o ktérej mowa w § 9 pkt. 1 ustala sie realizacje nastepujacych

§ 11.

funkcji:
1) zwigzanej z produkcjg rolniczg: bedzie to hodowla trzody chlewnej, realizowana
w cyklu zamknietym, przy zachowaniu przepisow ustala sie:
a)hodowle na gtebokiej Scidtce, dopuszcza sie hodowle na rusztach,
b)magazyny, silosy na pasze, mieszalnie pasz,
c)zbiorniki na gnojowice,
d)ptyty gnojowe bez sktadowania obornika,
2) zwigzanej z przetworstwem rolno-spozywczym, bedzie to ubojnia i zaktad miesny
3) plan dopuszcza realizacje dziatalno$ci gospodarczej, ustugowej i handlowej, pod
warunkiem, Ze ta ostatnia bedzie miata powierzchnie sprzedazy do 1000m? oraz
nie bedg kolidowaty, z okreslonym wyzej, kierunkiem produkcji rolniczej i rodzajem

przetworstwa rolno-spozywczego.

Zgodnie z art. 7 ustawy, o ktérej mowa w § 5 pkt. 6, niniejszym planem zmienia sie
przeznaczenie gruntow rolnych:

1) rola kl. IV a - o powierzchni 0,0617 ha,

2) rola kl. V - o powierzchni 0,1575 ha,

3) rola kl. VI - 0 powierzchni 4,7826 ha,

na cele okreslone w uchwale.

Rozdziat 3

Linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospoda-

rowania

§ 12. Linia ciggta przedstawiona na rysunku planu, stanowi linie rozgraniczajgca tereny

o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania, okreslonych w niniej-

szej uchwale.

Rozdziat 4
Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy
oraz urzadzania terenu
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§ 13. Na terenie oznaczonym symbolem AG, zagospodarowanie nalezy ksztattowac

w sposob zapewniajgcy zachowanie przepisdw oraz nastepujacych warunkéw:

1) wysoko$¢ zabudowy:

a) obiekty administracyjny do Il kondygnaciji,
b) chlewnie do 7m,

c) ubojnia i zakltad miesny do 7m,

d) mieszalnia pasz do 20 m,

e) silosy do magazynowania pasz do 18 m,

2) zgodnie z rysunkiem planu ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy, przy czym
ustala sie zachowanie przewidzianej w przepisach odlegtosci od istniejgcej napo-
wietrznej linii energetycznej dla pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

3) planem ustala sie zagospodarowanie obszaru nim objetego w: drogi wewnetrzne,
place manewrowe, zieleh oraz parkingi, dla ktérych ustala sie:

a) koniecznos¢ zapewnienia niezbednej ilosci miejsc postojowych na wiasnej
dziatce,

b) konstrukcja nawierzchni drég wewnetrznych placéw manewrowych i stanowisk
postojowych musi charakteryzowaé¢ sie odpowiednig nosnoscia, trwatoscia,
réwnoscig i odpornoscig na deformacje spowodowane punktowymi obcigzenia-

mi statycznymi.

§ 14. Plan dopuszcza zmiane sposobu uzytkowania obiektéw lub ich czesci, przy zachowa-

niu warunkow okreslonych w uchwale oraz przepisow.

§ 15. Plan ustala zakaz zabudowy mieszkaniowe;j.

Rozdzial nr 5
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
oraz linie rozgraniczajace tereny tej infrastruktury

§ 16. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem ustala sie z istniejgcej drogi, ozna-
czonej numerem ewidencyjnym 2/2, lezgcej poza granicami opracowania, przy za-

chowaniu przepiséw oraz nastepujgcych warunkow:
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1) wigczenia zjazdow z drogi muszg by¢ prowadzone pod katem prostym lub zblizo-
nym do prostego;

2) nalezy zachowa¢ minimalne, przewidziane w przepisach, szerokosci utwardzo-
nych zjazdow;

3) nalezy zapewnic¢ ciggto$¢ odwodnienia zjazdéw wzdtuz drogi;

4) przy zjazdach z drogi zachowa¢ odpowiednie, przewidziane w przepisach, pola
widocznosci;

5) pozostate, nie wymienione wyzej, parametry realizowaé zgodnie z przepisami

oraz Polskimi Normami.

§ 17. Ustala sie korzystanie z istniejgcej infrastruktury technicznej, przy zachowaniu przepi-
sow, Polskich Norm oraz nastepujgcych warunkéw:

1) kanalizacja sanitarna: do lokalnej oczyszczalni sciekdéw z odpowiednim wigcze-
niem do sieci kanalizacji sanitarnej,

2) kanalizacja deszczowa:

a) z wewnetrznych terenéw utwardzonych poprzez wpusty uliczne, odstojniki szla-
mowe i separatory do oczyszczalni Sciekdw,

b) zakazuje sie powierzchniowego odprowadzania wod deszczowych poza granice
nieruchomosci,

3) zaopatrzenie w wode, w tym do celéw przeciwpozarowych: z sieci wodocig-
gowej z wykorzystaniem komunalnych urzadzen zaopatrzenia w wode; dopuszcza
sie realizacje zbiornika przeciwpozarowego otwartego lub zakrytego,

4) urzadzenia elektroenergetyczne: z trafostacji oznaczonej na rysunku symbolem
EE; planem dopuszcza sie zmiane lokalizacji stacji transformatorowej, po uzgod-
nieniu z energetyka i uzyskaniu warunkéw technicznych; dopuszcza sie podtgcze-
nie do istniejgcych poza obszarem opracowania, stacji transformatorowych, do-
puszcza sie, przy zachowaniu przepisow, skablowanie istniejgcej linii energetycz-
nej,

5) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach.

Rozdziat 6

ITP
strona6z8



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu produkcji rolniczej i przetwdrstwa rolno-spozywczego
wraz z aktywizacjg gospodarczg w Buszewie, gm. Pniewy

Szczego6lne warunki zagospodarowania terenu, w tym zakaz zabudowy wynikajacy
z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego, prawidlowego zago-
spodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych

§ 18. Nalezy zapobiegac i przeciwdziata¢ zmianom powierzchni ziemi. W tym celu nalezy
nie dopuszcza¢ do niszczenia lub uszkadzania powierzchni ziemi, gleby i rzezby tere-
nu, przez niekorzystne przeksztatcanie ich budowy oraz niewtasciwe magazynowanie

odpadow i odprowadzanie sciekow.

§ 19.1. Na obszarze objetym planem ustala sie, ze gospodarka odpadami bedzie prowa-
dzona zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami.
2. W szczegolnosci ustala sig, ze na obszarze objetym bedg wyznaczone miejsca do

zbierania odpadow.

§ 20. Zakazuje sie:
1) prowadzenia prac trwale naruszajgcych panujgce na obszarze objetym planem
i w jego sgsiedztwie stosunki gruntowo-wodne;
2) lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, dla kto-
rych sporzgdzenie raportu oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko, wyma-

gane jest obligatoryjnie, wymienianych w przepisach.

§ 21. Ucigzliwosci dla srodowiska, zwigzane z prowadzong na terenie objetym planem,
dziatalnoscig, a powodowane np. przez hatas, wibracje, zaktdcenia elektroenerge-
tyczne, promieniowanie i inne, nie mogg wykracza¢ poza granice nieruchomosci zaj-

mowanej przez inwestycje je wywotujgce.

Rozdziat 7
Przepisy koncowe

§ 22. Plan zachowuje waznos$¢, rowniez wtedy jesli:
1) nastgpi zmiana lub nowelizacja ktéregokolwiek z wymienionych w § 3 przepisow,
chyba ze z ich tresci bedzie wynikat obowigzek dokonania zmiany planu;

2) nastgpi zmiana wymienionych w planie numeréw ewidencyjnych dziatek.
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§ 23. Z dniem wejscia w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego tere-
nu produkcji rolniczej i przetwérstwa rolno-spozywczego wraz z aktywizacjg gospo-
darczg w Buszewie, gm. Pniewy, traci moc miejscowy plan ogdlny zagospodarowania
przestrzennego gminy Pniewy, uchwalony przez Rade Miasta i Gminy Pniewy uchwa-
ta Nr XXXI1X/241/94 z dnia 27 maja 1994 r. (opubl. w Dz.Urz. Woj. Pozn.

Nr 15/94, poz. 149), w granicach obszaru objetego planem., o ktérym mowa w §§ 7
i 8.

§ 24. Ustala sie stawke procentowg, stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu

przestrzennym w wysokosci . . . . . % .

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzgdowi Miejskiemu Pniewy.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-

wym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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