Uchwala Nr XXXVI111/407/2002
Rady Miejskiej Pniewy

z dnia 27 czerwca 2002r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

obszaréw dziatalnosci gospodarczej przy ul. Spichrzowej w Pniewach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5i art. 40. ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzgdzie gminnym (jednolity tekst Dz.U. Nr 142 z 2001r., poz. 1591 z p6zn. zm.)
oraz art. 10 ust. 3 i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzen-
nym (jednolity tekst z 1999 r. Dz.U. Nr 15, poz. 139, z p6zn. zm.) Rada Miejska Pniewy

uchwala, co nastepuje:

§ 1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszarow dziatalnosci
gospodarczej przy ul. Spichrzowej w Pniewach.

2. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w ust. 1,
sg ustalenia bedgce trescig niniejszej uchwaty.

3. Integralng czescig planu jest rysunek, stanowigcy zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne
§2
llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 1, ust. 2 uchwaty,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,
2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej Pniewy, o ile z tre-
Sci przepisu nie wynika inaczej,
3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000
stanowigcy zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty,
4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore

powinno przewazac na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,
5) funkcji terenu — synonim przeznaczenia podstawowego,
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6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktdre uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

7) funkcji dopuszczalnej — synonim przeznaczenia dopuszczalnego,

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podsta-
wowego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

9) dziatalnosci gospodarczej — nalezy przez to rozumie¢ zarobkowg dziatalno$¢ produk-
cyjna, ustugows i handlowg, okreslong w przepisach,

10) ucigzliwosci dla srodowiska — nalezy przez to rozumieé zjawiska fizyczne lub stany

utrudniajgce zycie albo dokuczliwe dla otaczajgcego srodowiska, a zwtaszcza hatas, wibracje,
zanieczyszczenie powietrza, gleby, wody i zanieczyszczenie odpadami.

§3

Uzyte w planie okreslenia i nazewnictwo zostato zdefiniowane miedzy innymi w nastepujg-
cych przepisach:

1) ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych. (jednolity tekst Dz.U. z 2000r. Nr 71,
poz. 838, z p6zn. zm.),

2) ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane. (jednolity tekst Dz.U. z 2000r. Nr 106, poz. 1126
z pozn. zm.),

3) rozporzgdzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 14 grudnia 1994 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. (Dz.U.
21999 r. Nr 15, poz. 140),

4) ustawa z dnia 27. kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. Nr 62 poz. 627 z pozn.
zm.),

5) ustawa z dnia 27. kwietnia 2001r. o odpadach (Dz.U. Nr 62 poz. 628 z p6zn. zm.),

6) ustawa z dnia 27. lipca 2001r. o wprowadzeniu ustawy - Prawo ochrony srodowiska, ustawy o odpa-
dach oraz o zmianie niektérych ustaw (Dz.U. Nr 100 poz. 1085),

1) ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. z 1995r. Nr 16, poz.
78, z pézn. zm.),

2) ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach (Dz.U. z 1996r.
Nr 132, poz. 622, z pdézn. zm.),

3) ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (Dz.U. z 1991r. Nr 81, poz. 351,
z pozn. zm.),

4) rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych z dnia 3 listopada 1992 r. w sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw (Dz.U. z 1992r. Nr 92,
poz. 460),

5) rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych z dnia 22 stycznia 1993 r. w sprawie szczegol-
nych zasad przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego, ratownictwa technicznego, chemiczne-
go i ekologicznego oraz warunkéw, ktérym powinny odpowiadaé¢ drogi pozarowe (Dz.U. z 1993r.
Nr 8, poz. 42),

6) rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 stycznia 2002r. w sprawie warto$ci progowych po-
zioméw hatasu (Dz.U. Nr 8 poz. 81),

7) rozporzgdzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 5 maja 1999r. w sprawie okre-
Slenia odlegtosci i warunkéw dopuszczajgcych usytuowanie drzew i krzewdw, elementéw ochro-
ny akustycznej, wykonywanie robot ziemnych, budynkéw lub budowli w sgsiedztwie linii kolejo-
wych oraz sposobu urzgdzania i utrzymywania zaston odsnieznych i paséw przeciwpozarowych
(Dz.U. Nr 47 z 1999r. poz. 476),

8) rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 20 maja 2000r. zmieniajgce
rozporzadzenie w sprawie okreslenia odlegtosci i warunkéw dopuszczajgcych usytuowanie
drzew i krzewdw, elementéw ochrony akustycznej, wykonywanie robot ziemnych, budynkéw lub
budowli w sgsiedztwie linii kolejowych oraz sposobu urzgdzania i utrzymywania zaston odsniez-
nych i paséw przeciwpozarowych (Dz.U. Nr 52 z 2000r. poz. 627),

9) ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz.U. z 1964 r. Nr 16, poz. 93, z pdzn. zm.).
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§4

Przedmiot i zakres planu.

1.

Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu na

obszarze objetym planem.

. Zakres planu wynika z uchwat Rady Miejskiej Pniewy: Nr XL/322/97 z dnia 26 maja

1998r. o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu ogélnego zagospo-
darowania przestrzennego miasta Pniewy oraz Nr XIX/190/2000 z dnia 13. kwietnia
2000r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia poszerzenia miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego obszaréw dziatalnosci gospodarczej o tereny zabudowy

mieszkaniowej w rejonie ulicy Spichrzowej w Pniewach.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegotowe planu

§5

. Obszar objety planem.

1) Planem objeto obszar o catkowitej powierzchni okoto 1,2349 ha.
2) Obszar, o ktorych mowa w pkt. 1, potozony jest w Pniewach, przy ulicy Spichrzowej,

od pétnocy graniczy z terenem PKP.

. Granice obszaru objetego planem.

Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu. Obejmuje on nie-
ruchomosci oznaczone ewidencyjnymi numerami 172/2, 174, 177 oraz czes$¢ dziatki

oznaczonej numerem 172/3.

§6

Przeznaczenia terenow.

1) Na obszarze objetym planem ustala sie przeznaczenie podstawowe:

a) teren dziatalnosci gospodarczej z funkcjg mieszkaniowa, oznaczony na rysunku pla-
nu symbolem AG/M,

b) teren ustug zwigzanych z zaopatrzeniem rolnictwa, oznaczony na rysunku planu
symbolem UR,

c) teren zabudowy mieszkaniowej, oznaczony na rysunku planu symbolem M,

d) ulica dojazdowa zakonczona placem do zawracania, oznaczona na rysunku symbo-

lem D.
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2) Na obszarze objetym planem ustala sie przeznaczenie dopuszczalne w rozumieniu
§ 2 pkt. 6, przy zachowaniu warunkéw okreslonych w planie, w szczegdélnosci nie prze-
kraczania na granicy nieruchomosci dopuszczalnych warto$ci ucigzliwos$ci, a wynikaja-
cych z przepisow.

3) Dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania obiektéw lub ich czesci, przy zachowaniu

warunkow okredlonych w uchwale oraz przepisow.

§7

1. Linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zago-
spodarowania.
Linia ciggta na rysunkach planu stanowi linie rozgraniczajgcg tereny o réznych funk-

cjach i réznych zasadach zagospodarowania, okreslonych w niniejszej uchwale.

2. Linie rozgraniczajgce ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami po-
mochiczymi.
1) Linie rozgraniczajgce ulic, placéw oraz drog publicznych przedstawiono na rysunku
zgodnie z § 7 ust. 1 planu.
2) Na obszarze objetym planem wyznacza sie ulice dojazdowg, oznaczong na rysunku
symbolem D, dla ktorej ustala sie:
a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem, przy czym min.
9m, max 12 m,
b) min. szerokos¢ jezdni.: 6 m,
c) zakonczenie placem do zawracania, o parametrach zgodnych z przepisami oraz
z Polskimi Normami,
d) nawierzchnie o nosnosci powyzej 100 kN/os,
e) dopuszcza sie sytuowanie, poza tréjkgtami widocznosci na skrzyzowaniach
i zjazdach do nieruchomosci, parkingéw, rownolegle do osi drogi dla samocho-
dow ciezarowych i prostopadle dla samochoddéw osobowych.
f) zjazdy, pola widocznos$ci oraz spadki podtuzne i poprzeczne realizowa¢ w opar-

ciu o przepisy, a takze Polskie Normy.
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3. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajgce

tereny tej infrastruktury.

1) Obstuge komunikacyjng ustala sie z ul. Spichrzowej, przy zachowaniu przepiséw

2)

oraz nastepujgcych warunkéw:

a)
b)

dla terendw AG/M oraz UR wylgcznie za posrednictwem ulicy dojazdowej D,
dla terenu M za posrednictwem ulicy dojazdowej D oraz bezposrednio z ulicy

Spichrzowe;j.

Ustala sie korzystanie z istniejgcej infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczaja-

cych ulic, przy zachowaniu przepisow, Polskich Norm oraz nastepujgcych warun-

kow:

a)

b)

e)
f)
g)

kanalizacja sanitarna: grawitacyjna z odpowiednim wigczeniem do sieci ogélno-
miejskiej;

kanalizacja deszczowa: ustala sie odprowadzenie wod deszczowych z ulic

i placow do kanalizacji miejskiej, po wczesniejszym podczyszczeniu w odpowied-
nich urzadzeniach; zakazuje sie powierzchniowego odprowadzania wod deszczo-
wych poza granice nieruchomosci;

zaopatrzenie w wode, w tym do celéw przeciwpozarowych: z sieci wodocig-
gowej z wykorzystaniem istniejgcych komunalnych urzadzen zaopatrzenia w
wode;

urzadzenia elektroenergetyczne: z istniejgcych stacji transformatorowej; jezeli
wzros$nie zapotrzebowanie na energie plan dopuszcza lokalizacje stacji transfor-
matorowej, po uzgodnieniu z energetykg i uzyskaniu warunkow technicznych.
$rodki tacznosci: z wigczeniem do istniejgcej kanalizacji telekomunikacyjne;j;
zaopatrzenie w gaz: z istniejgcej sieci gazowe;;

inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach.

4. Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i gabarytéw obiek-

tow, a takze max i min wskaznikéw intensywnosci zabudowy.

1) Dla terenu dziatalnoéci gospodarczej z funkcjg mieszkaniowg, oznaczonego symbo-

lem AG/M, ustala sie:

a)
b)
c)
d)

budynki o wysokosci do Il kondygnaciji lub do 8 m wysokosci,
zachowanie istniejgcej linii zabudowy,
utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej,

dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy istniejgcego budynku mieszkalnego,
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e) dopuszczenie lokalizacji nowych obiektow i urzadzen zwigzanych z podstawowa
funkcjg, dzialalnoscig gospodarcza, przy zachowaniu przepiséw oraz ustalen
uchwaty,

f) wskaznik zabudowy: do 40%,

g) wskaznik zagospodarowania zielenig: od 25%,

h) dopuszcza sie lokalizowanie petnych ogrodzeh z obudowg biologiczng, o wyso-
kosci do 2 m, pod warunkiem nie przekraczania linii rozgraniczajgcych, granic
nieruchomosci oraz przy zachowaniu warunkéw okreslonych w przepisach.

2) Dla terenu zabudowy mieszkaniowej, oznaczonego symbolem M, ustala sie:

a) utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowe;j,

b) dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy istniejgcych budynkow,

¢) nowa zabudowa do Il kondygnacji lub do 8 m wysokosci,

d) zachowanie istniejgcej linii zabudowy,

e) wskaznik zabudowy: do 30%,

f) wskaznik zagospodarowania zielenig: od 25%,

g) dopuszcza sie lokalizowanie petnych ogrodzen z obudowg biologiczng, o wyso-
kosci do 2 m, pod warunkiem nie przekraczania linii rozgraniczajgcych, granic
nieruchomosci oraz przy zachowaniu warunkéw okreslonych w przepisach.

3) Dla terenu ustug zwigzanych z zaopatrzeniem rolnictwa, oznaczonego symbolem

UR, ustala sie:

a) utrzymanie istniejgcego elewatora,

b) dopuszczenie lokalizacji nowych obiektow i urzadzen stuzgcych obstudze rolnic-
twa, przy zachowaniu przepiséw oraz postanowien planu,

c) zachowanie istniejgce;j linii zabudowy,

d) zabudowa o wysokosci do 15m,

e) dopuszcza sie lokalizowanie petnych ogrodzen z obudowg biologiczng, o wyso-
kosci do 3m, oraz innych zabezpieczen przed hatasem, pod warunkiem nie prze-
kraczania linii rozgraniczajgcych, granic nieruchomosci oraz przy zachowaniu

warunkow okreslonych w przepisach.

5. Zasady i warunki zagospodarowania terenu na dziatki budowlane.
Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce warunki podziatu nieruchomosci:

a) dziatki po podziale muszg mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej,
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b) granice bedg poprowadzone pod katem prostym lub zblizonym do prostego w sto-

sunku do linii rozgraniczajgcych drdg.

6. Zasady zagospodarowania terenu.

1) Nalezy zapobiegac i przeciwdziata¢ zmianom powierzchni ziemi. W tym celu nalezy
nie dopuszczac do niszczenia lub uszkadzania powierzchni ziemi, gleby i rzezby te-
renu, przez niekorzystne przeksztatcanie ich budowy oraz niewtasciwe gospodaro-
wanie odpadami i odprowadzanie $ciekow.

2) Ustala sie wyposazenie obszaru objetego planem w:

a) miejsca zbierania odpadow,

b) oznakowane pojemniki na nie segregowane odpady;

c) oznakowane, szczelne i zamykane pojemniki na odpady, ktére podlegajg odzy-
skowi lub unieszkodliwianiu; odpady te muszg by¢ zbierane selektywnie.

3) Zakazuje sie:

a) prowadzenia prac trwale naruszajgcych panujgce na obszarze objetym planem
i W jego sgsiedztwie stosunki gruntowo-wodne;

b) przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko, wymienianych w
przepisach, dla ktorych zostat ustalony obligatoryjny obowigzek sporzgdzania ra-
portu oddziatywania przedsiewzigcia na Srodowisko.

4) Uciagzliwosci dla srodowiska, zwigzane z prowadzong na terenie objetym planem,
dziatalnoscig, a powodowane np. przez hatas, wibracje, zaktécenia elektroenerge-
tyczne, promieniowanie i inne, nie mogg wykraczaé poza granice nieruchomosci
zajmowanej przez inwestycje je wywotujgce, tzn. nie przekroczg wartosci okreslo-
nych w przepisach.

5) Ustala sie, ze w ramach nieruchomosci nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe dla

przyjezdnych.

7. Tymczasowy sposob zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenu.

1) Dopuszcza sie tymczasowg realizacje jezdni o szerokosciach mniejszych niz okre-
Slone w uchwale, jednak muszg by¢ spetnione wymogi okreslone dla drogi pozaro-
wej, w tym min. Swiatto utwardzonej jezdni - 5 m, z zakazem zmniejszania go staty-
mi elementami i zadrzewianiem.

2) Tymczasowo, tzn. do czasu realizacji ulicy dojazdowej, D, oraz wykupienia przyle-
gtej czesci, sgsiedniej nieruchomosci, dopuszcza sie wyjazd z terenu UR, na ulice

Spichrzowa.
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Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§7

Plan zachowuje waznosc¢ rowniez wtedy, jesli nastgpi:
1) zmiana lub nowelizacja ktéregokolwiek z wymienionych w § 3 przepiséw, chyba, ze
z ich tresci bedzie wynikat obowigzek dokonania zmiany planu,

2) zmiana wymienionych w planie numerow ewidencyjnych dziatek.

§8

Z dniem wejscia w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow
dziatalnosci gospodarczej przy ul. Spichrzowej w Pniewach traci moc miejscowy plan
0goIny zagospodarowania przestrzennego miasta Pniewy, uchwalony przez Rade Miasta i
Gminy Pniewy uchwatg Nr XXX/191/93 z dnia 31 sierpnia 1993 r. (opubl. w Dz.Urz. Wo;.
Pozn. Nr 14/93, poz.161), w granicach obszaru objetego planem, o ktérych mowa
w§ 5.

§9

Ustala sie stawke procentowa, stuzgcag naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto-
Sci  nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu prze-
strzennym w wysokosci . . . . . %.

§10

Zgodnie z art. 7 ustawy, o ktorej mowa w § 3 pkt. 6, niniejszym planem zmienia sie prze-

znaczenie gruntow rolnych Kl. 1l b o powierzchni 0,3912 ha, na cele okreslone w uchwale.

§ 11
Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzgdowi Miejskiemu w Pniewach.
§12

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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