UCHWALA NR XXXVII/394/2002

Rady Miejskiej Pniewy
z dnia 23 kwietnia 2002 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu miedzy ulicami Wolnosci, Strzeleckiej, Pogodnej

w Pniewach.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. Nr 142 z 2001r. poz. 1591) i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym ( tekst jednolity Dz. U. z 1999r. Nr 15, poz. 139 z pdzniejszymi zmianami) oraz
w zwiazku z uchwata nr XXI1/228/2000 Rady Miejskiej Pniewy z dnia 28 wrzesnia 2000 1. 0
przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
ustug z zabudowa-mieszkaniowa w rejonie ulic Wolnosci, Strzeleckiej i Pogodnej w Pniewach

uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu migdzy ulicami
Wolnosci, Strzeleckiej i Pogodnej w Pniewach.

ROZDZIAL I
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2. Niniejsza uchwala obowi
Granice obszaru obowi

szczegOlowego zagospodarowania przestrzennego terenu $rodmie
Wolnosci, Strzeleckiej i Pogodne;j”

3.

5) ustawa z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntow rolnych i fesnych (Dz. U. z 19955, Nr 16, poz 78 z
pozn. zm.)

6)  rozporzadzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 14 grudnia 1994r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 19997, Nr
15, poz.140)

7)  rozporzadzenie Ministra Transportu 1 Gospodarki Morski¢j z dnia 2 marca 1999r, w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 43,
poz.430),

8)

rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z dnia 14 lipca

1998r. w sprawie okreslenia rodzajow mwestycji szczegélnie szkodliwych dla $rodowiska i zdrowia
ludzi albo mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska (Dz. u. Nr 93, poz. 589),

azuje na obszarze wyznaczonym ulicami: Wolnosci, Strzeleckiej i Pogodnej.

azywania planu okredla rysunek planu, zatytulowany: “Zmiana miejscowego planu

Scia miasta Pniewy w rejonie ulic;
» opracowany w skali 1: 500, stanowiacym zalacznik do uchwaly, zZwany

dalej rysunkiem planu

§2

-

Na obszarze objetym zmiang planu: wyznacza sie:

1) tereny zabudowy jednorodzinnej, oznaczonej na rysunku planu - M1,
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu — MW,

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z uslugami, oznaczone na rysunku - MW/U,
4) tereny, oznaczone na rysunku — MW/U/KP,

5) tereny ,oznaczone na rysunku — MW/U/Kp,
6) tereny ushug, oznaczone na rysunku planu ~ U,
tereny ushug kultury, oznaczone na rysunku planu — UK,
8) tereny ushug » Oznaczone na rysunku planu — U/KP,
9) tereny zieleni publicznej, oznaczone na rysunku planu — ZP,
10) tereny komunikacji, oznaczone na rysunku:
11) KD - ulice dojazdowe i ciagi pieszo jezdne,
12) KD/Kp — ulice dojazdowe i parkingi
13) KP — glowne place i ciagi publiczne,
14) Kg — garaze i garaze wielopoziomowe,
15) Kp — parkingi.

ROZDZIAL T

Przepisy szczegolowe

§3

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW),(MW/U/Kp) ustala sig:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7

zachowanie, modernizacje lub rozbudowg istniejacych budynkéw mieszkalnych,

ochron¢ budynkoéw pa zasadach okre$lonych w przepisach szczegdluych,

maksymalna wysokos¢ budynkdw mieszkalnych do IV kondygnacji w tym poddasze uzytkowe,
dla nowych budynkéw preferowane rozwiazanie dachow jako pochyle (dwu i wiclospadowe),
nachylenie potaci dachowych nowych budynkéw mieszkalnych — 30° do 45°,

dopuszcza si¢ rozbudowe budynkow mieszkalnych z dachem plaskim poprzez nadbudowe dachu pqchylegg,
dwu Jub wielospadowego (30°-45°) i wykorzystanie przestrzeni poddasza, pod warunkiem nie

podwyzszania $cian.

rozmieszczenie zieleni przydomowej i miejsc parkingowych. , dopuszcza si¢ uslugi w parterach
budynkow,



e}

§4

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne] (MW/KD/Kp) ustalx sie:

1
2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)

zachowanie, modernizacje lub rozbudowe istniejacych budynkoéw mieszkalnych,

ochrong budynkéw na zasadach okreslonych w przepisach szczeg6lnych,

maksymalna wysoko$¢ budyrkow mieszkalnych do 1V kondygnacji w tym poddasze uzytkowe,

dla nowych budynkéw preferowzne rozwiazanie dachow jako pochyle (dwu i wielospadowe),

nachylenie polaci dachowych nowych budynkow mieszkalnych — 30° do 45°,

dopuszcza sig rozbudowe budynkow mieszkalnych z dachem plaskim poprzez nadbudowe dachu pochylego,
dwu lub wielospadowego (20°-45°) i wykorzystanie przestrzeni poddasza, pod warunkiem e
podwyzszania $cian,

dojazd do budynkéw od ul. Wolnosci droga i ciagiem publiczaym KF

rozmieszczenie zieleni przydomowej i miejsc parkingowych,

§5

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW/U),(MW/U,K?) ustala sie:

1

2)
3)
4)
3)

Dla terenéw ustug (U),(U/KP)(Us) ustala sie:

1)
2)
3)
4)

5)

lokalizacje nowej zabudowy mie:zkaniowej wielorodzinnej, dopuszcza sig ustugi w parterach
budynkdw,
wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do IV kondygnacii w tym poddasze uzytkowe,
preferowane rozwiazanie dachéw jako pochyle (dwu i wielospadowe)
nachylenie polaci dachowych 30° do 45°,
dopuszcza si¢ stosowanie kombmnacji dachow plaskich i pochylyct: pod warunkiem zapewnienia wysokich
waloréw architektonicznych projektowanych obiektow
dopuszcza sie lokalizacje w parterach budynkoéw garazy lub garazy podziemnych, pod warunkiem nie
przekroczenia maksymalnego procentu zabudowy dziatki,
nieprzekraczalny procent zabudowy dziatki w wysokosci 50%,
minimalng powierzchnig zieleni - 20 % powierzchni catkowitej dziatki
zakaz lokalizacji funkcji uciaziiwych, kolidujacych z funkcja mieszkaniows,
dopuszcza sig stosowanie F.ombuinacji dachow plaskich i pochylych pod warunkiem zapewnienia wysokich
waloréw architektoniczaycl: jrojektowanych obiektow.

3

§6

zachowanie, modernizacie lub rozbudowe istniejacych budynkow,
lokalizacje nowej zabudowy vstugowej,
maksymalna wysokos¢ budynkdw ustugowych do I kondygnaciji,

dopuszcza si¢ realizacje budynku z dominanta wysokosciowg (Us) w miejscu okreslonym w rysunku planu,
0 wysokosci do V kondygnacji,

dopuszcza sig lokalizacjg garazy w budynkach ustugowych i garazy podziemnych.

§7

Dla terenow ustug kultury (UK) ustu'a sie:

1)
2)
3)
4)
5)

adaptacja istniejgcych obieki¢w na cele uslugowe, w szczegolnosci usiugi kultury,
zachowanie, modernizacjg lub rczbudowe istniejgcych budynkow, ‘
ochrong zabytkowych budyuk:dw na zasadach okreslonych w przepisa~h szczegolnych,
lokalizacj¢ nowego budynku o funkgji ustugowej,

maksymalna wysoko$¢ budynku uslugowego - Il kondygnacje.



§8

Na terenie objetym zmiang planu zakazuje si¢ lokalizowania:

1) obiektow szczegolnie szkodliwych dla $rodowiska,

2) obiektow mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska,

3) innych jezeli uciazliwodci z nimi zwigzane przenikaja na teren nieru
s w konflikcie z obecng lub planowana funkcjg tych nieruchomoéci,

4) zakladow przemyslowych,

5) ferm hodowlanych,

6) wysypisk, wyrobisk, wylewisk, skiadowisk odpadow technologicznych,

7) garazy parterowych w ukladach szeregowych,

8) obiektow (pawilonéw) o charakterze substandardowym.

chomosci nalezacych do o0séb trzecich i

§9
1. Ustala sie tereny komunikacji oznaczone — (KD),(KP),(Xp):

1) projektowane i istniejace ulice dojazdowe (KD) o minimalnej szerokosci 10 m,

2) tereny placow publicznych (XP), o charakterze reprezentacyjnyi., .

3) tereny parkingow (Kp) wydzielonych oraz parkingdw wyodrzbnionych na dzialkach mieszkaniowych i
ustugowych, -

4) garaze podziemne i wielopoziomowe (Kg) o parametrach zabudcwy jak dla ustug (U).
2. Tereny komunikacji stanowig pizestrzeii do realizacji urzadzen podziemnych.
3.

Dla wszystkich terenow przeznaczonych pod zabudowe ustala si¢ obowiazek zapewnienia

miejsc parkingowych zgodni¢ z potrzebami danej funkcji w ramach v.1asnej posesji.

4. Wszelkie ulice, place, parkingi i dojazdy o utwardzonych nawierzchnizch powinny by¢
Wyposazone w system kanalizacji deszczowej, w przypadku nawierz.:hni nieutwardzonej,

czgsciowo utwardzonej (azurowej) nalezy zabezpieczy¢ srodowisko gruntowo — wodne

przed infiltracjg zanieczyszczen.

§ 10

Dla terenéw zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowe ustala siz nastepujace zasady i warunki podziatu
na dziatki budowlane:

1) na rysunku przedstawiony jest podzial na dzialki budowlane,

2) dopuszcza sie inny podziat na dzialki pod warunkiem spelnienia ustalen pkt. 3), 4) i 5)

3) kazda dziatka budowlana musi mieé bezposredni wjazd z istniejacych lub projektowanych drog,

4) dopuszcza sie mozliwosé wydzielenia nowej dzialki na tylach dzia’ki istniejacej pod warunkiem .
wydzielenia do niej dojazdu o minimalnej szeroko$ci 5 m lub zapewnienia dojazdu na zasadzie dostgpnosci
sluzebnej poswiadczonej notarialnie,

5) dopuszcza sie scalanie dotychczasowych i nowo wyznaczonych dzialek, pod warunkiem,
ze nie spowoduje 1o dysfunkcyjnosci terendw sasiednich.

§11

1. Ustala si¢ obowiazek wykouania pelnego uzbrojenia terendw zabudowanych w podstawowg  siec

infrastruktury technicznej powiazang z systemem miejskim oraz podlaczenia do niej terenoéw zabudowanych w
zakresie:

1) wodociagu,

2) kanalizacji sanitarnej — odprowadzenie $ciekow do oczyszczalni 1aiejskie;,

3) kanalizacji deszczowe;,

4) sieci energetycznej — okablowanej, podziemnej,

5) sieci telefonicznej — okablowanej podziemnej,

6) sieci gazowej,

7) sieci cieplnej jako preferowanego sposobu dostawy ciepla z istniejaeych kotlowni.



2. Ustala si¢ gromadzenie odpadow bytowych z kazdej posesji w pojemnikach zlokalizowanych na terenie tej
posesji, odprowadzenie odpaddw stalych zgodnie z systemen gospcdarki odpadowe] miasta.

3. Dopuszcza si¢ stosowanie do celow grzewczych paliw gazowych i plynnych lub nowoczesnego ogrzewania
elektrycznego.

4. Zakazuje si¢ stosowania do celow grzewczych wegla i mazutu.

5. Dla zapewnienia wlasciwego zagospodarowania terenu ustala si¢ obowiazek uporzadkowania w
szczegolnosei przelozenia sieci infrastruktury technicznej.

6.

Podstawa realizacji uzbrojenia technicznego stanowic¢ beda projekiy branzowe.

§12
Dla terenow zieleni publicznej ZP ustala sie:

1) obowiazek maksymalnego zachowania istniejacego starodrzewu,

2) obowiazek stosowania przesadzen drzew w obrgbie obszaru objetego planem w przypadku wystapienia
kolizji z projektowang zabudowsz i zagospodarowaniem terenu,

3) obowiazek wprowadzenia nowych nasadzen, zgodnie z warunkami siedliskowymi,
4) dopuszcza sig realizagje nie kubaturowych urzadzen rekreagji — ciagdw pieszych.

-

§13

Dla nowej zabudowy ustala sie zachowanie obowiazujacych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

ROZDZIAL 11
Przepisy koficowe
§14
Zgodnie z art. 10 ust. 3 art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zgospodarowaniu przestrzennym dla. terendow o
nowych funkcjach, wyznaczonych w zmianie planu ustala si¢ 0. % stawke sluzgcy naliczamiu oplaty z

tytulu wzrostu wartoéci nieruchomoéci. W odniesieniu do gruntdw  bedacych wlasnoécig gminy, badz
zbywalnych na jej rzecz, jednorazowa oplata w przypadku zbycia nieruchomosci nie bedzie naliczana.

§15

Traca moc ustalenia uchwaty Nr XXX/191/93 Rady Miasta i Gminy Pniewy z dnia 31.08.1993 w sprawie
miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego.

§16

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Zarzadowi Miejskiemu w Pniewach.

§17

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.
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