Uchwata Nr XXXV1/375/2002
Rady Miejskiej Pniewy
z dnia 21. lutego 2002r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

terenéw zabudowy letniskowej w Psarskiem, gm. Pniewy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5i art. 40. ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r

0 samorzadzie gminnym (jednolity tekst Dz.U. Nr 142 z 2001r., poz. 1591) oraz art. 10

ust.

1 i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r o zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity

tekst z 1999 r. Dz.U. Nr 15, poz. 139 z p6zn. zm.) Rada Miejska Pniewy uchwala, co na-

stepuje:

§ 1.

§ 2.

§ 3.

§ 4.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy

letniskowej w Psarskiem, gm. Pniewy.

Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w ust. 1,

sg ustalenia bedace trescig niniejszej uchwaty.

Integralng czescig planu jest rysunek, stanowigcy zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwa-

ty.

Rozdziat 1
Ustalenia ogélne

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 1, ust. 2 uchwaty,
o ile z tredci przepisu nie wynika inaczej,

2) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate Rady Miejskiej Pniewy, o ile z tre-
Sci przepisu nie wynika inaczej,

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumiec¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000
stanowigcy zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwalty,

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé¢ takie przeznaczenie, ktére
powinno przewazac na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,
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5) funkcji terenu — synonim przeznaczenia podstawowego,

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

7)  funkcji dopuszczalnej — synonim przeznaczenia dopuszczalnego,

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podsta-
wowedo, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

9) uciazliwosci dla srodowiska — nalezy przez to rozumieé zjawiska fizyczne lub stany
utrudniajgce zycie albo dokuczliwe dla otaczajgcego srodowiska, a zwtaszcza hatas, wibra-
cje, zanieczyszczenie powietrza, gleby, wody i zanieczyszczenie odpadami,

10) obiekcie malej architektury - nalezy przez to rozumie¢ mate obiekty kubaturowe, nie
przeznaczone na staty pobyt, o0 maksymalnej powierzchni 30 m2, jak np. pergole, posado-
wione zadaszenia, altany ogrodowe, duze fontanny.

§ 5. Uzyte w planie okreslenia i nazewnictwo zostato zdefiniowane miedzy innymi w na-
stepujacych przepisach:

1) ustawa z dnia 21. marca 1985r. o drogach publicznych. (jednolity tekst Dz.U. z 2000r.
Nr 71 poz. 838, z p6zn. zm.),

2) ustawa z dnia 7. lipca 1994r. Prawo budowlane. (jednolity tekst Dz.U. z 2000r Nr 106 poz. 1126
zpozn.zm.),

3) ustawa z dnia 27. kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. Nr 62 poz. 627),

4) ustawa z dnia 27. kwietnia 2001r. o odpadach (Dz.U. Nr 62 poz. 628),

5) ustawa z dnia 27. lipca 2001r. o wprowadzeniu ustawy - Prawo ochrony srodowiska, ustawy
0 odpadach oraz o zmianie niektérych ustaw (Dz.U. Nr 100 poz. 1085),

6) ustawa z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (Dz.U. z 1995r. Nr 16
poz. 78 z pézn. zm.),

7)  ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (Dz.U. z 1964r. Nr 16 poz. 93 z pdzn. zm.),

8) rozporzadzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 14 grudnia
1994r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytu-
owanie. (Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz. 140),

9) rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w spra-
wie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie.
(Dz.U. Nr 43, poz. 430),

10)  rozporzgdzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa z dnia
14 lipca 1998r. w sprawie okreslenia rodzajéw inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla sro-
dowiska i zdrowia ludzi albo mogacych pogorszyé stan srodowiska oraz wymagan, jakim
powinny odpowiada¢ oceny oddziatywania na srodowisko tych inwestycji.(Dz.U. Nr 93, poz.
589),

1)  rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa z dnia
14 lipca 1998r. w sprawie wymagan, jakim powinny odpowiada¢ oceny oddziatywania na
Srodowisko inwestycji nie zaliczonych do inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska
i zdrowia ludzi albo mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska, obiektéw oraz robot zmieniajg-
cych stosunki wodne. (Dz.U. Nr 93, poz. 590).

2) ustawa z dnia 24. sierpnia 1991r. o ochronie przeciwpozarowej (Dz.U. z 1991r. Nr 81 poz.
351 z pozn. zm.).

§ 6. Przedmiot planu.
1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania tere-
nu na obszarze objetym planem.
2. Zakres planu wynika z Uchwaty Nr XXI1/230/2000 Rady Miejskiej Pniewy z dnia
28. wrzesnia 2000r. o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego terenow zabudowy letniskowej w Psarskiem,

gm. Pniewy.
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§ 7. Obszar objety planem.
1. Planem objeto obszar o powierzchni okoto 1,50 ha.
2. Obszar, o ktérym mowa w pkt. 1, potozony jest w gminie Pniewy, w miejscowosci

Psarskie, nad potudniowym brzegiem jez. Psarskiego.

§ 8. Granice obszaru objetego planem, bedace granicami zatwierdzenia, przedstawiono

na rysunku planu, o ktérym mowa w § 3.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenu

§ 9. Na obszarze objetym planem ustala sie podstawowe przeznaczenie:
1) tereny zabudowy letniskowej, oznaczone na rysunku planu symbolem ML;
2) zielen, tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;

3) ciag pieszo - jezdny, oznaczony na rysunku planu symbolem Kxx.

Rozdziat 3
Linie rozgraniczajace

§ 10. Linie rozgraniczajgcg tereny o réznych funkcjach i réznych zasadach zagospodaro-

wania, okreslonych w uchwale, stanowi na rysunku planu linia ciggta.

§ 11. Linie rozgraniczajgce ciggu pieszo - jezdnego, przedstawiono na rysunku planu,

zgodnie z § 10.

§ 12. Na obszarze objetym planem wyznacza sie cigg pieszo - jezdny, oznaczony na rysun-
ku symbolem Kxx, dla ktérego ustala sie:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 6 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) realizacje pieszo - jezdni o utwardzonej nawierzchni;
3) przy projektowaniu oraz realizacji nawierzchni zachowac¢ spadki podtuzne i poprzecz-
ne w oparciu o przepisy, a takze Polskie Normy;
4) zakonczenie placem do zawracania, przy zachowaniu przepiséw oraz Polskich

Norm.
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§ 13. Ustala sie obstuge komunikacyjng z istniejacych drég ziemnych, za posrednictwem
ciggu pieszo - jezdnego, Kxx, przy zachowaniu przepisow oraz nastepujgcych warun-
kow:

1) wigczenie zjazdéw do drogi wykonaé z zachowaniem warunkéw widocznosci prze-
widzianych w przepisach szczegolnych i odrebnych;

2) ustala sie minimalng szerokos$¢ utwardzonych zjazdéw: 6,0 m;

3) przy projektowaniu oraz realizacji nawierzchni zachowaé¢ spadki podtuzne i po-
przeczne w oparciu o przepisy, a takze Polskie Normy;

4) zapewnienie ciggtosci odwodnienia zjazdu wzdtuz ulicy.

Rozdziat 5
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

§ 14. Ustala sie realizacje infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych istnieja-
cych drdg ziemnych, przy zachowaniu przepisdw oraz nastepujacych warunkéw:

1) Kanalizacja sanitarna: za pomocg sieci kanalizacyjnej; plan dopuszcza tymcza-
sowo, tzn. do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej, gromadzenie $ciekow w zbiorni-
kach bezodptywowych.

2) Kanalizacja deszczowa: zakazuje sie powierzchniowego odprowadzania wod
deszczowych poza granice nieruchomosci.

3) Zaopatrzenie w wode, w tym do celow przeciwpozarowych: z sieci wodociggo-
wej z wykorzystaniem istniejgcych komunalnych urzgdzen zaopatrzenia w wodeg;
do czasu realizacji sieci dopuszcza sie korzystanie z wilasnych uje¢ wody, po
wczesniejszym uzyskaniu odpowiednich pozwolen.

4) Urzadzenia elektroenergetyczne: z istniejacych urzgdzeh elektroenergetycznych.

5) Inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach.

Rozdziat 6
Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadzenia terenu

§ 15. Na terenach oznaczonych symbolem ML, zagospodarowanie nalezy ksztattowac
w sposéb zapewniajgcy zachowanie przepiséw, Polskich Norm oraz nastepujacych
warunkow:
1) budynki mieszkalne wolno stojgce, do Il kondygnacji; realizowane jako budynki par-
terowe z poddaszem uzytkowym; styl zabudowy powinien harmonizowac

z otaczajgcym krajobrazem;
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§ 16

§17.

§ 18.

2) dach spadzisty dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia od 10°do 30°, pokrycie
z dachowki lub materiatbw dachowko-podobnych; w przypadku uzasadnionych
rozwigzan architektonicznych, dopuszcza sie inne formy dachéw, np. dachy pta-
skie, dachy kolebkowe;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy - do 30% powierzchni dziatki;
4) przy posadawianiu budynkéw zastosowac¢ odpowiedni sposéb fundamento-
wania, uwzgledniajgcy warunki gruntowo - wodne, zgodny z przepisami;
5) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
6) budynki garazowe dobudowane do budynku mieszkalnego;
7) ustala sie zakaz lokalizowania wolno stojgcych budynkow gospodarczych;
8) dopuszcza sie realizacje obiektdéw i urzgdzen sportowo - rekreacyjnych;
9) zagospodarowanie zielenig: min. 20%;
1) ustala sie konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla przyjezdnych;
2) obudowe biologiczng istniejgcego rowu, poprzez realizacje nasadzen w trzech pie-
trach;
3) przy realizacji ogrodzen nalezy zachowa¢ odpowiednig odlegtos¢ od linii brzego-
wej jez. Psarskiego, w celu umozliwienia dostepu do wody, przy zachowaniu prze-

piséw.

. Na terenach oznaczonych na rysunku planu 1ZP i 2ZP, ustala sie:
1) zagospodarowanie zielenig w trzech pietrach;
2) realizacje obiektow i urzgdzen zwigzanych z rekreacja i sportem, a takze matej ar-
chitektury;

3) zakaz zabudowy mieszkaniowe;.

Rozdziat 7
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu,
wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego

Nalezy zapobiegaé i przeciwdziata¢ zmianom powierzchni ziemi. W tym celu nale-
zy nie dopuszczaé do niszczenia lub uszkadzania powierzchni ziemi, gleby
i rzezby terenu, przez niekorzystne przeksztatcanie ich budowy oraz niewtasciwe

gromadzenie odpadow i odprowadzanie sciekéw.

Na catym obszarze planu ustala sie wyposazanie nieruchomosci w urzgdzenia stuza-

ce do zbierania odpadéw komunalnych; unieszkodliwianie lub usuwanie wszelkiego
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rodzaju odpadéw z terenu nieruchomoséci winno odbywac¢ sie na zasadach okreslo-

nych w przepisach.

§ 19. Zakazuje sie:

a) prowadzenia prac trwale naruszajgcych panujgce na obszarze objetym planem
i w jego sgsiedztwie stosunki gruntowo-wodne,

b) podejmowania jakichkolwiek dziatan i inwestycji zanieczyszczajgcych istniejacy
réw oraz pobliskie jezioro Psarskie, lezgce poza obszarem opracowania,

c) lokalizacji inwestycji i obiektéw zaklasyfikowanych jako szczegdlnie szkodliwych
dla $rodowiska i zdrowia ludzi albo mogacych pogorszy¢ stan srodowiska, a tak-
ze przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, wymienia-

nych w przepisach szczegdlnych i odrebnych.

§ 20. Ucigzliwosci dla srodowiska powodowane przez hatas, wibracje, zakiécenia elektro-
energetyczne i promieniowanie, nie mogg wykraczaé poza granice nieruchomosci

zajmowanej przez inwestycje wywotujgce.

Rozdziat 8
Ustalenia koncowe

§ 21. Plan zachowuje wazno$¢ rowniez wtedy, jesli nastgpi:
1) zmiana lub nowelizacja ktoregokolwiek z wymienionych w § 5 przepiséw chyba, ze
z ich tresci bedzie wynikat obowigzek dokonania zmiany planu;

2) zmiana wymienionych w planie numeréw ewidencyjnych dziatek.

§ 22. Z dniem wejscia w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego tere-
nu zabudowy letniskowej w Psarskiem, gm. Pniewy, traci moc miejscowy plan ogélny
zagospodarowania przestrzennego gminy Pniewy, uchwalony przez Rade Miasta i
Gminy Pniewy uchwatg Nr XXXI1X/241/94 z dnia 27 maja 1994 r. (opubl.

w Dz.Urz. Woj. Pozn. Nr 15/94, poz. 149), w granicach obszaru objetego planem.

§ 23. Ustala sie stawke procentows, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu

wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu

przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 24. Zgodnie z art. 7 ustawy, o ktérej mowa w § 5 pkt. 5, niniejszym planem zmienia sie

przeznaczenie gruntow rolnych:
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- rola klasa V - o pow. 0,3348 ha,
- rola klasa VI - o pow. 0,4111 ha,
- grunty zakrzewione klasa V - o pow. 0,6884 ha,

na cele okreslone w uchwale.

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzgdowi Miejskiemu w Pniewach.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-

wym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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