Uchwata Nr XXXI1/317/2001
Rady Miejskiej Pniewy
z dnia 30. sierpnia 2001r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

terenu zabudowy letniskowo - mieszkaniowej w Nojewie, gm. Pniewy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5i art. 40. ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r

0 samorzgdzie gminnym (jednolity tekst z 1996 r Dz.U. Nr 13, poz. 74, z p6zn. zm.) oraz

art.

10 ust. 1 i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r o zagospodarowaniu przestrzennym

(jednolity tekst z 1999 r. Dz.U. Nr 15, poz. 139 z pdzn. zm.) Rada Miejska Pniewy uchwa-

la, co nastepuje:

§1.

§ 2.

§ 3.

§4.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy let-

niskowo - mieszkaniowej w Nojewie, gm. Pniewy.

Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w ust. 1,

sg ustalenia bedace trescig niniejszej uchwaty.

Integralng czes$cig planu jest rysunek, stanowigcy zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwa-

ty.

Rozdziat 1
Ustalenia ogélne

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 1, ust. 2 uchwaly,
o ile z treéci przepisu nie wynika inaczej,

2) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate Rady Miejskiej Pniewy, o ile z tre-
Sci przepisu nie wynika inaczej,

3) przepisach szczegélnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi,

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek planu na mapie w skali 1:1000
stanowigcy zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwalty,

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec¢ takie przeznaczenie, ktére
powinno przewazac na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,
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6) funkcji terenu — synonim przeznaczenia podstawowego,

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

8) funkcji dopuszczalnej — synonim przeznaczenia dopuszczalnego,

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podsta-
wowedo, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

10) uciazliwosci dla srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany
utrudniajgce zycie albo dokuczliwe dla otaczajgcego srodowiska, a zwtaszcza hatas, wibra-
cje, zanieczyszczenie powietrza, gleby, wody i zanieczyszczenie odpadami,

11)  obiekcie malej architektury - nalezy przez to rozumie¢ mate obiekty kubaturowe, nie
przeznaczone na staty pobyt, o0 maksymalnej powierzchni 30 m2, jak np. pergole, posado-
wione zadaszenia, altany ogrodowe, duze fontanny.

§ 5. Uzyte w planie okreslenia i nazewnictwo zostato zdefiniowane miedzy innymi w na-
stepujgcych przepisach szczegdlnych i odrebnych:

1) ustawa z dnia 21. marca 1985r. o drogach publicznych. (jednolity tekst Dz.U. z 2000r.
Nr 71 poz. 838 z pdzn. zm.),

2) ustawa z dnia 7. lipca 1994r. Prawo budowlane. (jednolity tekst Dz.U. z 2000r Nr 106 poz. 1126),

3) ustawa z dnia 31 stycznia 1980r. o ochronie i ksztattowaniu $rodowiska (jednolity tekst
Dz.U. 2 1994r. Nr 49, poz. 19, z pdézn. zm.),

4) ustawa z dnia 29 sierpnia 1997r. o zmianie ustawy o ochronie i ksztattowaniu srodowiska
oraz o zmianie niektorych ustaw (Dz. U. z 1997r. Nr 133, poz. 885),

5) ustawa z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (Dz.U. z 1995r. Nr 16,
poz. 78, z pozn. zm.),

6) ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (Dz.U. z 1964r. Nr 16, poz. 93, z p6zn. zm.),

7) rozporzadzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 14 grudnia 1994r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.
(Dz.U. 2 1999r. Nr 15, poz. 140),

8) rozporzgdzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie.
(Dz.U. Nr 43, poz. 430),

9) rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa z dnia
14 lipca 1998r. w sprawie okreslenia rodzajéw inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla $ro-
dowiska i zdrowia ludzi albo mogacych pogorszy¢ stan srodowiska oraz wymagan, jakim
powinny odpowiada¢ oceny oddziatywania na srodowisko tych inwestycji.(Dz.U.

Nr 93, poz. 589),

1) rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Leénictwa z dnia
14 lipca 1998r. w sprawie wymagan, jakim powinny odpowiadaé oceny oddziatywania
na srodowisko inwestycji nie zaliczonych do inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla Srodowi-
ska i zdrowia ludzi albo mogacych pogorszy¢ stan srodowiska, obiektéw oraz robdt zmie-
niajgcych stosunki wodne. (Dz.U. Nr 93, poz. 590).

§ 6. Przedmiot planu.
1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania tere-
nu na obszarze objetym planem.
2. Zakres planu wynika z Uchwaty Nr XXV1/262/2000 Rady Miejskiej Pniewy z dnia
15. lutego 2001r. o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
0golnego zagospodarowania przestrzennego gminy Pniewy dotyczgcej dziatki 564

w Nojewie.

§ 7. Obszar objety planem.
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§ 8.

§ 9.

§ 10.

§ 11.

§ 12.

1. Planem objeto obszar o powierzchni 1,1848 ha.
2. Obszar, o ktéorym mowa w pkt. 1, potozony jest w gminie Pniewy, w miejscowosci
Nojewo, na terenie Sierakowskiego Parku Krajobrazowego, przy jego zachodniej

granicy z nieczynng ling kolejowa.

Granice obszaru objetego planem, bedgce granicami zatwierdzenia, przedstawiono
na rysunku planu, o ktérym mowa w § 3. Odpowiadajg one granicom dziatki oznaczo-

nej numerem ewidencyjnym 564.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenu
Na obszarze objetym planem ustala sie podstawowe przeznaczenie:
1) zabudowa letniskowo - mieszkaniowa, teren oznaczony na rysunku planu symbo-
lem ML,
2) ciggi pieszo - jezdne, tereny oznaczone na rysunku planu symbolami Kxx,
3) istniejgca zabudowa mieszkaniowa, teren oznaczony na rysunku planu symbolem
M.

Rozdziat 3
Linie rozgraniczajace

Linie rozgraniczajgcg tereny o réznych funkcjach i réznych zasadach zagospodaro-

wania, okreslonych w uchwale, stanowi na rysunku planu linia ciggta.

Linie rozgraniczajace ulic, placow oraz drég publicznych przedstawiono na rysunku

planu, zgodnie z § 10. niniejszego planu.

Rozdziat 4
Obstuga komunikacyjna

Ustala sie obstuge komunikacyjng z istniejgcej drogi ziemnej, oznaczonej numerem

ewidencyjnym 477, za posrednictwem ciggow pieszo - jezdnych, przy zachowaniu

przepisow szczegoélnych i odrebnych, Polskich Norm oraz nastepujgcych warunkow:

1) wigczenie zjazdow do drogi wykonac z zachowaniem warunkow widocznosci prze-
widzianych w przepisach szczegdlnych i odrebnych;

2) ustala sie minimalng szerokos$¢ utwardzonych zjazdéw: 6,0 m;
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§ 13.

§ 14.

3) przy projektowaniu oraz realizacji nawierzchni zachowaé¢ spadki podiuzne i po-
przeczne w oparciu o przepisy, a takze Polskie Normy;

4) zapewnienie ciggtosci odwodnienia zjazdu wzdtuz ulicy.

Na obszarze planu wyznacza sie ciggi pieszo - jezdne, 1Kxx, 2Kxx, 3Kxx, dla kté-

rych ustala sie:

1) szerokosci w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu, przy czym:
a)dla 1Kxx - 8 m,
b)dla 2Kxx i 3Kxx - 6 m,

2) przy projektowaniu oraz realizacji nawierzchni zachowa¢ spadki podtuzne i po-
przeczne w oparciu o przepisy szczegoélne i odrebne, a takze Polskie Normy;

3) przy zjazdach indywidualnych na poszczegdélne posesje oraz publicznych zacho-
wac odpowiednie, wynikajgce z przepiséw szczegdlnych i odrebnych, pola widocz-
nosci;

4) zapewnienie ciggtosci odwodnienia zjazdu wzdtuz ulicy.

Rozdziat 5
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

Ustala sie realizacje infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych ciggéw pie-
sz0 - jezdnych, przy zachowaniu przepiséw szczegodlnych i odrebnych, Polskich Norm
oraz nastepujgcych warunkéw:

1) Kanalizacja sanitarna: za pomocg sieci kanalizacyjnej; plan dopuszcza tymcza-
sowo, tzn. do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej, gromadzenie $ciekow w zbiorni-
kach bezodptywowych.

2) Kanalizacja deszczowa: zakazuje sie powierzchniowego odprowadzania wdéd
deszczowych poza granice nieruchomosci.

3) Zaopatrzenie w wode, w tym do celow przeciwpozarowych: z sieci wodociggo-
wej z wykorzystaniem istniejgcych komunalnych urzadzen zaopatrzenia w wode.

4) Urzadzenia elektroenergetyczne: z istniejacych urzgdzeh elektroenergetycznych.

5) Inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach szczegol-

nych i odrebnych.

Rozdziat 6

ITP

strona4z7



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy letniskowo - mieszkaniowej w Nojewie, gm. Pniewy

Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i gabaryty obiektéw

§ 15. Na terenie oznaczonym symbolem ML, zagospodarowanie nalezy ksztattowa¢ w spo-
séb zapewniajgcy zachowanie przepisow szczegoélnych i odrebnych, Polskich Norm
oraz nastepujgcych warunkow:

1) budynki mieszkalne wolno stojgce, do Il kondygnacji; realizowane jako budynki par-
terowe z poddaszem uzytkowym; styl zabudowy powinien harmonizowac z otacza-
jacym krajobrazem;

2) dachy o nachyleniu od 20° do 30° pokrycie z dachowki lub materiatow da-
chowko-podobnych;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy - od 20% do 40% powierzchni dziatki;

4) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, przy czym:
a) dla zabudowy letniskowo - mieszkaniowej - od 5 m od linii rozgraniczajgcych

ciagu,
b) dla zabudowy garazowej - od 7 m od linii rozgraniczajgcych ciggu,

5) budynki garazowe dobudowane do budynku mieszkalnego;

6) ustala sie zakaz lokalizowania wolno stojgcych budynkéw gospodarczych;

7) dopuszcza sie realizacje obiektéw matej architektury;

8) zagospodarowanie zielenig: min. 30%;

9) ustala sie koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych dla przyjezdnych;

5) obudowe biologiczng istniejgcego rowu, poprzez realizacje nasadzen w trzech pie-
trach;
6) ustala sie zakaz ustawiania ogrodzen w sposéb uniemozliwiajgcy dostep do rowu,

w celu wykonania prac melioracyjno - konserwatorskich.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem M dopuszcza sie rozbudowe,
przebudowe oraz nadbudowe istniejgcej zabudowy, przy zachowaniu postanowien ni-

niejszego planu, w szczegolnosci § 15. oraz przepiséw szczegdlnych i odrebnych.

Rozdziat 7
Szczegolne warunki zagospodarowania terenu,
wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego

§ 17. Nalezy zapobiegac i przeciwdziata¢ zmianom powierzchni ziemi. W tym celu nalezy
nie dopuszcza¢ do niszczenia lub uszkadzania powierzchni ziemi, gleby i rzezby tere-
nu, przez niekorzystne przeksztatcanie ich budowy oraz niewtasciwe gromadzenie

odpadow i odprowadzanie sciekow.
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§ 18.

Na catym obszarze planu ustala sie wyposazanie nieruchomosci w urzadzenia stuza-
ce do gromadzenia odpaddéw komunalnych; unieszkodliwianie lub usuwanie wszelkie-
go rodzaju odpadow z terenu nieruchomosci winno odbywac sie na zasadach okre-

Slonych w przepisach szczegdlnych i odrebnych.

§ 19. Zakazuje sie:

§ 20.

§ 21.

§ 22.

§ 23.

§ 24.

a) prowadzenia prac trwale naruszajgcych panujgce na obszarze objetym planem
i w jego sgsiedztwie stosunki gruntowo-wodne,

b) podejmowania jakichkolwiek dziatan i inwestycji zanieczyszczajgcych pobliska
rzeke Oszczenice, lezgcg poza obszarem opracowania,

c) lokalizacji inwestycji i obiektéw szkodliwych dla srodowiska oraz inwestycji zali-
czanych do moggcych pogorszy¢ stan srodowiska, wymienianych w przepisach

szczegolnych i odrebnych.

Ucigzliwosci dla srodowiska powodowane przez hatas, wibracje, zaktécenia elektro-
energetyczne i promieniowanie, nie mogg wykracza¢ poza granice nieruchomosci

zajmowanej przez inwestycje wywotujgce.

Na catym obszarze planu ustala sie zachowanie istniejgcego zadrzewienia.

Rozdzial 8
Ustalenia koncowe
Plan zachowuje wazno$¢ rowniez wtedy, jesli nastgpi:
1) zmiana lub nowelizacja ktéregokolwiek z wymienionych w § 5 przepiséw chyba, ze
z ich tresci bedzie wynikat obowigzek dokonania zmiany planu;

2) zmiana wymienionych w planie numeréw ewidencyjnych dziatek.

Z dniem wejscia w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego tere-
nu zabudowy letniskowo - mieszkaniowej w Nojewie, gm. Pniewy, traci moc miejsco-
wy planu ogdélny zagospodarowania przestrzennego gminy Pniewy, uchwalony przez
Rade Miasta i Gminy Pniewy uchwatg Nr XXXI1X/241/94 z dnia 27 maja 1994 r.
(opubl. w Dz.Urz. Woj. Pozn. Nr 15/94, poz. 149), w granicach obszaru objetego pla-
nem.

Ustala sie stawke procentowa, stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu

przestrzennym, w wysokosci 30 %.
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§ 25. Zgodnie z art. 7 ustawy, o ktérej mowa w § 5 pkt. 5, niniejszym planem zmienia sie
przeznaczenie gruntow zakrzewionych, kl. VI, o powierzchni 1,0948 ha, na cele okre-

Slone w uchwale.
§ 26. Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzgdowi Miejskiemu w Pniewach.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-

wym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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