Uchwata Nr XXVI1/278/2001
Rady Miejskiej Pniewy
z dnia 10. kwietnia 2001r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

terenu zabudowy siedliskowej w Deborzycach, gm. Pniewy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5i art. 40. ust. 1 ustawy z dnia 8. marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (jednolity tekst Dz.U. Nr 13 z 1996 r., poz. 74 z pozn.
zm.) oraz art.10 ust. 3 i art. 26 ustawy z dnia 7. lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (jednolity tekst z 1999r. Dz.U. Nr 15, poz. 139 z p6zn. zm.) Rada Miej-

ska Pniewy uchwala, co nastepuje:

§1
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
siedliskowej w Deborzycach, gm. Pniewy.
2. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w ust. 1,
sg ustalenia bedgce trescig niniejszej uchwaty.
3. Integralng czescig planu jest rysunek, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej

uchwaty.
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Rozdziat 1
Postanowienia ogdlne

§ 2

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 1, ust. 2 uchwaty,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej Pniewy, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,

3) przepisach szczegéblnych i odrebnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz
Z przepisami wykonawczymi,

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powin-
no przewaza¢ na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

5) funkcji terenu - jest synonimem przeznaczenia podstawowego,

1) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowe-
go, wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

7) linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie jakg tworzg lica $cian budynkow,

2) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni za-
inwestowanej do powierzchni terenu, wyrazony w procentach,

1) dzialalnosci gospodarczej - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ produkcyjna, ustugowg
i handlowsg, okreslong w przepisach szczegdlnych i odrebnych,
2) uciazliwosci dla srodowiska - nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany utrud-

niajgce zycie albo dokuczliwe dla otaczajgcego srodowiska, a zwtaszcza hatas, wibracje, za-
nieczyszczenie powietrza, gleby, wody i zanieczyszczenie odpadami.

§3

Uzyte w planie okreslenia i nazewnictwo zostato zdefiniowane miedzy innymi w nastepujgcych
przepisach szczegdlnych i odrebnych:

1) ustawa z dnia 21. marca 1985r. o drogach publicznych. (jednolity tekst Dz.U. z 2000r.
Nr 71 poz. 838),
2) rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2. marca 1999r. w

sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowa-
nie (Dz.U. z 1999r. Nr 43 poz. 430 z p6zn. zm.),

3) ustawa z dnia 7. lipca 1994r. Prawo budowlane. (jednolity tekst Dz.U. z 2000r Nr 106
poz. 1126),

4) rozporzgdzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 14. grudnia
1994r.

w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz.U. 2 1999r. Nr 15, poz. 140),

5) ustawa z dnia 31. kwietnia 1980r. o ochronie i ksztattowaniu $rodowiska (jednolity
tekst Dz.U. z 1994r. Nr 49, poz. 19 z pézn. zm.),

6) ustawa z dnia 29. sierpnia 1997r. o zmianie ustawy o ochronie i ksztattowaniu $rodo-
wiska oraz o zmianie niektorych ustaw (Dz.U. z 1997r. Nr 133, poz. 885),

7) ustawa z dnia 23. kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (Dz.U. z 1964r. Nr 16, poz. 93, z pdzn.
zm.),

8) ustawa z dnia 3. lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (Dz. U. z 1995r.
Nr 16, poz. 78, z p6zn. zm.),

9) rozporzadzenie Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej z dnia 7. pazdziernika

1997r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budowle rolnicze i ich
usytuowanie (Dz.U. z 1997r. Nr 132, poz. 877),

10) ustawa z dnia 24. pazdziernika 1974r. Prawo wodne (Dz. z 1974r. Nr 38, poz. 230 z pézn.
zm.),
1) ustawa z dnia 9. listopada 2000r. o dostepie do informacji o srodowisku i jego ochro-
nie oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. Nr 109, poz. 1157 z p6zn. zm.),
2) rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z
dnia 14. lipca 1998r. w sprawie okreslenia rodzajow inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla
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srodowiska i zdrowia ludzi albo moggcych pogorszy¢ stan srodowiska oraz wymagan, jakim
powinny odpowiadaé oceny oddziatywania na srodowisko tych inwestycji.(Dz.U. Nr 93, poz.
589),

rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa z dnia 14.
lipca 1998r. w sprawie wymagan, jakim powinny odpowiada¢ oceny oddziatywania na srodo-
wisko inwestycji nie zaliczonych do inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla Srodowiska i zdro-
wia ludzi albo mogacych pogorszy¢ stan srodowiska, obiektdow oraz robot zmieniajgcych sto-
sunki wodne.(Dz.U. Nr 93, poz. 590).

§4

Przedmiot i zakres planu.

1.

Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu

na obszarze objetym planem.

. Zakres planu wynika z uchwaty Nr XX/200/2000 Rady Miejskiej Pniewy z dnia

13. czerwca 2000r. o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu

ogoblnego zagospodarowania przestrzennego gminy Pniewy.

Zgodnie z wyzej wymieniong uchwatg, planem ustala sie:

1) Linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospo-
darowania.

2) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu, w tym zakaz zabudowy wynikajg-
cy z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego, prawidtowego

zagospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntow rolnych.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegotowe planu

§5

. Obszar objety planem.

1) Planem objeto obszar o powierzchni 4,6156 ha.
2) Obszar, o ktorych mowa w pkt. 1, potozony jest w gminie Pniewy, w miejscowo-

$ci Deborzyce, przy drodze Pniewy - Szamotuty.

. Granice obszaru objetego planem, bedace granicami zatwierdzenia planu.

Granice obszaru objetego planem stanowi linia ciggta, przedstawiona na rysunku
planu. Odpowiadajg one granicom nieruchomosci oznaczonej ewidencyjnym nume-
rem 55/1.

§ 6

Przeznaczenie terenu.

1) Na obszarze okreslonym w § 5 ust. 1 ustala sie podstawowe przeznaczenie:

a) zabudowa siedliskowa - teren oznaczony na rysunku planu symbolem MR;

b) droga dojazdowa wewnetrzna - oznaczona na rysunku planu symbolem KDw.
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2) Na terenie zabudowy siedliskowej, ustala sie przeznaczenia dopuszczalne: zabudo-
wa mieszkaniowa niskiej intensywnosci, w rozumieniu § 2 pkt. 6, przy zachowaniu
warunkow okreslonych w planie, w szczegdlnosci nie przekraczania na granicy nie-
ruchomosci dopuszczalnych wartosci ucigzliwosci, a wynikajacych z przepisow

szczegolnych.

§7
1. Linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zago-
spodarowania.
Linia ciggta na rysunkach planu stanowi linie rozgraniczajgcg tereny o réznych funkcjach

lub réznych zasadach zagospodarowania okreslonych w niniejszej uchwale.

2. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu, w tym zakaz zabudowy wynikaja-
cy z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego, prawidlowego
zagospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw roinych.

1) Dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania obiektow lub ich czesci z funkgciji
podstawowej na dopuszczalng, przy zachowaniu warunkow okreslonych w
uchwale oraz przepisow szczegolnych i odrebnych.

2) Ustala sie wyposazanie nieruchomosci w urzgdzenia stuzgce do gromadzenia
odpadoéw komunalnych; unieszkodliwianie lub usuwanie wszelkiego rodzaju od-
padow z terenu nieruchomosci winno odbywacé sie na zasadach okreslonych
w przepisach szczegodlnych i odrebnych.

3) Dopuszcza sie zmiane uksztattowania terenu, pod warunkiem zachowania prze-
pisow szczegolnych i odrebnych oraz ustalen planu.

4) Zakazuje sie:

a) prowadzenia prac trwale naruszajgcych panujgce na obszarze objetym pla-
nem i w jego sgsiedztwie stosunki gruntowo-wodne;

b) lokalizacji inwestyciji i obiektow szkodliwych dla $rodowiska oraz inwestycji za-
liczanych do mogacych pogorszy¢ stan srodowiska, wymienianych w przepi-
sach szczegolnych i odrebnych.

5) Ucigzliwosci dla srodowiska, powodowane przez hatas, wibracje, zakiécenia
elektroenergetyczne i promieniowanie, nie mogg wykracza¢ poza granice nieru-

chomosci zajmowanej przez inwestycje wywotujgce.

§8
1. Linie rozgraniczajace drég wraz z urzagdzeniami pomocniczymi.
1) Linie rozgraniczajgce drogi przedstawiono na rysunku planu.
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2) Na obszarze objetym planem wyznacza sie droge dojazdowag wewnetrzng, ozna-
czong na rysunku symbolem KDw, dla ktorych ustala sie:

a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych: 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;

b) min. szerokos¢ jezdni: 6 m;

c) przy projektowaniu oraz realizacji nawierzchni zachowa¢ spadki podtuzne i po-
przeczne w oparciu o przepisy szczegolne i odrebne, a takze Polskie Normy;

d) dopuszcza sie mozliwos¢ skrocenia drogi dojazdowej wewnetrznej, biegngcej
réwnolegle do istniejgcej drogi asfaltowej, i zakonczenie placem do zawraca-
nia, przy zachowaniu przepisow szczegodlnych i odrebnych oraz Polskich
Norm;

e) dopuszcza sie realizacje, w liniach rozgraniczajgcych drogi chodnika o szero-
kosci min. 2m.

3) Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem ustala sie z istniejgcej drogi
Pniewy - Szamotuty, za posrednictwem istniejgcego zjazdu i drogi dojazdowej
wewnetrznej, KDw, przy czym:

a) zjazdy na dziakki realizowa¢ przy zachowaniu warunkéw widocznosci, przewi-
dzianych w przepisach szczegolnych i odrebnych;

b) wiaczenie zjazdow pod katem prostym lub zblizonym do prostego;

c) zachowanie minimalnej, przewidzianej w przepisach szerokosci utwardzonego
Zjazdu;

d) zapewnienie ciggtosci odwodnienia zjazdéw wzdtuz ulicy.

2. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j.

Ustala sie realizacje infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drog, przy

zachowaniu przepisow szczegdlnych i odrebnych, Polskich Norm oraz warunkéw:

a) kanalizacja sanitarna: ustala sie wtgczenie do sieci ogélnomiejskiej; dopuszcza
sie do czasu realizacji sieci gromadzenie Sciekdw bytowych w szczelnych zbiorni-
kach bezodptywowych lub zastosowanie sytemu indywidualnego oczyszczania
Sciekow;

b) kanalizacja deszczowa: ustala sie odprowadzenie wdd deszczowych do kanali-
zacji miejskiej; zakazuje sie powierzchniowego odprowadzania wod deszczowych
poza granice nieruchomosci;

c) zaopatrzenie w wode, w tym dla celéw ppoz.: z wykorzystaniem istniejgcych
urzgdzen zaopatrzenia w wodeg;

d) urzadzenia elektroenergetyczne: z istniejacych urzadzen energetycznych, do-

puszcza sie skablowanie istniejgcej linii energetycznej; do czasu skablowania linii
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energetycznej obiekty przeznaczone na staty pobyt ludzi lokalizowaé w odlegto-
Sciach przewidzianych w przepisach szczegdlnych; do czasu skablownia linii ustala
sie konieczno$¢ zapewnienia dostepu do istniejgcych stupéw elektroenergetycz-
nych;

e) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach szczegdl-

nych i odrebnych.

. Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i gabaryty obiek-

tow.

Dla terenu zabudowy siedliskowej, MR, zabudowe nalezy ksztattowa¢ w sposéb za-

pewniajgcy zachowanie przepisdw szczegolnych i odrebnych oraz nastepujgcych wa-

runkow:

a) budynki mieszkalne do Il kondygnaciji, realizowane jako budynki parterowe
z poddaszem uzytkowym;

b) dach dwuspadowy, o nachyleniu od 20°, pokrycie z dachdwki lub materiatéw da-
chowko-podobnych;

C) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, jednak nie mniej
niz: 25 m od krawedzi jezdni drogi Pniewy - Szamotuty,

d) ustala sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i inwentarskich, przy zachowaniu
przepisow szczegolnych i odrebnych oraz Polskich Norm;

e) dla budynkéw jednokondygnacyjnych ustala sie wysoko$¢ zabudowy do 8 m li-
czac od powierzchni terenu do okapu;

f) wskaznik intensywnosci zabudowy: do 20% powierzchni dziatki.

. Zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane.
1) Ustala sie podziaty zgodnie z rysunkiem planu.
2) Dopuszcza sie zmiany powierzchni i uktadu granic pokazanych na rysunku planu,
jednak powstate po podziale nieruchomoéci:
a) nie mogg by¢ mniejsze niz 2500 m?,
b) granice prowadzone pod katem prostym lub zblizonym do prostego w stosun-
ku do linii rozgraniczajgcych drog,
c) zapewnienie dostepu do drogi publicznej,
d) dopuszcza sig, o ile zajdzie taka potrzeba, tgczenie dziatek i realizacje na nich

jednego budynku, przy zachowaniu przepiséw i warunkow niniejszego planu.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe
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§9

Plan zachowuje waznosc, jesli:

1. Nastgpi zmiana lub nowelizacja ktéregokolwiek z wymienionych w § 3 przepiséw od-
rebnych lub szczegdlnych chyba, ze z ich tresci bedzie wynikat obowigzek dokona-
nia zmiany planu.

2. Nastgpi zmiana wymienionego w planie numeru ewidencyjnego dziafki.

§ 10
Z dniem wejscia w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy siedliskowej w Deborzycach, gm. Pniewy, traci moc miejscowy plan ogdlny
zagospodarowania przestrzennego gm. Pniewy, uchwalony przez Rade Miasta i Gminy
Pniewy uchwatg Nr XXXIX/241/94 z dnia 27. maja 1994 r. (opubl. w Dz. Urz. Woi.

Pozn. Nr15/94, poz. 149), w granicach obszaru objetego planem.

§ 11
Ustala sie jednorazowg optate od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa
w art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko-
$ci 30 %.
§12
Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzgdowi Miejskiemu Pniewy.
§ 13

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-

wym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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