Uchwata Nr XXV1/263/2001
Rady Miejskiej Pniewy
z dnia 15. lutego 2001r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

terenu zabudowy mieszkaniowej przy ul. Stowianskiej w Pniewach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40. ust. 1 ustawy z dnia 8. marca
1990r. o samorzadzie gminnym (jednolity tekst z 1996r. Dz.U. Nr 13, poz. 74, z pézn.
zm.) oraz art. 10, ust. 1 i 3, art. 26 ustawy z dnia 7. lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (jednolity tekst z 1999r. Dz.U. Nr 15, poz. 139 z p6zn. zm.) Rada Miej-

ska Pniewy uchwala, co nastepuje:

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej przy ul. Stowianskiej w Pniewach, bedacy zmiana planu szczegéto-
wego zagospodarowania przestrzennego terendw budownictwa mieszkaniowego
przy ul. Wronieckiej w Pniewach, uchwalonego przez Rade Miejskg Pniewy uchwatg
Nr VI/51/94 z dnia 29. listopada 1994r. (opubl. w Dz.Urz. Woj. Pozn. Nr 21/94, poz.
219), dla czesci nieruchomosci oznaczonej numerem ewidencyjnym 29/3.

2. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w ust. 1,
sg ustalenia bedgce trescig niniejszej uchwaty.

3. Integralng czescig planu jest rysunek, stanowigcy zatgcznik Nr 1 do niniejszej

uchwaty.



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej
przy ul. Stowianskiej w Pniewach

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne
§2

llekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 1, ust. 2
uchwaty,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej Pniewy, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej,

3) przepisach szczegéblnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw
wraz
z aktami wykonawczymi,

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumiec¢ rysunek planu na mapie w skali
1:1000 stanowigcy zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty,

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewazac na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

6) funkcji terenu — synonim przeznaczenia podstawowego,

7 przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia
inne niz podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

8) funkcji dopuszczalnej — synonim przeznaczenia dopuszczalnego,

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia pod-

stawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie jakg tworzg lica scian budynkoéw,

2) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni za-
inwestowanej do powierzchni terenu, wyrazony w procentach,

—_
~

10) dziatalnosci gospodarczej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ produkcyjng, ustu-
gowa
i handlowsg, okreslong w przepisach szczegdlnych i odrebnych,

11) uciazliwosci dla srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany

utrudniajgce zycie albo dokuczliwe dla otaczajgcego srodowiska, a zwtaszcza hatas, wibra-
cje, zanieczyszczenie powietrza, gleby, wody i zanieczyszczenie odpadami,

12) tymczasowym obiekcie budowlanym - nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany
przeznaczony do czasowego uzytkowania w okresie krétszym od jego trwatosci technicznej,
przewidziany do przeniesienia w inne miejsce lub rozbidrki, a takze obiekt budowlany nie po-
taczony trwale z gruntem, jak: strzelnice, kioski uliczne, pawilony sprzedazy ulicznej i wysta-
wowe, przekrycia namiotowe i powtoki pneumatyczne, urzadzenia rozrywkowe, barakowozy,
obiekty kontenerowe.

§3

Uzyte w planie okreslenia i nazewnictwo zostato zdefiniowane miedzy innymi w nastepujgcych

przepisach szczegdélnych i odrebnych:

1) ustawa z dnia 21. marca 1985r. o drogach publicznych. (Dz.U. z 1985r. Nr 14, poz. 60, z p6zn. zm.),

2) ustawa z dnia 7. lipca 1994r. Prawo budowlane. (Dz.U. z 1994 r. Nr 89, poz. 414, z p6zn. zm.),

3) rozporzgdzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 14. grudnia 1994r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie.
(Dz.U. z1999r. Nr 15, poz. 140),

4) ustawa z dnia 31. stycznia 1980r. o ochronie i ksztattowaniu $rodowiska (jednolity tekst Dz.U.
z 1994r. Nr 49, poz. 19, z pézn. zm.),

5) ustawa z dnia 29. sierpnia 1997r. 0 zmianie ustawy o ochronie i ksztattowaniu srodowiska
oraz o zmianie niektorych ustaw (Dz.U. z 1997 r. Nr 133, poz. 885),

6) ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (Dz.U. z 1964 r. Nr 16, poz. 93, z pézn. zm.),

7) ustawa z dnia 3. lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U z 1995 r. Nr 16,
poz. 78, z pdzn. zm.),

8) rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa z dnia 14.
lipca 1998r. w sprawie okreslenia rodzajow inwestycji szczegolnie szkodliwych dla srodowi-
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9)

ska i zdrowia ludzi albo mogacych pogorszy¢ stan srodowiska oraz wymagan, jakim powinny
odpowiada¢ oceny oddziatywania na srodowisko tych inwestycji.(Dz.U. Nr 93, poz. 589),
rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Leénictwa z dnia 14.
lipca 1998r. w sprawie wymagan, jakim powinny odpowiada¢ oceny oddziatywania na srodo-
wisko inwestycji nie zaliczonych do inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska i zdro-
wia ludzi albo mogacych pogorszyé stan srodowiska, obiektow oraz robo6t zmieniajgcych sto-
sunki wodne. (Dz.U. Nr 93, poz. 590).

§4

Przedmiot i zakres planu.

1.

2.

Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu

na obszarze objetym planem.

Zakres planu wynika z uchwaty Nr XVI1/177/2000 Rady Miejskiej Pniewy z dnia

29. lutego 2000r. o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu

szczegobtowego zagospodarowania przestrzennego terenéw budownictwa mieszka-

niowego przy ul. Wronieckiej w Pniewach, w czesci dotyczacej dziatki nr 29/3, poto-

zonej w Pniewach.

Zgodnie z wyzej wymieniong uchwatg, planem ustala sie:

1) Linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospo-
darowania.

2) Linie rozgraniczajgce place oraz drogi publiczne.

3) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajgce
tereny tej infrastruktury.

4) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz urzgdzenia terenu.

5) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu, w tym zakaz zabudowy, wynika-
jacy z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego, prawidtowego
zagospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegdtowe planu

§5

. Obszar objety planem.

1) Planem objeto obszar o catkowitej powierzchni okoto 1,00 ha.

2) Obszar, o ktérym mowa w pkt. 1, potozony jest w Pniewach, przy ul. Stowianskiej.

. Granice obszaru objetego planem.

Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu.

§6

. Ustalenie przeznaczenia terenéw na obszarze objetym planem.

1) Na obszarze objetym planem ustala sie przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa — tereny oznaczone na rysunku symbolami M;
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b) zieleh urzgdzona — teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZP.
2) Na terenie zabudowy mieszkaniowej, ustala sie przeznaczenie dopuszczailne,
w rozumieniu § 2 pkt. 7, przy zachowaniu warunkéw okreslonych w planie,
w szczegolnosci nie przekraczania na granicy nieruchomosci dopuszczalnych

warto$ci ucigzliwosci, a wynikajagcych z przepiséw szczegolnych.

2. Ustalenie zasad zagospodarowania na obszarze planu.

Na calym obszarze planu obowigzujg ponizsze zasady zagospodarowania terenu:

1) Obstuge komunikacyjng ustala sie z istniejgcej ulic Stowianskiej, przy zachowa-
niu przepiséw szczegolnych i odrebnych oraz nastepujgcych warunkow:

a) na zjazdach nalezy zachowac¢ odpowiednie pola widocznoéci, przewidziane
w przepisach szczegdlinych i odrebnych;

b) wigczenie zjazdow z ulic pod katem prostym lub zblizonym do prostego;

a) zachowac¢ minimalng, przewidziang przepisami szerokos¢ utwardzonego zjazdu;

a) zapewnic ciggtos¢ odwodnienia zjazdow wzdiuz ulicy.

2) Na dziatkach, na ktérych bedzie prowadzona dziatalnos¢ gospodarcza jako funk-
cja dopuszczalna, ustala sie, ze w ramach nieruchomosci nalezy przewidzie¢
miejsca postojowe dla przyjezdnych.

3) Dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania obiektow lub ich czesci z funkciji
podstawowej na dopuszczalng, przy zachowaniu warunkoéw okreslonych w
uchwale oraz przepiséw szczegolnych i odrebnych.

4) Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce warunki podziatu nieruchomosci:
-dziatki nie mogg by¢ mniejsze niz 800 m?,

-dziatki po podziale muszg mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej,
-granice bedg poprowadzone pod katem prostym lub zblizonym do prostego
w stosunku do linii rozgraniczajgcych drag.
§7
1. Linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zago-
spodarowania.
Linia ciggta na rysunku planu stanowi linie rozgraniczajgcg tereny o réznych funkcjach lub réznych za-

sadach zagospodarowania, okreslonych w niniejszej uchwale.

2. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczaja-

ce tereny tej infrastruktury.

ITP
strona4z7



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej
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Ustala sie realizacje infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych ulic, przy

zachowaniu przepisow szczegolnych i odrebnych, Polskich Norm oraz warunkow:

a) kanalizacja sanitarna: z odpowiednim wigczeniem do sieci ogélnomiejskiej;

b) kanalizacja deszczowa: ustala sie odprowadzenie wéd deszczowych z po-
wierzchni utwardzonych, po wczeéniejszym podczyszczeniu w odpowiednich
urzadzeniach, do istniejgcych zbiornikow wodnych; zakazuje sie powierzchniowe-
go odprowadzania wod deszczowych poza granice nieruchomosci;

c) zaopatrzenie w wode, w tym do celdéw przeciwpozarowych: z sieci wodocig-
gowej z wykorzystaniem istniejgcych komunalnych urzadzen zaopatrzenia w wode;

d) urzadzenia elektroenergetyczne: z istniejgcych urzadzen elektroenergetycznych;

e) sie¢ gazowa: z sieci gazowej $redniego cisnienia;

f) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach szczegdl-

nych i odrebnych.

. Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadzania
terenu.
1) Na terenach oznaczonych symbolami 1M i 2M, zabudowe nalezy ksztattowac

w sposob zapewniajgcy zachowanie przepiséw szczegdlnych i odrebnych, Pol-

skich Norm oraz nastepujgcych warunkow:

a) budynki mieszkalne wolno stojgce, do Il kondygnaciji, realizowane jako budyn-
ki parterowe, z poddaszem uzytkowym;

b) dach spadzisty, o nachyleniu od 20°, pokrycie z dachowki lub materiatéw da-
chowko-podobnych;

c) budynki garazowe wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub dobudowa-
ne do niego;

d) dopuszcza sie wbudowanie ustug w budynek mieszkalny lub dobudowa-
nie do budynku mieszkalnego obiektu ustugowego lub handlowego, pod
warunkiem zachowania ustalen planu;

e) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy: 7 m od linii rozgraniczajgcych ist-
niejgcej ulicy;

f) wskaznik intensywnosci zabudowy: do 25 % powierzchni dziatki;

g) dla budynkéw z dziatalnoscig gospodarczg ustala sie wysoko$¢ zabudowy do
8 m od powierzchni terenu, dachy dwuspadowe o nachyleniu min. 8

h) dopuszcza sie lokalizowanie azurowych ogrodzeh o wysokosci do 2,5 m, pod

warunkiem nie przekraczania linii rozgraniczajgcych, granic nieruchomosci
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oraz przy zachowaniu warunkow okreslonych w przepisach szczegdélnych i od-
rebnych.
2) Na terenie oznaczonym symbolem ZP, ustala sie:

a) realizacje nasadzen w trzech pietrach, przy czym nalezy zachowa¢ odpowiedni
dobdr roslin ze wzgledu na lokalne warunki glebowe i klimatyczne;

b) zakaz zabudowy mieszkaniowej;

c) dopuszcza sie wykorzystanie istniejgcych zbiornikéw wodnych jako stawy ryb-
ne oraz realizacje obiektéw zwigzanych z gospodarka rybna.

d) realizacje rekreacji czynnej, jak i biernej;

e) mozliwos¢ realizacji tymczasowych obiektow budowlanych, np. pawilon sprze-

dazy uliczne;j.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu, w tym zakaz zabudowy, wyni-
kajacy z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego, prawidto-
wego gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych.

1) Na catym obszarze planu ustala sie wyposazanie nieruchomosci w urzgdzenia
stuzgce do gromadzenia odpadéw komunalnych; unieszkodliwianie lub usuwanie
wszelkiego rodzaju odpadow z terenu nieruchomosci winno odbywaé sie na za-
sadach okreslonych w przepisach szczegolnych i odrebnych.

1) Nalezy zapobiegac¢ i przeciwdziata¢ zmianom powierzchni ziemi. W tym celu na-
lezy nie dopuszcza¢ do niszczenia lub uszkadzania powierzchni ziemi, gleby
i rzezby terenu, przez niekorzystne przeksztatcanie ich budowy oraz niewlasciwe
sktadowanie odpaddw i odprowadzanie sciekdw.

1) Zakazuje sie:

a) prowadzenia prac trwale naruszajgcych panujgce na obszarze objetym pla-
nem i w jego sgsiedztwie stosunki gruntowo-wodne;

b) lokalizacji inwestyciji i obiektow szkodliwych dla srodowiska oraz inwestycji za-
liczanych do mogacych pogorszy¢ stan srodowiska, wymienianych w przepi-
sach szczegolnych i odrebnych.

4) Ucigzliwosci dla srodowiska zwigzane z prowadzong na terenie poszczegdlnych
nieruchomosci dziatalnoscig ustugowg lub handlowg, a powodowane przez hatas,
wibracje, zaktdcenia elektroenergetyczne i promieniowanie, nie mogg wykraczac

poza granice nieruchomosci zajmowanej przez inwestycje wywotujgce.
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Rozdziat 3
Przepisy kohcowe

§8

Plan zachowuje waznosc, jesli:

1. Nastgpi zmiana lub nowelizacja ktéregokolwiek z wymienionych w § 3 przepiséw od-
rebnych lub szczegdlnych, chyba Zze z ich tresci bedzie wynikat obowigzek dokona-
nia zmiany planu.

2. Nastgpi zmiana wymienionych w planie numerdéw ewidencyjnych dziatek.

§9
Z dniem wejscia w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy mieszkaniowej przy ul. Stowianskiej w Pniewach, traci moc miejscowy plan
szczegobtowy zagospodarowania przestrzennego terendow budownictwa mieszkaniowe-
go przy ul. Wronieckiej w Pniewach, uchwalony przez Rade Miejska Pniewy uchwatg
Nr VI/51/94 z dnia 29. listopada 1994r. (opublikowany w Dz. Urz. Woj. Pozn. Nr 21/94,

poz. 219), w granicach obszaru objetego planem, o ktérych mowa w § 5.

§10
Ustala sie stawke procentowg, stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu war-
tosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu prze-
strzennym w wysokosci 30%

§ 11
Zgodnie z art. 7 ustawy, o ktérej mowa w § 3 pkt. 6, niniejszym planem zmienia sie

przeznaczenie gruntow rolnych:

—kl. V — o powierzchni 0,1178 ha,
—kl. VI — o powierzchni 0,4253 ha,
— pastwisko kl. V- o powierzchni 0,3923 ha,

na cele okreslone w uchwale.
§12

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzgdowi Miejskiemu w Pniewach.
§13

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-

wym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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