Uchwala Nr XXV/255/2000
Rady Miejskiej Pniewy
z dnia 28. grudnia 2000r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

terenu zabudowy mieszkaniowej ,,Osiedle Rycerskie” Pniewy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5i art. 40. ust. 1 ustawy z dnia 8. marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (jednolity tekst z 1996 r. Dz.U. Nr 13, poz. 74, z pézn. zm.) oraz
art. 10, ust. 1 i art. 26 ustawy z dnia 7. lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(jednolity tekst z 1999r. Dz.U. Nr 15, poz. 139 z pézn. zm.) Rada Miejska Pniewy uchwa-

la, co nastepuje:

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej ,Osiedle Rycerskie”, Pniewy, bedgcy zmiang miejscowego planu ogol-
nego zagospodarowania przestrzennego gminy Pniewy, uchwalonego przez Rade Mia-
sta i Gminy Pniewy uchwatg Nr XXXI1X/241/94 z dnia 27. maja 1994r. (opubl.
w Dz.Urz. Woj. Pozn. Nr 15/94, poz. 149), w czesci nieruchomosci oznaczonych ewi-
dencyjnymi numerami 15/5 oraz 19/5.

2. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w ust. 1,
sg ustalenia bedace trescig niniejszej uchwaty.

3. Integralng czescig planu jest rysunek, stanowigcy zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.
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Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne
§2

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 1, ust. 2 uchwaty,
oile
z tresci przepisu nie wynika inaczej,

2) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate Rady Miejskiej Pniewy, o ile z tre-
Sci przepisu nie wynika inaczej,

3) przepisach szczegélnych i odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi,

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000
stanowigcy zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty,

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewazac na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

6) funkcji terenu — synonim przeznaczenia podstawowego,

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

8) funkcji dopuszczalnej — synonim przeznaczenia dopuszczalnego,

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podsta-
wowego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

10) dziatalnosci gospodarczej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ produkcyjng, ustugo-
wa
i handlowa, okreslong w przepisach odrebnych i szczegdinych,
11) uciazliwosci dla srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany

utrudniajgce zycie albo dokuczliwe dla otaczajgcego Srodowiska, a zwtaszcza hatas, wibracje,
zanieczyszczenie powietrza, gleby, wody i zanieczyszczenie odpadami.

§3

Uzyte w planie okreslenia i nazewnictwo zostato zdefiniowane miedzy innymi w nastepujgcych prze-

pisach szczegdlnych i odrebnych:

1) ustawa z dnia 21. marca 1985r. o drogach publicznych. (Dz. U. z 1985r. Nr 14, poz. 60, z p6zn. zm.),

2) ustawa z dnia 7. lipca 1994r. Prawo budowlane. (Dz. U. z 1994r. Nr 89, poz. 414, z p6zn. zm.),

3) ustawa z dnia 31. stycznia 1980r. o ochronie i ksztattowaniu srodowiska (jednolity tekst Dz. U. z
1994r. Nr 49, poz. 19, z pézn. zm.),

4) ustawa z dnia 29. sierpnia 1997r. o zmianie ustawy o ochronie i ksztalttowaniu srodowiska oraz
0 zmianie niektdrych ustaw (Dz. U. z 1997r. Nr 133, poz. 885),

5) ustawa z dnia 3. lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 1995r. Nr 16, poz.
78, z pézn. zm.),

6) ustawa z dnia 23. kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 1964r. Nr 16, poz. 93, z p6zn. zm.),

7) rozporzadzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 14. grudnia 1994r.

w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. (Dz.
U. z1999r. Nr 15, poz. 140),

8) rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2. marca 1999r. w sprawie wa-
runkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie. (Dz. U. Nr
43, poz. 430),

9) rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Leénictwa z dnia 14. lipca
1998r. w sprawie okreslenia rodzajow inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska i zdro-
wia ludzi albo mogacych pogorszy¢ stan srodowiska oraz wymagan, jakim powinny odpowiadaé
oceny oddziatywania na srodowisko tych inwestycji.(Dz. U. Nr 93, poz. 589),

10) rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Leénictwa z dnia
14. lipca 1998r. w sprawie wymagan, jakim powinny odpowiada¢ oceny oddziatywania na $rodo-
wisko inwestycji nie zaliczonych do inwestycji szczegdinie szkodliwych dla Srodowiska i zdrowia
ludzi albo moggcych pogorszy¢ stan Srodowiska, obiektéw oraz robdt zmieniajgcych stosunki
wodne. (Dz. U. Nr 93, poz. 590).
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§4

Przedmiot i zakres planu.

1.

Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu

na obszarze objetym planem.

. Zakres planu wynika z uchwaty Nr 11/14/98 z dnia 12. listopada 1998r. Rady Miejskigj

Pniewy o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu ogoélnego zago-
spodarowania przestrzennego miasta Pniewy, na dziatkach nr 15/5 oraz 19/5.
Zgodnie z wyzej wymieniong uchwatg, planem ustala sie:

1) Linie rozgraniczajgce tereny o roznych funkcjach lub ré6znych zasadach zagospoda-
rowania.

2) Linie rozgraniczajgce place oraz drogi publiczne.

3) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajgce tere-
ny tej infrastruktury.

4) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz urzadzenia terenu.

5) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu, w tym zakaz zabudowy, wynikajgcy
z potrzeb ochrony Srodowiska przyrodniczego i kulturowego, prawidtowego zago-
spodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegotowe planu

§5

. Obszar objety planem.

1) Planem objeto obszar o catkowitej powierzchni okoto 32,00 ha.
2) Obszar, o ktorym mowa w pkt. 1, potozony jest na potnoc od obwodnicy, bedgcej
fragmentem drogi krajowej Poznan-Szczecin, na potudnie od Jeziora Pniewskiego

oraz od wschodu od drogi w kierunku miejscowosci Zamorze.

. Granice obszaru objetego planem.

Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu.

§6

. Ustalenie przeznaczenia terenow na obszarze objetym planem.

1) Na obszarze objetym planem ustala sie przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa — tereny oznaczone na rysunku symbolami : 1M, 2M,
3M, 4M, 5M, 6M, 7M, 8M, 9M, 10M, 11M, 12M;
b) zabudowa mieszkaniowa z funkcjg ustugowg — tereny oznaczone na rysunku
symbolami : 1M/U, 2M/U, 3M/U;
¢) zabudowa mieszkaniowa z aktywizacjg gospodarczg — teren oznaczony na ry-
sunku symbolem: M/AG;
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d) ustugi — tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U i 2U;
e) zielen — tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1TZ i 2TZ;
f) zielen izolacyjna — tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 121, 2Z1 i 321,
g) strefa ograniczonego uzytkowania, zwigzana z linig energetyczng wysokiego na-
piecia — teren oznaczony na rysunku planu symbolem PO;
h) urzadzenia elektroenergetyczne — tereny oznaczone na rysunku planu symbo-
lem: EE;
i) ulica lokalna — oznaczona na rysunku planu symbolem: L;
j) ulice dojazdowe — oznaczone na rysunku symbolami: 1D, 2D, 3D, 4D, 5D, 6D,
7D, 8D, 9D;
k) ciagi pieszo-jezdne — oznaczone na rysunku planu symbolami: 1kxx, 2kxx, 3kxx
i 4kxx;
1) ciggi piesze — oznaczone na rysunku planu symbolami: 1kx, 2kx, 3kx, 4kx i 5kx;
a) teren istniejgcej kanalizacji deszczowej — oznaczony na rysunku planu symbo-
lem: kd;
m)teren istniejgcego lasu — oznaczony na rysunku planu symbolem: Ls.
2) Na terenach zabudowy mieszkaniowej ustala sie przeznaczenie dopuszczalne, dzia-
talno$¢ gospodarcza, w rozumieniu § 2 pkt. 7, pod warunkiem nie przekraczania na
granicy nieruchomosci dopuszczalnych wartosci ucigzliwosci, okreslonych

w przepisach szczegolnych i odrebnych.

. Ustalenie zasad zagospodarowania na obszarze planu.

Na catym obszarze planu obowigzujg ponizsze zasady zagospodarowania terenu:

1) Obstuga komunikacyjna: ustala sie obstuge komunikacyjng z ulicy lokalnej L oraz
z ulic dojazdowych, D, przy czym zakazuje sie bezposredniego wigczania zjazdow
do obwodnicy drogi krajowej Poznah-Szczecin.

2) Dla ulic okreslonych w planie, ustala sie na zjazdach:

a) wigczenie zjazddéw z ulic pod katem prostym lub zblizonym do prostego;
a) zachowanie minimalnej, przewidzianej w przepisach szerokosci utwardzonego zjazdu;
a) zapewnienie ciggto$ci odwodnienia zjazddéw wzdtuz ulicy.

3) Na dziatkach, na ktérych bedzie prowadzona dziatalno$é gospodarcza lub dziatal-
nos¢ ustugowa, ustala sie, ze w ramach nieruchomosci nalezy przewidzie¢ miejsca
postojowe dla przyjezdnych.

4) Dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania obiektow lub ich czesci z funkcji pod-
stawowej na dopuszczalng, przy zachowaniu warunkéw okreslonych w uchwale
oraz przepiséw szczegolnych i odrebnych.
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5) Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce warunki podziatu nieruchomosci:

-dziatki nie mogg by¢ mniejsze niz 1000 m?,

-dziatki po podziale muszg mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej,

-granice bedg poprowadzone pod katem prostym lub zblizonym do prostego w sto-

sunku do linii rozgraniczajgcych drog.

6) Na obszarze objetym planem dopuszcza sie dopuszcza sie, o ile zajdzie taka po-

trzeba, tgczenie dziatek, pod warunkiem, ze bedg zachowane warunki okreslone

w przepisach szczegodlnych i odrebnych oraz ustalenia planu.

§7

1. Linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zago-

spodarowania.

Linia ciggta na rysunku planu stanowi linie rozgraniczajgca tereny o réznych funkcjach lub réznych za-

sadach zagospodarowania, okreslonych w niniejszej uchwale.

2. Linie rozgraniczajgce place oraz drogi publiczne.

1) Linie rozgraniczajgce placow oraz drég publicznych przedstawiono na rysunku planu.

2) Na obszarze objetym planem wyznacza sie:

a)

b)

ulice lokalng, oznaczong na rysunku symbolem L, dla ktérej ustala sie:

-szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych: 33 m,

-realizacje dwoch niezaleznych paséw ruchu, rozdzielonych pasem zieleni, ktéry
pokrywa sie z przebiegiem linii wysokiego napiecia 110kV,

-min. szeroko$¢ jezdni: 4 m,

-zagospodarowanie pasa zieleni roslinnoscig w dwoch pietrach; dopuszcza sie
W wyznaczonym pasie zieleni lokalizacje parkingu; przy czym wszelkie zago-
spodarowanie nie moze ogranicza¢ dostepu do urzadzen energetycznych,

-do czasu skablowania linii energetycznej 110kV zakazuje sie sadzenia drzew,

-dopuszcza sie realizacje dwustronnego chodnika o szerokosci min. 2 m,

-przy projektowaniu oraz realizacji nawierzchni zachowac spadki podtuzne i po-
przeczne w oparciu o przepisy odrebne i szczegolne, a takze Polskie Normy,

-zapewnienie ciggtosci odwodnienia zjazdu wzdtuz ulicy;

-dopuszcza sie wyznaczenie, w linii rozgraniczajgcej ulicy, Sciezki rowerowej;

ulice dojazdowe, oznaczone na rysunku symbolami 1D, 2D, 4D, 6D, dla ktérych

ustala sie:

-szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych: 12 m, zgodnie z rysunkiem planu,

-min. szeroko$¢ jezdni: 6 m,
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-dla ulicy dojazdowej, 2D, ustala sie zakonczenie placem do zawracania, przy za-
chowaniu przepiséw szczegdélnych i odrebnych oraz ustalen planu,
-dla ulicy dojazdowej, 6D, dopuszcza sie mozliwo$¢ wydzielenia pasa zieleni roz-
graniczajgcego pas jezdni z chodnikiem,
-przy projektowaniu oraz realizacji nawierzchni zachowac spadki podtuzne i po-
przeczne w oparciu o przepisy szczegolne i odrebne, a takze Polskie Normy,
-zapewnienie ciggtosci odwodnienia zjazdu wzdtuz ulicy;
-dopuszcza sie wyznaczenie, w linii rozgraniczajgcej ulic, $ciezek rowerowych;
c¢) ulice dojazdowe, oznaczone na rysunku symbolami 3D, 5D, 7D, 8D, 9D, dla kto-
rych ustala sie:
-szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych: 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,
-min. szeroko$¢ jezdni: 6 m,
-przy projektowaniu oraz realizacji nawierzchni zachowac spadki podtuzne i po-
przeczne w oparciu o przepisy szczegolne i odrebne, a takze Polskie Normy,
-zapewnienie ciggtosci odwodnienia zjazdu wzdtuz ulicy;
-dopuszcza sie wyznaczenie, w linii rozgraniczajgcej ulic, sciezek rowerowych;
d) ciggi pieszo-jezdne, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1kxx, 2kxx, 3kxx
i 4kxx; dla ktoérych ustala sie:
-szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych — 5 m,
-realizacje umocnionej nawierzchni;
e) ciggi piesze, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1kx, 2kx, 3kx, 4kx i 5kx,
dla ktorych ustala sie:
-szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 4 m,
-realizacje umocnionej nawierzchni,
-dla ciggu oznaczonego 3kx, dopuszcza sie mozliwo$¢ realizacji komunikacji sa-

mochodowej zwigzanej z obstugg terenu 2U.

3. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajgce
tereny tej infrastruktury.
Ustala sie realizacje infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych ulic, przy za-
chowaniu przepiséw szczegolnych i odrebnych, Polskich Norm oraz nastepujacych wa-
runkow:
a) kanalizacja sanitarna: grawitacyjna z odpowiednim wigczeniem do sieci ogolno-
miejskiej; dopuszcza sie realizacje kanalizacji ttocznej, ustala sie lokalizacje prze-

pompowni $ciekdéw w liniach rozgraniczajgcych ulicy lokalnej oraz ulic dojazdowych;
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b) kanalizacja deszczowa: ustala sie odprowadzenie wdd deszczowych z ulic i pla-
cow do kanalizacji miejskiej, po wczeéniejszym podczyszczeniu w odpowiednich
urzgdzeniach; zakazuje sie powierzchniowego odprowadzania woéd deszczowych
poza granice nieruchomosci;

c) zaopatrzenie w wode, w tym do celéw ppoz.: z sieci wodociggowej z wykorzysta-
niem komunalnych urzadzen zaopatrzenia w wodeg;

d) urzadzenia elektroenergetyczne: ze stacji energetycznych zlokalizowanych na te-
renach oznaczonych EE, przy czym dopuszcza sie zmiane lokalizacji stacji, plan do-
puszcza réwniez mozliwos¢ skablowania linii wysokiego napiecia, jednak przepro-
wadzenie kabla powinno nastgpi¢ w liniach rozgraniczajgcy ulicy lokalnej;

e) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach szczegdinych

i odrebnych.

. Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz urzadzenia

terenu.

1) Na terenie oznaczonym symbolem 1M, zabudowe nalezy ksztattowa¢ w sposob za-
pewniajgcy zachowanie przepiséw szczegolnych i odrebnych, Polskich Norm oraz
nastepujacych warunkow:

a) budynki mieszkalne wolno stojace, do Il kondygnacji, realizowane jako budynki
parterowe, z poddaszem uzytkowym;

b) dach spadzisty, o nachyleniu od 20° pokrycie z dachowki lub materiatéw da-
chéwko-podobnych;

c) dla obiektéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi ustala sie nieprzekraczalng
przednig linie zabudowy 6 m od linii rozgraniczajgcych ulicy dojazdowej; tylng li-
nie zabudowy 45 m od linii rozgraniczajgcych obwodnicy miasta Pniewy;

d) dla obiektow z pomieszczeniami nie przeznaczonymi na staty pobyt ludzi ustala
sie nieprzekraczalng tylng linie zabudowy 25 m od linii rozgraniczajgcych obwod-
nicy miasta Pniewy;

e) powierzchnia zabudowy: min. 100 m?- max 350 m?, pod warunkiem nie przekra-
czania 35 % powierzchni dziatki;

f) ustala sie wykonanie petnego ogrodzenia od strony obwodnicy, pod warunkiem
nie przekraczania linii rozgraniczajgcych drogi i granic nieruchomosci, o wysoko-
sci maks. 3m, przy czym realizacja ogrodzenia wymaga opracowania jednym
projektem dla catej obwodnicy; dopuszcza sie obudowe biologiczng ogrodzenia;

g) wzdtuz obwodnicy dopuszcza sie realizacje watu ziemnego o wys. maks. 1,5 m,
zagospodarowac roslinnoscig w trzech pietrach, tak by tworzyta zwarty pas ziele-
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ni; pas zieleni nie moze przekracza¢ granicy dziatki oraz naruszac istniejgcego
rowu, jego maks. szer. 10 m.

2) Na terenach oznaczonych symbolami 2M, 3M, 4M, 5M, 6M, 7M, 8M, 9M, 10M,
11M, 12M, zabudowe nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajgcy zachowanie prze-
pisow szczegolnych i odrebnych, Polskich Norm oraz nastepujgcych warunkow:

a) budynki mieszkalne wolno stojgce, do Il kondygnacji, realizowane jako budynki
parterowe, z poddaszem uzytkowym;

b) dach spadzisty, o nachyleniu od 20° pokrycie z dachowki lub materiatow da-
chowko-podobnych;

c) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy 6 m od linii rozgraniczajgcych ulicy
dojazdowej;

d) powierzchnia zabudowy: min. 100 m?-max 350 m?, pod warunkiem nie przekra-
czania 30 % powierzchni dziatki;

e) dopuszcza sie lokalizowanie wolnostojgcych obiektow gospodarczych.

3) Na terenach oznaczonych, 1M/U, 2M/U, 3M/U, okreslonych uchwatg zabudowe na-
lezy ksztattowa¢ w sposdb zapewniajgcy zachowanie przepiséw szczegdélnych
i odrebnych oraz nastepujgcych warunkéw:

a) budynki mieszkalne wolno stojgce, do Il kondygnacji, realizowane jako budynki
parterowe z poddaszem uzytkowym;

b) dach spadzisty, o nachyleniu od 20° pokrycie z dachowki lub materiatow da-
chéwko-podobnych;

c) dopuszcza sie mozliwos¢ catkowitej zmiany funkcji na dziatalnosé ustugowg lub
wbudowanie ustug w budynek mieszkalny, dobudowanie do budynku mieszkalne-
go obiektu ustugowego lub handlowego, pod warunkiem zachowania ustalen pla-
nu;

d) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy 6 m od linii rozgraniczajgcych ulicy lo-
kalnej, zgodnie z rysunkiem planu;

e) powierzchnia zabudowy: min. 100 m?> max 500 m?, pod warunkiem nie przekra-
czania 40 % powierzchni dziatki.

4) Na terenie oznaczonym symbolem M/AG, zabudowe nalezy ksztattowa¢ w sposob
zapewniajgcy zachowanie przepisow szczegolnych i odrebnych, Polskich Norm oraz
nastepujgcych warunkéw:

a) budynki mieszkalne wolno stojgce, do Il kondygnacji, realizowane jako budynki

parterowe z poddaszem uzytkowym;
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b) dach spadzisty, o nachyleniu od 20° pokrycie z dachowki lub materiatow da-
chowko-podobnych;

¢) dopuszcza sie zmiane przeznaczenia na aktywizacje gospodarczg, na catym ob-
szarze, przy zachowaniu przepiséw szczegdlnych i odrebnych oraz ustalen pla-
nu;

d) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy 6 m od linii rozgraniczajgcych ulicy lo-
kalnej, zgodnie z rysunkiem planu;

e) dla obiektéw z pomieszczeniami nie przeznaczonych na staty pobyt ludzi ustala sie
tylng linie zabudowy 25 m od linii rozgraniczajgcych obwodnicy miasta Pniewy;

f) powierzchnia zabudowy: min. 100 m? max 500 m?, pod warunkiem nie przekracza-
nia 20 % powierzchni dziatki;

g) ustala sie wykonanie petnego ogrodzenia od strony obwodnicy, pod warunkiem
nie przekraczania linii rozgraniczajgcych drogi i granic nieruchomosci, o wysoko-
Sci maks. 3m, przy czym realizacja ogrodzenia wymaga opracowania jednym
projektem dla catej obwodnicy; dopuszcza sie obudowe biologiczng ogrodzenia;

h) wzdtuz obwodnicy dopuszcza sie¢ realizacje watu ziemnego o wys. maks. 1,5 m,
zagospodarowac roslinnoscig w trzech pietrach, tak by tworzyta zwarty pas ziele-
ni; pas zieleni nie moze przekracza¢ granicy dziatki oraz naruszac¢ istniejgcego
rowu, jego maks. szer. 10 m.

5) Na terenach ustug, 1U i 2U, ustala sie:

a) zakaz zabudowy mieszkaniowej;

b) zagospodarowanie obiektami ustugowymi;

c) zabudowe parterowg o wys. maks. 5 m powyzej terenu;

d) dach spadzisty, o nachyleniu od 20° pokrycie z dachdéwki lub materiatéw da-
chowko-podobnych.

6) Na terenach oznaczonych na rysunku planu 1TZ i 2TZ, ustala sie:

a) realizacje obiektow i urzadzen zwigzanych z rekreacja i sportem, a takze matej
architektury;

b) zagospodarowanie zielenig w trzech pietrach;

c) dla terenu 1TZ dopuszcza sie mozliwos¢ catkowitego przeznaczenia pod zabu-
dowe mieszkaniowa;

d) na terenie 2TZ wprowadza sie zakaz zabudowy mieszkaniowe;j.

7) Na terenach oznaczonych symbolami 12ZI, 2ZI i 32l ustala sie:

a) zagospodarowanie roslinnoscig trawiasta;
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b) dopuszcza sie zagospodarowanie zielenig w trzech pietrach, przy czym nasadze-
nia nalezy realizowa¢ w kepach;

c) zakaz zabudowy mieszkaniowej;

d) dla terenu 1ZI dopuszcza sie mozliwos¢ zmiany funkcji, przy czym musi by¢ ona
zgodna z funkcjg terenu sasiedniego, tj. M/AG, przy zachowaniu ustalen planu.

8) Na terenie oznaczonym symbolem PO, ustala sie:

a) zagospodarowanie zielenig niska;

b) konieczno$¢ zapewnienia dostepu do stupow energetycznych;

c) linie rozgraniczajgce strefy ograniczonego uzytkowania pokrywajg sie z nieprze-
kraczalng linig zabudowy realizowanej wzdtuz ulicy lokalnej, L;

d) zakaz zabudowy obiektami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi;

e) dopuszcza mozliwos¢é skablowania linii wysokiego napiecia, w istniejgcym prze-
biegu;

f) dopuszcza sie zmiane szerokosci strefy, o ile bedzie to wynikato z przepiséw od-
rebnych i szczegélnych, przeznaczenie terenu oraz sposob jego zagospodarowa-

nia bedzie taki jak dla czesci przylegtej.

5. Szczegdblne warunki zagospodarowania terenu, w tym zakaz zabudowy, wynika-
jacy z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego, prawidtowego
gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych.

1) Na catym obszarze planu ustala sie wyposazanie nieruchomosci w urzadzenia stu-
zagce do gromadzenia odpaddéw komunalnych; unieszkodliwianie lub usuwanie
wszelkiego rodzaju odpadéw z terenu nieruchomoséci winno odbywaé sie na zasa-
dach okreslonych w przepisach szczegdlnych i odrebnych.

1) Nalezy zapobiegac¢ i przeciwdziata¢ zmianom powierzchni ziemi. W tym celu nalezy
nie dopuszczac do niszczenia lub uszkadzania powierzchni ziemi, gleby i rzezby te-
renu, przez niekorzystne przeksztatcanie ich budowy oraz niewtasciwe sktadowanie
odpadow i odprowadzanie Sciekow.

1) Zakazuje sie:

a) prowadzenia prac trwale naruszajgcych panujgce na obszarze objetym planem
i W jego sgsiedztwie stosunki gruntowo-wodne;

b) lokalizacji inwestyciji i obiektow szkodliwych dla srodowiska oraz inwestycji zali-
czanych do moggcych pogorszy¢ stan srodowiska, wymienianych w przepisach
szczegolnych i odrebnych.

4) Ucigzliwosci dla srodowiska zwigzane z prowadzong na terenie poszczegdlnych nie-

ruchomoéci dziatalnoscig gospodarczg lub ustugowa, a powodowane przez hatas,
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wibracje, zaktdcenia elektroenergetyczne i promieniowanie, nie mogg wykraczac
poza granice nieruchomosci zajmowanej przez inwestycje wywotujgce.

5) Oswietlenie wszelkich obiektow zrealizowanych na obszarze planu nie moze wpty-
wac ujemnie na bezpieczenstwo ruchu na drodze krajowej, a takze na pozostatych
drogach, a w szczegdlnosci nie powinno powodowac ol$nienia lub dezorientacii

uzytkownikéw ruchu.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§8

Plan zachowuje waznosc, jesli:

1. Nastgpi zmiana lub nowelizacja ktdregokolwiek z wymienionych w § 3 przepisow od-
rebnych lub szczegodlnych, chyba ze z ich tresci bedzie wynikat obowigzek dokonania
zmiany planu.

2. Nastgpi zmiana wymienionych w planie numeréw ewidencyjnych dziatek.

§9

Z dniem wejscia w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu

zabudowy mieszkaniowej Os. Rycerskie, Pniewy, traci moc miejscowy plan ogdlny zago-

spodarowania przestrzennego miasta Pniewy, uchwalony przez Rade Miasta i Gminy

Pniewy uchwatg Nr XXX/191/93 z dnia 31. sierpnia 1993r. (opubl. w Dz.Urz. Woj. Pozn.

Nr 14/93, poz.161) w granicach obszaru objetego planem.

§10
Ustala sie stawke procentowa, stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto-

Sci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzen-

nym w wysokosci 30 %.

§ 11

Zgodnie z art. 7 ustawy, o ktorej mowa w § 3 pkt. 5, niniejszym planem zmienia sie prze-

znaczenie gruntow rolnych:

—kl. lll a - o powierzchni  9,3367 ha,

—Kkl. lll b - o powierzchni 13,6317 ha,

—kl. IV a - o powierzchni  2,7859 ha,

—Kkl. V - o powierzchni  0,5088 ha,

—taka kl. IV - o powierzchni  2,0800 ha,

—las kl. V - o powierzchni  1,9800 ha,

na cele okreslone w uchwale.
§12

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Miejskiemu w Pniewach.
§13
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Uchwata wchodzi w zycie po uptywie14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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