Uchwatla Nr XX1/217/2000
Rady Miejskiej Pniewy
z dnia 24. sierpnia 2000 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu zieleni wraz z terenem ustug

przy ul. Miedzychodzkiej w Pniewach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5i art. 40. ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (jednolity tekst z 1996 r. Dz.U. Nr 13, poz. 74,
z pbézn. zm.) oraz art. 10 ust. 3 i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst z 1999 r. Dz.U. Nr 15, poz. 139

z pézn. zm.) Rada Miejska Pniewy uchwala, co nastepuje:

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zieleni wraz
z terenem ustug przy ul. Miedzychodzkiej w Pniewach, bedgcy zmiang miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Pniewy, uchwalonego
przez Rade Miasta i Gminy Pniewy uchwatg Nr XXXIX/241/94
z dnia 27 maja 1994 r. (opubl. w Dz.Urz. Woj. Pozn. Nr 15/94, poz. 149),
dla nieruchomosci o numerach ewidencyjnych 228 i 226.

2. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa
w ust. 1, sg ustalenia bedace trescig niniejszej uchwaty.

3. Integralng czescig planu jest rysunek, stanowigcy zatgcznik Nr 1 do niniejszej

uchwaty.



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zieleni wraz z terenem ustug przy ul. Miedzychodzkiej

w Pniewach
Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne
§2
llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 1, ust. 2
uchwaty,
o ile z treéci przepisu nie wynika inaczej,
2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej Pniewy, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej,
3) przepisach szczegélnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw
wraz
z aktami wykonawczymi,
4) rysunku planu — nalezy przez to rozumiec¢ rysunek planu na mapie w skali
1:500 stanowigcy zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty,
5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,
6) funkcji terenu — synonim przeznaczenia podstawowego,
7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia
inne niz podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,
8) funkcji dopuszczalnej — synonim przeznaczenia dopuszczalnego,
9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia

podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

1) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
zainwestowanej do powierzchni terenu, wyrazony w procentach,

2) linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie jakg tworzg lica $cian budynkow,

10) dziatalnosci gospodarczej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ produkcyjna,
ustugowg
i handlowg, okreslong w przepisach odrebnych i szczegdinych,

11) uciazliwosci dla srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne

lub stany utrudniajgce zycie albo dokuczliwe dla otaczajgcego Srodowiska, a zwlaszcza
hatas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza, gleby, wody i zanieczyszczenie odpadami,

12) tymczasowym obiekcie budowlanym - nalezy przez to rozumieé obiekt budowlany
przeznaczony do czasowego uzytkowania w okresie krotszym od jego trwatosci technicznej,
przewidziany do przeniesienia w inne miejsce lub rozbidrki, a takze obiekt budowlany nie
potgczony trwale z gruntem, jak: strzelnice, kioski uliczne, pawilony sprzedazy ulicznej
i wystawowe, przekrycia namiotowe i powloki pneumatyczne, urzgdzenia rozrywkowe,
barakowozy, obiekty kontenerowe.

§3

Uzyte w planie okreslenia i nazewnictwo zostato zdefiniowane miedzy innymi

w nastepujgcych przepisach szczegdlnych i odrebnych:

1) ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych. (Dz. U. z1985r. Nr 14, poz. 60, z pézn. zm.),

2) ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane. (Dz. U. z 1994 r. Nr 89, poz. 414, z p6zn. zm.),

3) ustawa z dnia 31 stycznia 1980 r. o ochronie i ksztattowaniu srodowiska (jednolity tekst
Dz. U. 21994 r. Nr 49, poz. 19, z pdzn. zm.),

4) ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. o zmianie ustawy o ochronie i ksztaltowaniu $rodowiska
oraz o zmianie niektorych ustaw (Dz. U. z 1997 r. Nr 133, poz. 885),

5) ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz Uz1995r.Nr 16, poz 78, zpdm.zm.),

6) ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 1964 r. Nr 16, poz. 93, z p6zn. zm.),

7) rozporzgdzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 14 grudnia 1994r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie. (Dz U.z1999r. Nr 15, paz. 140),

8) rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich usytuowanie. (Dz U. Nr43, poz.430),

9) rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa z dnia 14 lipca
1998 r. w sprawie okreslenia rodzajow inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia
ludzi albo mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska oraz wymagan, jakim powinny odpowiada¢ oceny
oddziatywania na srodowisko tych inwestycji.(Dz. U. Nr 93, poz. 589),

1) rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa z dnia 14 lipca 1998 .
w sprawie wymagan, jakim powinny odpowiada¢ oceny oddzialywania na srodowisko inwestycji nie
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zaliczonych do inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi albo mogacych pogorszy¢
stan Srodowiska, obiektéw oraz robdt zmieniajgcych stosunki wodne. (Dz U. Nr 93, poz. 590).

§4

Przedmiot i zakres planu.

1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu
na obszarze objetym planem.

2. Zakres planu wynika z uchwaty Nr X/96/99 z dnia 30 czerwca 1999r. Rady Miejskiej
Pniewy o przystgpieniu do zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Pniewy dotyczgcej dziatek nr ewid. 228 i 226 w Pniewach.
Zgodnie z wyzej wymieniong uchwatg, planem ustala sie:

1) Linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania.

2) Linie rozgraniczajgce place oraz drogi publiczne.

3) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajgce
tereny tej infrastruktury.

4) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzgdzenia

terenu.
5) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw, w tym zakaz zabudowy, wynikajgcy
z potrzeb ochrony Srodowiska przyrodniczego i kulturowego, prawidtowego

zagospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegdétowe planu

§5
1. Obszar objety planem.
1) Planem objeto obszar o catkowitej powierzchni okoto 1,00 ha.

2) Obszar, o ktérym mowa w pkt. 1, potozony jest w Pniewach, przy ul. Miedzychodzkiej.

2. Granice obszaru objetego planem.

Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu.

§ 6

Przeznaczenia terenow.

Na obszarze objetym planem ustala sie przeznaczenie podstawowe i przeznaczenie
dopuszczalne:

1) teren ustug handlu - oznaczony na rysunku planu symbolem UH;

2) teren ustug gastronomicznych - oznaczony na rysunku planu symbolem UG;

3) teren ustug sportu i rekreaciji, z ustugami handlu, jako funkcjg dopuszczalng
- oznaczony na rysunku planu symbolem US/UH;

4) teren zieleni - oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;

5) ciggi pieszo-jezdne - oznaczone na rysunku symbolami 1Kxx i 2Kxx.

§7
1. Linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach

zagospodarowania.
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Linie rozgraniczajgcg tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania,
okreslonych w niniejszej uchwale stanowi linia ciggta na rysunku planu.

2. Linie rozgraniczajace place oraz drogi publiczne.
1) Linie rozgraniczajgce placdw oraz drég publicznych przedstawiono na rysunku planu.

2) Na obszarze objetym planem wyznacza sie ciggi pieszo-jezdne, oznaczone
na rysunku symbolami 1Kxx i 2Kxx, dla ktérych ustala sie:

a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych:
-cigg 1Kxx: 6 m;
-cigg 2Kxx: 9 m; dopuszcza sie przesuniecie ciggu 2Kxx, jezeli bedg tego

wymagaty wzgledy funkcjonalne catosci terenu, lub zmiane ciggu na droge
wewnetrzng, jezeli US/UH bedzie stanowit catos¢ z terenem UH,;
b) min. szerokos¢ utwardzonej nawierzchni: 5m;
c) przy projektowaniu oraz realizacji nawierzchni zachowa¢ spadki podiuzne
i poprzeczne w oparciu o przepisy odrebne i szczegdlne, a takze Polskie Normy;
d) zapewnienie ciggtosci odwodnienia wzdiuz ciggéw;
e) w liniach rozgraniczajgcych ciggu 2Kxx, ustala sie wyznaczenie terenu
parkingdéw, pod warunkiem spetnienia nastepujgcych warunkow:
-liczba miejsc postojowych dla okoto 10 samochodéw osobowych,
-stanowiska postojowe zaprojektowaé w zaleznosci od usytuowania
w stosunku do krawedzi jezdni, w sposéb okre$lony w przepisach
szczegoblnych i odrebnych oraz Polskich Normach,
-konstrukcja nawierzchni jezdni musi charakteryzowa¢ sie odpowiednig
no$noscig, trwatoscig, rownoscig i odpornoscig na powstawanie kolein,
-dla pozostatych parametrow stanowiska postojowe zaprojektowac
i wykonaé zgodnie z wymogami przewidzianymi w przepisach odrebnych
i szczegolnych oraz Polskich Normach;
-stanowiska postojowe nalezy tak wyznaczy¢, by pozostawi¢ plac do
zawracania o szerokosci wymaganej w przepisach odrebnych i szczegdlnych.
3) Obstuge komunikacyjng: ustala sie z ulicy Miedzychodzkiej, za posrednictwem
ciggow pieszo-jezdnych, przy czym dla zjazdow ustala sie:
a) wigczenie pod katem prostym lub zblizonym do prostego;
a) zapewnienie ciggtosci odwodnienia zjazdéw wzdtuz ciggow;
a) zachowanie minimalnej, przewidzianej w przepisach szerokosci utwardzonego zjazdu;
b) zachowanie odpowiednich, zgodnych z przepisami szczegdinymi i odrebnymi, pdl widocznosci.
3. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace
tereny tej infrastruktury.
Ustala sie realizacje infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych ciggow, przy
zachowaniu przepisow odrebnych i szczegdinych, Polskich Norm oraz warunkow:
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a) kanalizacja sanitarna: z odpowiednim wtgczeniem do sieci ogdinomiejskiej;

b) kanalizacja deszczowa: z wykorzystaniem istniejgcej kanalizacji deszczowej;
dopuszcza sie mozliwos¢ przetozenia istniejgcej kanalizacji deszczowej,

z utwardzonych nawierzchni ustala sie odprowadzenie wod deszczowych

do miejskiej kanalizacji deszczowej, po wczesnhiejszym podczyszczeniu

w odstojnikach szlamowych i separatorach; zakazuje sie powierzchniowego
odprowadzania wod deszczowych poza granice nieruchomosci;

c) zaopatrzenie w wode, w tym do celédw przeciwpozarowych: z sieci
wodociggowejzwykorzystaniem komunalnych urzgdzen zaopatrzenia w wode, dla
celéw przeciwpozarowych z istniejgcego zbiornika ppoz.;

d) urzadzenia elektroenergetyczne: z istniejgcych urzadzen energetycznych,
ustala sie skablowanie istniejgcej linii energetycznej 15KV,

e) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych i

szczegolnych.

4. Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadzania
terenu.
1) Na terenie ustug handlu, UH, ustala sie:

a) zakaz zabudowy mieszkaniowej;

b) zagospodarowanie wielofunkcyjnym budynkiem ustugowo-handlowym;

c) zabudowe maks. do trzech kondygnaciji; dach spadzisty, o nachyleniu od 20°, bez
podpiwniczenia, pokrycie z dachowki lub materiatow dachéwko-podobnych;

d) nieprzekraczalng linie zabudowy: 20 m od krawedzi jezdni ul. Miedzychodzkiej,
dopuszcza sie zmniejszenie w/w odlegtosci, zachowujac linie zabudowy
istniejgcg na sgsiednich dziatkach; jezeli istniejgca kanalizacja deszczowa
kd 800 nie zostanie przetozona, to dopuszcza sie mozliwosé przesuniecia linii
zabudowy, tak by dostep do istniejgcej infrastruktury nie byt ograniczony;

e) dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych, przy czym:

-konstrukcja nawierzchni jezdni musi charakteryzowa¢ sie¢ odpowiednig
nosnoscig, trwatoscig, rownoscig i odpornoscig na powstawanie kolein;
-dla pozostatych parametréw stanowiska postojowe zaprojektowaé
i wykonac¢ zgodnie z wymogami przewidzianymi w przepisach odrebnych
i szczegdblnych oraz Polskich Normach,;
f) mozliwos¢ realizacji azurowego ogrodzenia, o0 maks. wysokosci 2 m.
2) Na terenie ustug gastronomii, UG, ustala sie:
a) zakaz zabudowy mieszkaniowej;

b) zagospodarowanie obiektami zwigzanymi z dziatalnoscig gastronomiczng;
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c) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji pomieszczen socjalnych zwigzanych
z terenem ustug sportu i rekreacji;

d) zabudowe maks. do trzech kondygnacji; dach spadzisty, o nachyleniu od 20°, bez
podpiwniczenia, pokrycie z dachowki lub materiatow dachéwko-podobnych;

e) mozliwos¢ realizacji azurowego ogrodzenia, przy czym jego wysokos¢
nie moze przekracza¢ 2 m;

f) zachowanie przeciwpozarowego zbiornika wodnego;

g) koniecznos$¢ zapewnienia swobodnego dostepu do zbiornika wodnego
Z co najmniej dwoch stron.

3) Na terenie ustug sportu i rekreacji z ustugami handlu, jako funkcjg uzupetniajgca

US/UH, ustala sie:

a) zakaz zabudowy mieszkaniowej;

b) dopuszcza sie realizacje na catym terenie US/UH obiektéw zwigzanych
Z ustugami handlu;

¢) mozliwos¢ lokalizowanie obiektow i urzadzeh sportowo-rekreacyjnych oraz matej
architektury;

d) mozliwos¢ realizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz sportowo-
rekreacyjnych, np. sezonowej zimowej $lizgawki;

e) mozliwos¢ realizacji azurowego ogrodzenia, przy czym jego wysokos¢
nie moze przekraczac¢ 2 m;

4) Na terenie oznaczonym symbolem ZP, ustala sie:

a) zakaz zabudowy mieszkaniowej;

b) zakaz wyznaczania miejsc parkingowych;

c) realizacje rekreacji czynnej, jak i biernej;

d) utrzymanie istniejacej roslinnosci; dopuszcza sie prowadzenie nasadzen
w trzech pietrach, przy czym nalezy zachowac¢ odpowiedni dobdr roslin

ze wzgledu na lokalne warunki glebowe i klimatyczne.

5. Szczegdblne warunki zagospodarowania terenu, w tym zakaz zabudowy, wynikajacy
z potrzeb ochrony s$rodowiska przyrodniczego i kulturowego, prawidiowego

gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych.

1) Na catym obszarze planu ustala sie wyposazanie nieruchomosci w urzgdzenia
stuzgce do gromadzenia odpadéw komunalnych; unieszkodliwianie lub usuwanie
wszelkiego rodzaju odpaddéw z terenu nieruchomosci winno odbywac¢ sie na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych i szczegodinych.

2) Nalezy zapobiega¢ i przeciwdziata¢ zmianom powierzchni ziemi. W tym celu nalezy nie

dopuszcza¢ do niszczenia lub uszkadzania powierzchni ziemi, gleby i rzezby terenu,
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przez niekorzystne przeksztatcanie ich budowy oraz niewlasciwe sktadowanie odpadow

i odprowadzanie sciekdw.
1) Zakazuje sie:
a) prowadzenia prac trwale naruszajgcych panujgce na obszarze objetym planem
i W jego sgsiedztwie stosunki gruntowo-wodne;
b) lokalizacji inwestycji i obiektéw szkodliwych dla $rodowiska oraz inwestycji
zaliczanych do moggcych pogorszy¢ stan srodowiska, wymienianych
w przepisach szczegdlnych i odrebnych.

4) Ucigzliwosci dla srodowiska zwigzane z prowadzong na terenie objetym planem
dziatalno$cig ustugowg, a powodowane przez hatas, wibracje, zaktocenia
elektroenergetyczne i promieniowanie, nie mogg wykraczaC poza granice
nieruchomosci zajmowanej przez inwestycje je wywotujgce.

5) Dopuszcza sie podziat terenu zgodnie z rysunkiem planu, przy czym granice dziatek
po podziale powinny odpowiadac¢ liniom rozgraniczajgcym tereny o réznych
funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

Plan zachowuje wazno$¢, jesli: 3°
1. Nastgpi zmiana lub nowelizacja ktéregokolwiek z wymienionych w § 3 przepisow odrebnych i
szczegalnych, chyba Ze z ich tresci bedzie wynikat obowigzek dokonania zmiany planu.

2. Nastgpi zmiana wymienionych w planie numeréw ewidencyjnych dziatek.

§9
Z dniem wejdcia w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zieleni wraz z terenem ustug przy ul. Miedzychodzkiej w Pniewach traci moc miejscowy
plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego miasta Pniewy, uchwalony przez Rade
Miasta i Gminy Pniewy uchwatg Nr XXX/191/93 z dnia 31. sierpnia 1993r. (opubl.
w Dz.Urz. Woj. Pozn. Nr 14/93, poz.161), w granicach obszaru objetego planem.

§ 10
Ustala sie stawke procentowg, stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu

wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu

przestrzennym w wysokosSci ........... % .

§ 11

Zgodnie z art. 7 ustawy, o ktérej mowa w § 3 pkt. 5, niniejszym planem zmienia sie
przeznaczenie gruntow: tgka kl. IV o pow. 0,9145 ha, na cele okres$lone w uchwale.

§12
Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Miejskiemu w Pniewach.
§ 13
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.
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