Uchwata Nr XX/199/2000
Rady Miejskiej Pniewy

z dnia 13 czerwca 2000 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu gorniczego: ztoza kruszywa naturalnego,
oraz terenu zabudowy siedliskowej w Zajagczkowie,

gm. Pniewy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5i art. 40. ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (jednolity tekst Dz.U. z 1996 r. Nr 13, poz. 74
z p6ézn. zm.) oraz art. 10, ust. 3 i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst z 1999 r. Dz.U. Nr 15, poz. 139

z pézn. zm.) Rada Miejska Pniewy uchwala, co nastepuje:

§ 1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
gorniczego: ztoza kruszywa naturalnego oraz terenu zabudowy siedliskowe;j
w Zajgczkowie, gm. Pniewy, obejmujgcy czesci nieruchomosci oznaczonych
ewidencyjnymi numerami: 210/4, 208/1, 208/2, 223L/1, 223L/2, 226L/2 oraz 226.

2. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w ust. 1,
sg ustalenia bedace trescig niniejszej uchwaty.

3. Integralng czescig planu jest rysunek w skali 1:2000, stanowigcy zatgcznik Nr 1

do niniejszej uchwaty.



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu gérniczego: ztoza kruszywa naturalnego oraz zabudowy siedliskowej
w Zajgczkowie, gm. Pniewy.

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne
§2

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 1, ust. 2
uchwaty,
o ile z tredci przepisu nie wynika inaczej,

2) uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate Rady Miejskiej Pniewy, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej,

3) przepisach szczegolnych i odrebnych — nalezy przez to rozumieé¢ przepisy ustaw
wraz
z przepisami wykonawczymi,

4) rysunku — nalezy przez to rozumieé¢ rysunek planu na mapie w skali 1:2000
stanowigcy zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty,

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie,
ktére powinno przewazaé na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

6) funkcji terenu — jest synonimem przeznaczenia podstawowego,

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia
inne niz podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

9) obszar goérniczy — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen, w granicach ktorej
przedsiebiorca jest uprawniony do wydobywania kopaliny objetej koncesja,

10) teren gorniczy — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen objetg przewidywanymi
wptywami zwigzanymi z eksploatacjg powierzchniowg kruszywa,
11) pas ochronny — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu potozony miedzy gérnym

bezpiecznym obrzezem wyrobiska a linig ograniczajgcg obiekt lub teren chroniony od strony
wyrobiska,

12) filar ochronny — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu, w granicach ktérego ze
wzgledu na ochrone oznaczonych doébr, wydobywanie kopalin nie moze by¢é prowadzone
albo moze by¢ dozwolone tylko w sposéb zapewniajgcych ochrone tych débr,

13) dziatalnosci gospodarczej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ produkcyjna,
ustugowa i handlowa, okreslong w przepisach odrebnych i szczegdinych,
14) uciazliwosci dla srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany

utrudniajgce zycie albo dokuczliwe dla otaczajgcego $rodowiska, a zwlaszcza hatas,
wibracje, zanieczyszczenie powietrza, gleby, wody i zanieczyszczenie odpadami.

§3

Uzyte w planie okreslenia i nazewnictwo zostato zdefiniowane miedzy innymi w nastepujgcych

przepisach szczegélnych i odrebnych:

1) ustawa z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne i gdmicze (Dz.U. z 1994 r. Nr 27, poz. 96, z pdzn. zm.),

2) ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane. (Dz.U. z 1994 r. Nr 89, poz. 414, z p6zn. zm.),

3) rozporzgdzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 14 grudnia 1994 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
(Dz.U. z 1999 r. Nr 15, poz. 140),

4) ustawa z dnia 31 stycznia 1980 r. o ochronie i ksztattowaniu Srodowiska (jednolity tekst
z dnia 21 marca 1994 r. Dz.U. z 1994 r. Nr 49, poz. 19 z pdézn. zm.),

5) ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. o zmianie ustawy o ochronie i ksztattowaniu srodowiska
oraz o zmianie niektorych ustaw (Dz.U. z 1997 r. Nr 133, poz. 885),

6) ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz.U. z 1964 r. Nr 16, poz. 93 z pézn. zm.),

7) ustawa z dnia 27 czerwca 1997 r. o odpadach (Dz. U. Nr 96, poz. 592 z p6zn. zm.),

8) ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (Dz. U. z 1995 r. Nr 16,
poz. 78 z p6zn. zm.).

§4

Przedmiot planu.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu gérniczego: ztoza kruszywa naturalnego oraz zabudowy siedliskowej
w Zajgczkowie, gm. Pniewy.

. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu

na obszarze objetym planem.

. Zakres planu wynika z uchwaty Rady Miejskiej Pniewy Nr V/49/99 z dnia 24 lutego

1999r o przystgpieniu do sporzgadzenia zmiany miejscowego planu ogolnego

zagospodarowania przestrzennego Gminy Pniewy.

Zgodnie z wyzej wymieniong uchwatg, planem ustala sie:

1) Linie rozgraniczajgce tereny o roznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania.

2) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajgce
tereny tej infrastruktury.

3) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz urzgdzenia
terenu.

4) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu, w tym zakaz zabudowy,
wynikajgcy z potrzeb ochrony sSrodowiska przyrodniczego i kulturowego,

prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntow

rolnych.
Rozdziat 2
Ustalenia szczegdtowe planu

§5
. Obszar objety planem.
1) Planem objeto obszar o powierzchni okoto 30,00 ha.

2) Obszar, o ktérym mowa w pkt. 1, potozony jest w gminie Pniewy, we wsi

Zajgczkowo, na poétnocny-zachdd od drogi powiatowej Pniewy - Szamotuty.

. Granice obszaru objetego planem.
Granice opracowania bedgce granicami zatwierdzenia, przedstawiono na rysunku

planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 3.

§6

Ustalenie przeznaczenia.

1) Na obszarze objetym planem ustala sie podstawowe przeznaczenie, oznaczone
na rysunku planu symbolami:
a) 1PE — obszar goérniczy: ztoza kruszywa naturalnego;
b) FO — filar ochronny;
c) MR - zabudowa mieszkaniowa typu siedliskowego;
d) RP — teren upraw polowych;

2) Dla zabudowy mieszkaniowej MR dopuszcza sie dziatalno$¢ gospodarczg jako
przeznaczenie dopuszczalne, z preferencjg funkcji rekreacyjno - letniskowej.

3) Teren goérniczy swoim zasiegiem pokrywa sie z obszarem goérniczym.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu gérniczego: ztoza kruszywa naturalnego oraz zabudowy siedliskowej
w Zajgczkowie, gm. Pniewy.

4) Po zakonczeniu eksploatacji ztoza, ustala sie zalesienie terenu PE.

§7
1. Linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania.
Linia ciggta na rysunku planu stanowi linie rozgraniczajgcg tereny o réznych

funkcjach i réznych zasadach zagospodarowania, okreslonych w uchwale.

2. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie
rozgraniczajace tereny tej infrastruktury.
Ustala sie, ze realizacja infrastruktury technicznej nastgpi przy zachowaniu przepiséw
odrebnych i szczegdlnych, Polskich Norm oraz nastepujgcych warunkow:
1) Dla obszaru gérniczego: ztoza kruszywa naturalnego — 1 PE, ustala sie:

a) kanalizacja sanitarna: gromadzenie sciekéw bytowych w szczelnych zbiornikach,
sytuowanych na terenie obstugi technicznej, o ktérym mowa w § 7 ust. 3 pkt. 1;

b) zaopatrzenie w wode: zaspokajanie potrzeb z wlasnej studni; dopuszcza sie
korzystanie z sieci wodociggowej z komunalnych urzgdzen zaopatrzenia w wodg;

c) kanalizacja deszczowa: z punktu sktadowania oleju i punktu napraw
sprzetu, zastosowac lokalng sie¢ z odstojnikami szlamowymi i separatorami
oraz z odpowiednim zabezpieczeniem technicznym chronigcym glebe
i wody podziemne przed zanieczyszczeniem zwigzkami ropopochodnymi;

d) urzadzenia elektroenergetyczne: z istniejgcej linii napowietrznej,
po uzgodnieniu z energetyka i uzyskaniu warunkow technicznych;

e) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych i szczegdlnych.

2) Dla zabudowy mieszkaniowej typu siedliskowego — MR ustala sie:

a) kanalizacja sanitarna: dopuszcza sie gromadzenie sciekdw bytowych
w zbiornikach bezodplywowych Iub zastosowanie systemu indywidualnego
oczyszczania Sciekow; plan dopuszcza podigczenie do wiejskiej sieci
kanalizacyjnej;

b) kanalizacja deszczowa: ustala sie zakaz powierzchniowego odprowadzania
wod deszczowych poza granice nieruchomosci, wody deszczowe
zagospodarowaé w obrebie danej nieruchomosci; dopuszcza sie
odprowadzenie deszczéwki do zbiornika;

c) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej z wykorzystaniem istniejgcych
komunalnych urzadzeh zaopatrzenia w wode; dopuszcza sie tymczasowo

tzn. do czasu realizacji sieci wodociggowej korzystanie z wtasnego ujecia;
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu gérniczego: ztoza kruszywa naturalnego oraz zabudowy siedliskowej

w Zajgczkowie, gm. Pniewy.

d)

e)

urzadzenia elektroenergetyczne: z istniejgcej linii napowietrznej,
po uzgodnieniu z energetykg i uzyskaniu warunkéw technicznych;
inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach

odrebnych i szczegdlnych.

3. Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz

urzadzenia terenu.

1) Ustala sie eksploatacje ztoza kruszywa naturalnego, z obszaru gérniczego 1PE,

przy zachowaniu warunkéw koncesiji, przepiséw odrebnych

i szczegolnych oraz Polskich Norm, a takze nastepujgcych warunkow:

a)

b)

d)

a)

dla obstugi kopalni ustala sie wykorzystanie dotychczasowego terenu obstugi
technicznej i socjalnej zlokalizowanej na dziatce 210/4, w ramach MR, w
ktorym nalezy urzadzic:

—pomieszczenia socjalne i sanitarne,

—punkt napraw sprzetu,

—miejsce skladowania odpaddéw komunalnych;

zdejmowany sukcesywnie nadktad nalezy gromadzi¢ na tymczasowych
zwatowiskach;
podczas eksploatacji i rekultywacji w odniesieniu do przemieszczanych mas

ziemnych bedzie prowadzona gospodarka bezodpadowa; nadktad w catosci

zostanie zagospodarowany do rekultywacji terenu poeksploatacyjnego;

wokét drég wyznacza sie filar ochronny, zgodnie z § 2 ust.12;

ustala sie obstuge komunikacyjng terenu goérniczego z drogi powiatowej

Pniewy — Szamotuly, poprzez dochodzgce do niej wewnetrzne drogi

gruntowe, przy zachowaniu nastepujgcych warunkow:

—witgczenie zjazdow do drogi wykona¢ z zachowaniem warunkow
widocznos$ci przewidzianych w przepisach szczegdlnych i odrebnych;

—6,0 m minimalna szerokos¢ utwardzonych zjazddw, o ktorych mowa wyzej, w taki
sposéb aby ochroni¢ nawierzchnie drogi powiatowej przed zanieczyszczeniami
przenoszonymi z terenu gorniczego przez kota samochodow;

—musi by¢ zapewniona ciggtos¢ odwodnienia zjazdu wzdtuz drogi publicznej;

—rowy pod zjazdami w przepustach, o s$rednicy okre$lonej na podstawie
przepiséw odrebnych i szczegdlnych;

—plan dopuszcza czesciowe lub catkowite umocnienie wewnetrznej drogi

gruntowej przechodzacej przez obszar gorniczy 1PE.

2) Na terenie MR zabudowe nalezy ksztattowa¢ w sposob zapewniajgcy zachowanie

przepisow odrebnych i szczegdlnych oraz nastepujgcych warunkow:
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu gérniczego: ztoza kruszywa naturalnego oraz zabudowy siedliskowej

w Zajgczkowie, gm. Pniewy.

a)
b)

c)
d)

e)

g)

h)

3)
a)
b)

c)

budynki do Il kondygnaciji, realizowane jako budynki parterowe

z poddaszem uzytkowym;

dach dwuspadowy, pokrycie z dachowki lub materiatéw dachéwko-podobnych;

ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy: 20 m, od krawedzi jezdni;

ustala sie lokalizacje obiektéw i urzadzen zwigzanych z dziatalnoscig

rolniczg; dopuszcza sie prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej,

W rozumieniu przepiséw odrebnych i szczegdlnych oraz zachowujgc

ustalenia niniejszego planu;

dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania obiektéw z funkcji podstawowej

na dopuszczalng, przy zachowaniu przepiséw odrebnych i szczegdlnych oraz

ustalen uchwalty;

wszelkie zabudowania sytuowac¢ z zachowaniem pasa ochronnego

od obszaru goérniczego, o szerokosci okreslonej w przepisach szczegdlnych;

obstuge komunikacyjng ustala sie bezposrednio z drogi Pniewy - Szamotuty,

z zachowaniem warunkéw widocznosci przewidzianych w przepisach

szczegolnych i odrebnych oraz ponizszych warunkéw:

—3,0 m minimalna szeroko$¢ utwardzonego zjazdu;

—zapewnienie ciggtosci odwodnienia zjazdu wzdtuz drogi publicznej;

—rowy pod zjazdami w przepustach, o s$rednicy okreslonej na podstawie
przepiséw odrebnych i szczegdlnych;

ustala sie wyposazanie nieruchomos$ci w urzadzenia stuzgce do

gromadzenia odpaddéw komunalnych.

Dla terenu oznaczonego RP, ustala sie:

uprawy polowe bez prawa zabudowy,

dopuszcza sie zalesienie,

dopuszcza sie realizacje zbiornika wodnego.

. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu, w tym zakaz zabudowy,

wynikajacy z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego,

prawidlowego gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw

rolnych.

1) Nalezy nie dopuszcza¢ do niszczenia lub uszkadzania powierzchni ziemi przez

niewtasciwe sktadowanie odpadéw i odprowadzanie sciekow.

2) Zakazuje sie lokalizacji inwestycji i obiektow szkodliwych dla srodowiska

oraz inwestycji zaliczanych do moggcych pogorszy¢ stan srodowiska, innych niz

okreslone w planie, wymienianych w przepisach szczegdlnych i odrebnych.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu gérniczego: ztoza kruszywa naturalnego oraz zabudowy siedliskowej
w Zajgczkowie, gm. Pniewy.

1) Ustala sie, przy zachowaniu przepisow odrebnych i szczegdlnych oraz Polskich
Norm, obowigzek sukcesywnego gromadzenia nadkiadu na tymczasowych
zwatowiskach i wykorzystania go do sukcesywnie prowadzonej rekultywacji
terenu poeksploatacyjnego.

3) Po zakonczeniu eksploatacji ztoza, ustala sie:

a) sukcesywna rekultywacje w zakresie ustalonym w dokumentacji rekultywaciji,
obejmujgcg wiasciwe ksztaltowanie rzezby terenu i przygotowanie profilu
glebowego;

b) dopuszcza sie wykorzystanie do celéw rekultywacji gruntow przywozonych
z poza obszaru eksploatacji, pod warunkiem zachowania ich naturalnego
uktadu litologicznego oraz spetnienia wymogoéw obowigzujacych w tym
zakresie przepisow;

c) sukcesywne zalesianie obszaru objetego eksploatacja;

d) sukcesywne przywracanie do wiasciwego stanu inne, nie wymienione wyzej,
elementy Srodowiska przyrodniczego.

5) Na obszarze przeksztalconym, po zakonczeniu eksploatacji i wykonaniu
rekultywacji, teren winien uzyskaC rzezbe nawigzujagcg do pierwotnego

uksztattowania.

Rozdziat 3
Ustalenia koncowe

§8

Plan zachowuje waznosc¢, jesli:

1.

z

Nastgpi zmiana lub nowelizacja ktéregokolwiek z wymienionych w § 3 przepisow
odrebnych lub szczegdinych chyba, ze z ich tresci bedzie wynikat obowigzek

dokonania zmiany planu.

. Nastgpi zmiana wymienionych w planie ewidencyjnych numerdéw dziatek.

§9

dniem wejScia w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

terenu gorniczego: ztoza kruszywa naturalnego oraz zabudowy siedliskowej

w Zajgczkowie, gm. Pniewy, tracg moc:

1) miejscowy plan ogdélny zagospodarowania przestrzennego gm. Pniewy, uchwalony

przez Rade Miasta i Gminy Pniewy uchwatg Nr XXXI1X/241/94 z dnia 27 maja 1994
r. (opublikowany w Dz. Urz. Woj. Pozn. Nr 15/94, poz. 149),

w granicach okreslonych w § 5;

2) Uchwata Nr XIX/191/2000 Rady Miejskiej Pniewy z dnia 13 kwietnia 2000r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu gérniczego: ztoza kruszywa naturalnego oraz zabudowy siedliskowej
w Zajgczkowie, gm. Pniewy.

gorniczego: ztoza kruszywa naturalnego oraz terenu zabudowy siedliskowe;j
w Zajgczkowie (Uchwata nie zostata opublikowana).
§ 10

Ustala sie stawke procentowa, stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu

wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy

0 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci. ... %.
§ 11

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzgdowi Miejskiemu w Pniewach.
§12

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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