Uchwala Nr X/94/99
Rady Miejskiej Pniewy

z dnia 30 czerwca 1999 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu gorniczego: zloza kruszywa naturalnego Zajaczkowo,

gm. Pniewy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40. ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (jednolity tekst Dz.U. z 1996 r. Nr 13, poz. 74 z pozn.
zm.) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(jednolity tekst z 1999 r. Dz.U. Nr 15, poz. 139 z p6zn. zm.) Rada Miejska Pniewy

uchwala, co nastgpuje:

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu gorniczego:
ztoza kruszywa naturalnego Zajaczkowo, gm. Pniewy, bedacy zmiana miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Pniewy, uchwalonego
przez Rade¢ Miasta i Gminy Pniewy uchwata Nr XXXIX/241/94 z dnia 27 maja
1994 r. (opubl. w Dz.Urz. Woj. Pozn. Nr 15/94, poz. 149), w czgséci nieruchomosci
oznaczonej ewidencyjnym numerem 231/1, potozonej w Zajaczkowie, gm. Pniewy.

2. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w ust. 1,
sa ustalenia bedace trescig niniejszej uchwaty.

3. Integralng czescia planu jest rysunek w skali 1 : 1 000, stanowiacy zataczniki Nr 1

do niniejszej uchwatly.



Rozdziat 1
Ustalenia ogo6lne

§2

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)
2)
3)
4)
3)
6)
7)
8)
9)
10)

11)

planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 1, ust. 2
uchwaly, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej Pniewy, o
ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

przepisach szczegolnych i odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw
wraz z przepisami wykonawczymi,

rysunku - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1 : 1 000
stanowiace zalaczniki Nr 1 do niniejszej uchwaty,

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie,
ktére powinno przewaza¢ na danym terenie, wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi,

funkcji terenu - jest synonimem przeznaczenia podstawowego,

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia
inne niz podstawowe, ktére uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie
podstawowe,

terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

obszar gérniczy - nalezy przez to rozumieé przestrzen, w granicach ktorej
przedsigbiorca jest uprawniony do wydobywania kopaliny objetej koncesja,

teren gorniczy - nalezy przez to rozumieé przestrzen objeta przewidywanymi
wplywami zwigzanymi z eksploatacja powierzchniowa kruszywa,

pas ochronny - nalezy przez to rozumie¢ pas terenu potozony miedzy gérnym
bezpiecznym obrzezem wyrobiska a linia ograniczajacg obiekt lub teren chroniony
od strony wyrobiska,

§3

Uzyte w planie okre$lenia i nazewnictwo zostatlo zdefiniowane miedzy innymi
w nastgpujacych przepisach szczegdlnych i odrgbnych:
1) ustawa z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz.U. z 1994 r. Nr 27,

poz. 96, z p6Zn. zm.).

2) ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane. (Dz.U. z 1994 r. Nr 89, poz. 414,

Z pdzn. zm.),

3) rozporzadzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 14

grudnia 1994 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadad
budynki i ich usytuowanie. (Dz.U. z 1999 r. Nr 15, poz. 140),

4) ustawa z dnia 31 stycznia 1980 r. o ochronie i ksztaltowaniu $rodowiska ( tekst

jednolity Dz.U. z 1994 r. Nr 49, poz. 19, z p6zn. zm.),

5) ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz.U. z 1964 r. Nr 16, poz. 93,

z poZn. zm.),

6) ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le§nych (Dz.U z 1995 r.

Nr 16, poz. 78, z pézn. zm.).



§ 4

Przedmiot planu.

1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu na
obszarze objetym planem.

2. Zakres planu wynika z uchwaty Rady Miejskiej Pniewy o przystapieniu do
sporzadzenia  zmiany  miejscowego planu  ogdélnego  zagospodarowania
przestrzennego Gminy Pniewy, uchwaty Nr I11/32/98 z dnia 8 grudnia 1998 r.
Zgodnie z wyzej wymieniong uchwala planem ustala sie:

1) Linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania.

2) Linie rozgraniczajace place oraz drogi publiczne.

3) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace
tereny tej infrastruktury.

4) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadzania
terenu.

5) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu, w tym zakaz zabudowy,
wynikajacy z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego,
prawidlowego gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw

rolnych.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegdtowe planu

§5
1. Obszar objety planem.
Planem obje¢to obszar o powierzchni okoto 6,1500 ha.
Obszar, o ktérych mowa w pkt. 1, potozony jest w gminie Pniewy, w odleglo$ci

okoto 300 m na potudnie od drogi gminnej Otorowo-Psarskie.

2. Granice obszaru objetego planem, bedace granicami zatwierdzenia planu.
Granice obszaru objgtego planem przedstawiono na rysunkach planu, o ktérych
mowa w § 1 ust. 3, odpowiadajace granicom dziatki oznaczonej ewidencyjnym

numerem 231/1.



§6
Ustalenie przeznaczenia.
1) Na obszarze okreslonym w § 5 ust. 1 ustala si¢ podstawowe przeznaczenie,
oznaczone na rysunku symbolami:
a) PE — obszar gbrniczy: ztoza kruszywa naturalnego;
b) PO — pas ochronny;
¢) SN — sktadowisko nadktadu;
d) TT — teren obstugi technicznej;
e) MR — zabudowa mieszkaniowa typu siedliskowego;
f) RP — teren upraw polowych bez prawa zabudowy;
g) RP/Ls — teren upraw polowych przeznaczony pod zalesienie;
h) Ls — teren istniejacego lasu.
2) Teren goérniczy stanowia obszary oznaczone na rysunku symbolami PE, TT, SN
i PO.
3) Po zakonczeniu eksploatacji ztoza, ustala sig:
a) przeznaczenie terenu PE pod zbiornik wodny,
b) dopuszcza si¢ zalesienie terenu SN,

¢) dla zabudowy mieszkaniowej MR dopuszcza si¢ funkcj¢ rekreacyjno-letniskowa

57

1. Linie rozgraniczajace tereny o roéznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania.
Linia ciagta na rysunkach planu stanowi lini¢ rozgraniczajacq tereny o roznych funkcjach i roznych

zasadach zagospodarowania, okreslonych w uchwale.

2. Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace
tereny tej infrastruktury.
Ustala si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepiséw
odrebnych 1 szczeg6lnych, Polskich Norm oraz nastgpujacych warunkoéw:
1) Dla obszaru goérniczego: ztoza kruszywa naturalnego - PE, ustala si¢ realizacj¢
infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych terenu obstugi technicznej

TT:



a) kanalizacja sanitarna: gromadzenie S$ciekow bytowych w szczelnych
zbiornikach;

b) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowe]j z wykorzystaniem istniejacych
komunalnych urzadzen zaopatrzenia w wodg; dopuszcza si¢ tymczasowo tzn.
do czasu realizacji sieci wodociggowej korzystanie z wlasnego ujecia;

¢) kanalizacja deszczowa — z punktu sktadowania oleju i punktu napraw sprzgtu,
zastosowaé lokalna sie¢ ze studzienkami chtonnymi oraz z odpowiednim
zabezpieczeniem technicznym chronigcym glebg i wody podziemne przed
zanieczyszczeniem zwigzkami ropopochodnymi;

d) urzadzenia  elektroenergetyczne: z  istniejacej linii napowietrznej,
po uzgodnieniu z energetyka i uzyskaniu warunkéw technicznych;

e) inne elementy uzbrojenia - na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych i szczegdlnych.

2) Dla zabudowy mieszkaniowej typu siedliskowego - MR ustala si¢:

a) kanalizacja sanitarna: dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekéw bytowych
w zbiornikach bezodptywowych lub zastosowanie systemu indywidualnego
oczyszczalnia  $ciekdw, przy zachowaniu przepiséw odrgbnych 1
szczegolnych; plan dopuszcza podtaczenie do wiejskiej sieci kanalizacyjnej, a
dalej do oczyszczalni $ciekow

b) kanalizacja deszczowa: do zbiornika wodnego, a z terenéw ustala si¢ zakaz
odprowadzania wod deszczowych poza granice nieruchomosci;

c) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociggowej z wykorzystaniem istniejacych
komunalnych urzadzen zaopatrzenia w wodg; dopuszcza si¢ tymczasowo tzn.
do czasu realizacji sieci wodociagowej korzystanie z wlasnego ujgcia;

d) urzadzenia  elektroenergetyczne: z istniejacej linii  napowietrznej,
po uzgodnieniu z energetyka i1 uzyskaniu warunkéw technicznych;

e) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okre§lonych w przepisach
odrgbnych 1 szczegblnych.

3. Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadzania
terenu.
1) Przy zachowaniu przepisdbw odrgbnych i szczegdlnych ustala si¢ urzadzenie

terenu obstugi technicznej TT obiektami tymczasowymi:



— punktem sktadowania olejow, zadaszonym i z utwardzonym podtozem,
— punktem napraw sprzgtu,
— pomieszczeniem socjalnym i sanitarnym.
2) Na terenie MR zabudowe nalezy ksztaltowa¢ w sposéb zapewniajacy
zachowanie przepiséw odrebnych i szczegdlnych oraz nastgpujacych warunkow:
a) budynki do II kondygnacji, realizowane jako budynki parterowe z poddaszem
uzytkowym;
b) dach dwuspadowy, o jednakowych spadkach, nachylenie potfaci od 30°,
pokrycie z dachowki lub materiatéw dachéwko-podobnych;
c¢) budynki gospodarcze, obiekty budowlane i zwiazane z nimi urzadzenia nalezy
projektowaé z zachowaniem przepisow odrgbnych i szczegdlnych oraz
Polskich Norm;

d) budynki sytuowaé z zachowaniem pasa ochronnego od obszaru gérniczego.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu, w tym zakaz zabudowy,
wynikajacy z potrzeb ochrony Srodowiska przyrodnmiczego i Kulturowego,
prawidlowego gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéow
rolnych.

1) Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace szczegOlne zasady
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

a) Nalezy nie dopuszczaé do niszczenia lub uszkadzania powierzchni ziemi
przez niewlasciwe sktadowanie odpadéw i odprowadzanie $ciekOow.

b) Zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji i obiektow szkodliwych dla srodowiska
oraz inwestycji zaliczanych do mogacych pogorszy¢ stan srodowiska,
wymienianych w przepisach szczegélnych i odrebnych.

c) Ustala si¢ wyposazanie nieruchomos$ci w urzadzenia stuzace do gromadzenia
odpadow komunalnych.

d) Ustala sie obstuge komunikacyjng terenu gérniczego i zabudowy siedliskowej
z drogi Otorowo-Psarskie, oznaczonej ewidencyjnym nr 190/8, poprzez droge
gruntowa przechodzacg przez teren upraw polowych RP;

— wjazd na teren z drogi wykona¢ z zachowaniem warunkéw widocznosci

przewidzianych w przepisach szczeg6lnych 1 odrgbnych;



— nalezy wykona¢ utwardzenie wjazdu, o ktorym mowa wyzej, np. plytami
drogowymi, w taki sposob aby ochroni¢ nawierzchni¢ drogi gminnej przed
zanieczyszczeniami przenoszonymi z terenu goérniczego przez kota
samochodow;

— plan dopuszcza czegSciowe lub catkowite umocnienie drogi gruntowej
przechodzacej przez teren upraw polowych RP.

2) Ustala si¢ obowigzek gromadzenia nadkltadu na terenie oznaczonym symbolem

SN.

3) Po zakonczeniu eksploatacji ztoza, ustala sig:

a) realizacj¢ zbiornika wodnego, nadto ustala si¢, ze rekultywacja polegajaca na
formowaniu zboczy, ksztaltowaniu profilu glebowego, nasadzeniach
prowadzona bedzie sukcesywnie, po zakonczeniu poszczegdlnych prac
eksploatacyjnych; do formowania zboczy i ksztattowania profilu glebowego
nalezy wykorzystywaé nadktad zdejmowany z poszczegdlnych fragmentow
obszaru gorniczego;

b) uprawy polowe bez prawa zabudowy na terenach SN 1 TT;

¢) dopuszcza si¢ zalesienie czegsci wzglednie catosci terenu upraw polowych.

Rozdzial 3
Ustalenia koncowe

§8

Plan zachowuje waznos¢, jesli:

1. Nastapi zmiana lub nowelizacja ktéregokolwiek z wymienionych w § 3 przepiséw
odrgbnych lub szczegélnych chyba, ze z ich tresci bedzie wynikat obowiazek
dokonania zmiany planu.

2. Nastapi zmiana wymienionych w planie numeréow ewidencyjnych dziatek.

§9

Z dniem wejscia w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu

gbrniczego: zloza kruszywa naturalnego Zajaczkowo, gm. Pniewy, traci moc

miejscowy plan ogélny zagospodarowania przestrzennego gm. Pniewy, uchwalony

przez Radg¢ Miasta i Gminy Pniewy uchwata Nr XXX1X/241/94 z dnia 27 maja 1994 r.



(opublikowany w Dz. Urz. Woj. Pozn. Nr15/94, poz. 149), w granicach obszaru

objetego planem, o ktérych mowa w § 5.

§10

Na podstawie art. 10 ust. 3 ustala si¢ stawk¢ procentowa, stuzaca naliczeniu
jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36

ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %.
§11

Zgodnie z art. 7 ustawy, o ktoérej mowa w § 3 pkt. 6, niniejszym planem zmienia si¢
przeznaczenie gruntdw rolnych:

-rola kl. V - pow. 0,2600 ha

-rola kl. VI - pow. 3,6050 ha

na cele okreslone w uchwale.

§ 12
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miejskiemu w Pniewach.
§ 13

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu gorniczego: ztoza kruszywa
naturalnego Zajaczkowo, gm. Pniewy wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia

ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



