Uchwala Nr 111/31/98
Rady Miejskiej Pniewy
z dnia 8 grudnia 1998 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru sadowniczo-ogrodniczego z zabudow3 siedliskowg

w obre¢bie Pniewy-Zamek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40. ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie terytorialnym (tekst jednolity Dz.U. Nr 13 z 1996 r., poz. 74, z pdzn.
zm.) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz.U. Nr 89, poz. 415, z pdzn. zm.) Rada Miejska Pniewy uchwala, co nastepuje:

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru sadowniczo-
ogrodniczego z zabudowa siedliskowa w obrebie Pniewy-Zamek, bedacy zmiang
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Pniewy,
uchwalonego przez Rad¢ Miasta 1 Gminy Pniewy uchwata Nr XXXIX/241/94
z dnia 27 maja 1994 r. (opubl. w Dz.Urz. Woj. Pozn. Nr 15/94, poz. 149), w czesci
nieruchomos$ci oznaczonej ewidencyjnym numerem 270, potozonej w Pniewach-
Zamek, gm. Pniewy.

2. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w ust. 1, sg
ustalenia bedace trescig niniejszej uchwaty.

3. Integralng czegs$cig planu jest rysunek, stanowigce zatgczniki Nr 1do niniejszej

uchwaty.



Rozdziat 1

Postanowienia ogdlne

§2

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorych mowa w § 1, ust. 2
uchwaty, o ile z tre$ci przepisu nie wynika inaczej,

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej Pniewy, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej,

3) przepisach szczegélnych i odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw
wraz z przepisami wykonawczymi,

4) rysunku - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1 : 10 000
stanowigce zatgczniki Nr 1 do niniejszej uchwaty,

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

6) funkcji terenu - jest synonimem przeznaczenia podstawowego,

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczeniu
podstawowym, wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi,

8) linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ jaka tworzg lica Scian budynkdow.

§3

Uzyte w planie okreslenia i nazewnictwo zostato zdefiniowane migdzy innymi

w nastepujacych przepisach szczegolnych i odrebnych:

1) ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych. (Dz.U. z 1985 r. Nr 14,
poz. 60, z p6zn. zm.),

2) ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane. (Dz.U. z 1994 r. Nr 89, poz. 414,

Z pozn. zm.),

3) rozporzadzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 14 grudnia
1994 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie. (Dz.U. z 1995 r. Nr 10, poz. 46, z pdzn. zm.),

4) ustawa z dnia 31 kwietnia 1980 r. o ochronie i1 ksztattowaniu $rodowiska ( tekst
jednolity z dnia 21 marca 1994 r. Dz.U. z 1994 r. Nr 49, poz. 19, z p6zn. zm.),

5) ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz.U. z 1964 r.Nr 16, poz. 93,

Z pozn. zm.),

6) ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i le§nych (Dz.U z 1995 r.
Nr 16, poz. 78, z p6zn. zm.),

7) rozporzadzenie Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywno$ciowej z dnia 7
pazdziernika 1997 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadad
budowle rolnicze i ich usytuowanie (Dz.U. z 1997 r. Nr 132, poz. 877).



§4

Przedmiot i zakres planu.

1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu na
obszarze objetym planem.

2. Zakres planu wynika z uchwaty Nr XXXIX/315/98 z dnia 7 kwietnia 1998 r. Rady
Miejskiej Pniewy o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
ogolnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Pniewy, w czg$ci nieruchomosci
okreslonych w § 1 ust. 1 uchwaty.

Zgodnie z wyzej wymieniong uchwatlg planem ustala sie:

1) Linie rozgraniczajace tereny o rdéznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania.

2) Lokalne warunki, zasady 1 standardy ksztatltowania zabudowy oraz urzadzania
terenu.

3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu, w tym zakaz zabudowy,
wynikajacy z potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego 1 kulturowego,

prawidlowego gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych.

Rozdziat 2
Ustalenia szczeg6lowe planu

§5

1. Obszar objety planem.
1) Planem objeto obszar o powierzchni 1,78 ha.
2) Obszar, o ktorych mowa w pkt. 1, jest potozony w gminie Pniewy, w obrgbie
Pniewy-Zamek; znajduje si¢ w odleglosci okoto 1200 m na potudnie od drogi

krajowej nr 2.

2. Granice obszaru obje¢tego planem, bedace granicami zatwierdzenia planu.
Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunkach planu. Odpowiadaja

granicom nieruchomosci nr 270.



§6

Ustalenie przeznaczenia terenu na obszarze obj¢tym planem.

Na obszarze okreslonym w § 5 ust. 1 ustala si¢ podstawowe przeznaczenie:

- teren zabudowy siedliskowej, oznaczony na rysunku planu symbolem MR;

- teren sadowniczo-ogrodniczy bez prawa zabudowy, oznaczony na rysunku planu

symbolem RO.

§7

1. Linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania.
Linia ciggla na rysunkach planu stanowi lini¢ rozgraniczajacg tereny o roznych funkcjach i r6znych

zasadach zagospodarowania i okre$lonych w niniejszej uchwale.

2. Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadzania
terenu.

Ustala si¢, ze na terenie MR zabudowe nalezy ksztaltowa¢ w sposdb zapewniajacy

zachowanie przepisow odrebnych 1 szczegolnych oraz nastepujacych warunkow:

a) budynki do II kondygnacji, realizowane jako budynki parterowe z poddaszem
uzytkowym;

b) dach dwuspadowy o nachyleniu 30°-33°, pokrycie z dachowki lub materiatow
dachowko-podobnych;

c¢) nieprzekraczalna linia zabudowy: 6 m od granicy dzialki sgsiadujacej z droga
gruntowg (nr 245);

d) obiekty budowlane i zwigzane z nimi urzadzenia nalezy projektowac
z zachowaniem przepiséw odrebnych i szczego6lnych oraz Polskich Norm;

e) ustala si¢ wjazdy na dziatke z drogi gruntowej, oznaczonej ewidencyjnym nr 245,
z zachowaniem warunkow widocznosci przewidzianych w  przepisach
szczegollnych 1 odrgbnych;

f) ustala si¢ wyposazanie nieruchomosci w urzadzenia shuzace do gromadzenia

odpadow komunalnych;



g) dopuszcza si¢ lokalizowanie wylacznie azurowych ogrodzen, pod warunkiem nie
przekraczania granic nieruchomosci oraz przy zachowaniu warunkoéw okreslonych

w przepisach szczegolnych i odrebnych;

3. Szczegélne warunki zagospodarowania terenu, w tym zakaz zabudowy,
wynikajacy z potrzeb ochrony Srodowiska przyrodniczego i kulturowego,
prawidlowego gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéow
rolnych.

Na obszarze objetym planem, o ktérym mowa w § 5 ust. 1, ustala si¢ nastepujace
szczegolne zasady zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

1) Na terenie nieruchomosci nalezy wyznaczy¢, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi
1 odrebnymi, miejsce do skladowania opakowan po $rodkach ochrony roslin
1 nawozach; unieszkodliwiane tychze odpadéw musi przebiega¢ w oparciu
0 przepisy.
2) Nalezy zapobiega¢ i przeciwdziata¢ zmianom powierzchni ziemi. W tym celu
nalezy nie dopuszcza¢ do niszczenia lub uszkadzania powierzchni ziemi, gleby
1 rzezby terenu, przez niekorzystne przeksztatcanie ich budowy oraz niewlasciwe
sktadowanie odpadoéw i odprowadzanie $ciekdw.
3) Zakazuje sig:
a) prowadzenia prac naruszajacych panujace na obszarze objetym planem i w jego
sasiedztwie stosunki gruntowo-wodne;
b) lokalizacji inwestycji 1 obiektow szkodliwych dla srodowiska oraz inwestycji
zaliczanych do mogacych pogorszy¢ stan srodowiska, wymienianych
w przepisach szczegblnych i odrgbnych;
¢) podzialu nieruchomosci.
4) Dopuszcza si¢ zabudowg na terenie RO o ile bedzie to wynikato
z technologicznych, jednak wzrost powierzchni zabudowy nie moze przekracza¢
20% powierzchni pokazanej na rysunku.
5) Ustala si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej, przy zachowaniu przepisow

odrgbnych 1 szczegolnych, Polskich Norm oraz nastgpujacych warunkow:



a) kanalizacja sanitarna: dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekdw bytowych
w zbiornikach bezodptywowych lub zastosowanie sytemu indywidualnego
oczyszczania $ciekow, przy zachowaniu przepisoOw odrebnych i szczegolnych;

b) kanalizacja deszczowa: ustala si¢ zakaz odprowadzania wod deszczowych poza
granice nieruchomosci;

c) zaopatrzenie w wode: z wlasnego ujecia;

d) urzadzenia elektroenergetyczne: z istniejacej linii napowietrznej, po
uzgodnieniu z energetyka i uzyskaniu warunkow technicznych;

e) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych

1 szczegolnych.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§7
Plan zachowuje waznos¢, jesli:
1. Nastgpi zmiana lub nowelizacja ktoregokolwiek z wymienionych w § 3 przepisow
odrebnych lub szczegdlnych chyba, Zze z ich treSci bedzie wynikat obowigzek
dokonania zmiany planu.

2. Nastgpi zmiana wymienionego w planie numeru ewidencyjnego dziatki.

§8

Z dniem wejscia w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
sadowniczo-ogrodniczego z zabudowg siedliskowg w obrebie Pniewy-Zamek, traci moc
miejscowy plan ogoélny zagospodarowania przestrzennego gm. Pniewy, uchwalony
przez Rad¢ Miasta i Gminy Pniewy uchwata Nr XXX1X/241/94 z dnia 27 maja 1994 r.
(opublikowany w Dz. Urz. Woj. Pozn. Nr15/94, poz. 149), w granicach obszaru

objetego planem, o ktérych mowa w § 5.



§9

Ustala si¢ jednorazowg optate od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa
w art. 10, ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci

30 %.

§ 10

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miejskiemu Pniewy.

§ 12
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru sadowniczo-ogrodniczego
z zabudowg siedliskowa w obrebie Pniewy-Zamek wchodzi w zycie po uptywie 14 dni

od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Poznanskiego.



