Uchwala Nr /320/98
Rady Miejskiej Pniewy
z dnia 26 maja 1998 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszarow zabudowy letniskowej i siedliskowej w Zajaczkowie,

Gm. Pniewy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie terytorialnym (tekst jednolity Dz.U. Nr 13 z 1996 r., poz. 74, z pdzn.
zm.) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz.U. Nr 89, poz. 415, z p6zn. zm.) Rada Miejska Pniewy uchwala, co nast¢puje:

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszarow zabudowy
letniskowej 1 siedliskowej w Zajaczkowie Gm. Pniewy, bedacy zmiang miejscowego
planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Pniewy, uchwalonego
przez Rade Miasta 1 Gminy Pniewy uchwatg Nr XXXIX/241/94 z dnia 27 maja
1994 r. (opubl. w Dz.Urz. Woj. Pozn. Nr 15/94, poz. 149), w cze¢$ci nieruchomosci
oznaczonych ewidencyjnymi numerami 90/6, 90/7, 90/8, 90/11, 90/21, 92/4, 92/16,
89, 72/3, 72/4, 72/5, 72/6, 72/7, 72/8, 72/9, 72/10, 72/11, 69/1, 69/3, 69/4, 69/5, 69/6,
69/7, 67, 18/3, 33/7, potozonych w Zajaczkowie, Gm. Pniewy.

2. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, o ktdrym mowa w ust. 1, sa
ustalenia bedace trescig niniejszej uchwaty.

3. Integralng cze$cig planu sg rysunki, stanowigce zataczniki Nr 1, 2 1 3 do niniejszej

uchwaty.



Rozdziatl 1
Postanowienia ogdlne

§2

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorych mowa w § 1, ust. 2
uchwaty, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej Pniewy, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej,

3) przepisach szczegolnych i odrebnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi,

4) rysunku badz rysunkach planu- nalezy przez to rozumie¢ rysunki planu na mapach
w skali 1 : 1 000 stanowigce zataczniki Nr 1 1 Nr 2 oraz w skali 1: 5000 stanowiacy
Nr 3 do niniejszej uchwaty,

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

6) funkcji terenu - jest synonimem przeznaczenia podstawowego,

7) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia
inne niz podstawowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

8) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym rodzaju przeznaczeniu
podstawowym, wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

9) linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ jaka tworza lica $cian budynkow,

10) wskazniku intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek ogdlne;j
powierzchni budynkow, bedacej sumg powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych, do powierzchni terenu.

§3

Uzyte w planie okre$lenia i nazewnictwo zostalo zdefiniowane migdzy innymi w

nastepujacych przepisach szczeg6lnych i odrebnych:

1) ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych. (Dz.U. z 1985 r. Nr 14, poz.
60, z pdzn. zm.),

2) ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane. (Dz.U. z 1994 r. Nr 89, poz. 414, z
pézn. zm.),

3) rozporzadzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 14 grudnia
1994 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie. (Dz.U. z 1995 r. Nr 10, poz. 46, z pdzn. zm.),

4) ustawa z dnia 31 kwietnia 1980 r. o ochronie i ksztattowaniu $rodowiska ( tekst
jednolity z dnia 21 marca 1994 r. Dz.U. z 1994 r. Nr 49, poz. 19, z p6zn. zm.),

5) ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz.U. z 1964 r.Nr 16, poz. 93, z
pozn. zm.),

6) ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le§nych (Dz.U z 1995 r.
Nr 16, poz. 78, z p6zn. zm.).



§4

1. Obszar objety planem.
1) Planem obje¢to cztery odrebne tereny o catkowitej powierzchni o okoto 9,58 ha.
2) Tereny, o ktérych mowa w pkt. 1, sg polozone w Gminie Pniewy, w miejscowosci

Zajaczkowo.

a) Teren pierwszy: przedstawiony na rysunku nr 1, bedacym zalacznikiem Nr
1, o powierzchni okoto 4,35 ha. Jest to obszar zabudowy letniskowej. Znajduje
si¢ na zachod od drogi wojewodzkiej Nr 32105 Podpniewki - Nojewo -
Binowo i na wschdd od potwyspu, z zabytkowym patacem oraz zabytkowym
zespotem parkowym.

b) Teren drugi: przedstawiony na rysunku nr 2, bedacym zalacznikiem Nr 2,
o powierzchni okoto 2,90 ha. Nazwany: obszarem zabudowy letniskowe]
Zajaczkowo-Huby Za Jeziorem, znajduje si¢ po stronie poludniowo-zachodniej
od drogi wojewodzkiep Nr 32105, dochodzi do brzegéw Jeziora
Zajaczkowskiego, od wschodu graniczy z lasem.

c) Teren trzeci: przedstawiony na rysunku nr 3, bedacym zalacznikiem Nr 3,.
Jest to obszar zabudowy siedliskowej na dwoéch dziatkach, o powierzchniach
odpowiednio; okoto 1,13 ha i 1,20 ha. Jedna nieruchomo$¢ znajduje si¢ na
potnocnym-wschodzie od drogi wojewodzkiej Nr 32105, od potudnia przylega
do drogi gruntowej na dzialce o ewidencyjnym nr 33/6, od péinocy do rowu
oznaczonego nr ewidencyjnym 26.

Druga dziatka znajduje si¢ na wschdd od drogi wojewodzkiej Nr 32105, od
potudniowego-wschodu graniczy z droga gminng Zajaczkowo-Parcele, a od
ponocnego-zachodu ogranicza ja droga gruntowa oznaczona nr ewidencyjnym

17/3.

2. Granice obszaru objetego planem.
Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunkach planu, o ktorych

mowa w § 1 ust. 3 i okreslonych w ust. 1.



§5

Przedmiot i zakres planu.

1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu na
obszarze obj¢tym planem.

2. Zakres planu wynika z uchwaly Rady Miejskiej Pniewy o przystapieniu do
sporzadzenia  zmiany miejscowego planu  ogoélnego  zagospodarowania
przestrzennego Gminy Pniewy, w cze$ci nieruchomosci okreslonych w § 1 ust. 1
uchwaty, Nr XXIX/230/97 z dnia 25 lutego 1997 r.

Zgodnie z w/w uchwalg planem ustala si¢:

1) Linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania.

2) Linie rozgraniczajace ulice, place oraz drogi publiczne.

3) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace
tereny tej infrastruktury.

4) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztalttowania zabudowy oraz urzadzania
terenu, w tym rowniez linie zabudowy i1 gabaryty obiektow, a takze maksymalne 1
minimalne wskazniki zabudowy.

5) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu, w tym zakaz zabudowy,
wynikajacy z potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego i1 kulturowego,

prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych.

Rozdziat 2
Ustalenia planu

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow zabudowy

letniskowej i siedliskowej w Zajaczkowie s3 nastepujace:

§6

Ustalenie przeznaczenia terenu na obszarze objetym planem.
1) Na terenach okreslonych w § 4 ust. 1, pkt. 2, litery a i b uchwaty, ustala si¢

podstawowe przeznaczenie oznaczone na rysunkach symbolami:
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a) ML - zabudowa letniskowa;

b) M/ML - zabudowa mieszkaniowa z funkcja letniskowa, jako przeznaczeniem
dopuszczalnym rozumianym zgodnie z § 2, ust. 7,

¢) UT/Z - ushugi turystyki i wypoczynku z zielenig majacg charakter parkowo-lesny;

d) UH/G - ushugi gastronomiczne z zielenig;

e) ZP - fragment zabytkowego parku;

f) ZI - zielen izolacyjna;

g) Dm i Dw - drogi;

h) kxx - ciagi piesze;

1) NO - przepompownia $ciekOw;

j) EE - urzadzenia elektro energetyczne.

2) Ustala sie, na terenie okreslonym w § 4 ust. 1, pkt. 2, lit. ¢ uchwaty, jako podstawowe
przeznaczenie: zabudowe siedliskowa, oznaczong na rysunkach planu symbolem -

MR;

§7

1. Zasady zagospodarowania terenu na obszarach objetych planem.
1) Na calym obszarze planu obowigzuja ponizsze zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zagospodarowanie dziatek min. 25 % zielenig;

b) ustala si¢ wjazdy na dziatki z dréog dojazdowych wewnetrznych Dw, z
zachowaniem warunkéw widocznosci, przewidzianych w przepisach
szczegolnych i odrebnych;

c) ustala si¢, ze w ramach nieruchomo$ci nalezy przewidzie¢ miejsca parkingowo-
garazowe dla mieszkancow 1 postojowe dla przyjezdnych;

d) ustala si¢ wyposazanie nieruchomosci w urzadzenia shluzace do gromadzenia
odpadéw komunalnych;

e) dopuszcza si¢ lokalizowanie wylacznie azurowych ogrodzen, pod warunkiem
nie przekraczania linii rozgraniczajacych, granic nieruchomosci oraz przy

zachowaniu warunkow okreslonych w przepisach szczeg6lnych i odrebnych;



f) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania obiektu lub ich czes$ci z funkcji
podstawowej na dopuszczalng, przy zachowaniu warunkow okreslonych w

uchwale;

2) Ustalenie zasad i warunkéw podziatu terenéw na dziatki letniskowe.
Na obszarze objetym planem wustala si¢ nastepujagce warunki podziatu
nieruchomosci:
a) Wydzielenie dziatek letniskowych moze nastapi¢ wylacznie na terenach ML i
M/ML, zgodnie z rysunkami planu;
b) Dopuszcza si¢ zmiany powierzchni 1 ukladu granic, ktore majg charakter
postulowany, jednak powstate po podziale nieruchomosci:
- nie mogg by¢ mniejsze niz 600 m?,
- muszg mie¢ zapewniony dostep do drogi publiczne;,
- granice bedg poprowadzone pod katem prostym lub zblizonym do prostego w
stosunku do linii rozgraniczajacych drog.
c¢) Zakazuje si¢ dokonywania podzialéw nastgpujacych terenow:
- ushug turystyki i wypoczynku z zielenig - UT/Z,
- fragmentu zabytkowego parku - ZP,

- zieleni izolacyjnej -ZI.

2. Linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub roznych zasadach
zagospodarowania.
1) Linia ciggla na rysunkach planu stanowi lini¢ rozgraniczajacg tereny o roznych
funkcjach i réznych zasadach zagospodarowania i okreslonych w niniejszej uchwale.
2) Linia przerywana, na rysunkach planu stanowi lini¢ rozgraniczajacg tereny
- roznych funkcjach 1 roéznych zasadach zagospodarowania, o charakterze

postulowanym.

3. Linie rozgraniczajace ulice, place oraz drogi publiczne.



1) Linie rozgraniczajace drog publicznych przedstawiono na rysunkach planu,
zgodnie z § 7, ust. 2 planu.
2) Na obszarze objetym planem ustala si¢ VII kat. drog.
3) Na terenie okreSlonym w § 4 ust. 1 pkt. 2 lit. a, zatagcznik nr 1 do uchwaly:
a) dla drogi dojazdowej miejscowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem -
Dm, ustala si¢:
- 8 m szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych,
- pieszo-jezdnia o szeroko$ci 5 m, o utwardzonej nawierzchni,
- spadki podtuzne i porzeczne oraz budowa nawierzchni w oparciu o przepisy i
Polskie Normy;
b) dla drogi dojazdowej wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem -
Dw, ustala si¢:
- 8 m szerokosci w liniach rozgraniczajacych, zakonczony placem do
zawracania o wymiarach minimalnych 12,5 x 12,5 m.;
- pieszo-jezdnia: o szeroko$ci 5 m, o utwardzonej nawierzchni,
- spadki podtuzne i porzeczne oraz budowa nawierzchni w oparciu o przepisy i
Polskie Normy;
4) Na terenie okreslonym w § 4 ust. 1, pkt. 2, lit.b, zatgcznik nr 2 do uchwaty:
a) dla drogi dojazdowej miejscowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem -
1Dm, ustala sig:
- 10 m szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych,
- jezdnia: o szerokosci 5 m, o utwardzonej nawierzchni,
- spadki podtuzne i1 porzeczne oraz budowa nawierzchni w oparciu o przepisy i
Polskie Normy;
b) dla drogi dojazdowej miejscowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem -
2Dm, ustala si¢:
-7 m szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych,
- 8 m szeroko$sci w liniach rozgraniczajacych na odcinku od drogi
wojewodzkiej, oznaczonej na rysunku symbolem DW, do drogi dojazdowe;j

wewnetrznej, oznaczonej na rysunku symbolem 2Dw, na terenie UH/G,



- jezdnia: o szerokosci 4,5 m, jezeli warunki terenowe nie pozwola na
zachowanie tej szerokos$ci, dopuszcza si¢ jezdni¢ o szerokosci 3m, w takim
przypadku zastosowa¢ mijanki, zachowujac przy tym warunki widocznosci,

- nawierzchnia ustabilizowana;

c) dla drogi dojazdowej wewngtrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem -
1Dw, ustala sig:

- 5,5 m szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych,

- zakonczone placem do zawracania, o minimalnych wymiarach 12,5 x 12,5 m,

- pieszo-jezdni¢: o szeroko$ci 3,5 m, o utwardzonej nawierzchni;

d) dla drogi dojazdowej wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem -
2Dw, ustala si¢:

- 8 m szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych,

- zakonczone placem do zawracania, zgodnie z rysunkiem nr 2, jezeli jednak
nie bedzie potrzeby wykonania takich placow winny one mie¢ wymiary
minimalne 12,5 x 12,5 m,

- pieszo-jezdni¢: o szeroko$ci S m, o utwardzonej nawierzchni.

4. Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace
tereny tej infrastruktury.

Ustala si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog,

okreslonych w wust. 3, przy zachowaniu przepisow odrgbnych i szczegodlnych,

Polskich Norm oraz nastepujacych warunkow:

1) Kanalizacja sanitarna: grawitacyjna z odpowiednim wilgczeniem do
przepompowni $ciekow; dla terenu okreSlonego w § 4, ust. 1, pkt. 2, lit. a,
oznaczona symbolem NO; dla terenu okreslonego w § 4 ust. 1, pkt. 2, lit.b,
rysunek nr 2, do przepompowni w kierunku péinocno-zachodnim, znajdujacej si¢
poza obszarem opracowania. Ze wzgledu na znaczne roznice terenu, plan
przewiduje realizacj¢ studzienek kaskadowych. Plan dopuszcza tymczasowo, tzn.

do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej, gromadzenie S$ciekow bytowych w



zbiornikach bezodptywowych, ktére docelowo bgda wykorzystane jako studzienki
rewizyjne.

2)  Kanalizacja deszczowa:

- dla drog - lokalna sie¢ ze studzienkami chtonnymi i do pobliskich rowow,

- dla dziatek letniskowych i mieszkalno-letniskowych ustala si¢ zakaz
odprowadzania wod deszczowych poza granice nieruchomosci.

3) Zaopatrzenie w wode, w tym do celéw przeciwpozarowych - z sieci
wodociggowej, z wykorzystaniem istniejacych komunalnych urzadzen
zaopatrzenia w wodg.

4) Urzadzenia elektroenergetyczne - ze stacji transformatorowej, zrealizowanej na
terenie EE, z wykorzystaniem istniejacej sieci Sredniego napigcia; dopuszcza si¢
tymczasowo, tzn. do czasu realizacji stacji transformatorowej na terenie EE,
podiaczenie do istniejgcych stacji transformatorowej, po uzgodnieniu z energetyka
1 uzyskaniu warunkow technicznych.

5) Srodki tacznosci - z wlaczeniem do istniejacej kanalizacji telekomunikacyjne;.

6) Inne elementy uzbrojenia - na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych i

szczegOlnych.

5. Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzgdzania
terenu, w tym rowniez linie zabudowy i gabaryty obiektow, a takze maksymalne
i minimalne wskazniki zabudowy.

1) Na terenach okreslonych w § 4 ust. 1, pkt. 2, litery a i b uchwaly, rysunkinr 1 i 2,
zabudowe nalezy ksztalttowa¢ w sposob zapewniajacy zachowanie przepisow
odrgbnych 1 szczegolnych oraz nast¢pujacych warunkow:

a) budynki do II kondygnacji, realizowane jako budynki parterowe z poddaszem
uzytkowym z naturalnych materiatéw (cegta i drewno), bez podpiwniczenia,

b) dach dwuspadowy o nachyleniu 30°-33°, pokrycie z dachowki;

¢) linia zabudowy: 6 m od granicy dziatki;

d) uktad kalenic: réwnolegty do drog,

e) powierzchnia zabudowy: od 50 do 90 m?,



f) wskaznik zabudowy, zgodnie z § 2, pkt. 10, 1,7 - 0,3,

g) zakaz lokalizowania wolno stojacych budynkéw garazowych i budynkéw
gospodarczych;

h) obiekty budowlane i zwigzane z nimi urzadzenia nalezy projektowaé z

zachowaniem przepisoOw odrgbnych i szczegdlnych oraz Polskich Norm;

2) Na terenie okreslonym w § 4 ust. 1, pkt. 2, lit. ¢ uchwaty, rysunek nr 3, zabudowe
ksztattowa¢ w sposob zapewniajacy zachowanie przepisoéw odrebnych i
szczegllnych oraz nastgpujacych warunkow:

a) budynki do II kondygnacji, realizowane jako budynki parterowe z poddaszem
uzytkowym;

b) dach dwuspadowy o nachyleniu 30°-45°, pokrycie z dachowki lub materiatow
dachowko-podobnych;

c) linia zabudowy: 6 m od granicy dziatki sasiadujacej z drogami;

d) dla terenu zabudowy siedliskowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem -
1MR, ustala sig¢:

- zakaz lokalizowania obiektow inwentarskich przy wschodniej granicy
nieruchomosci, budynki inwentarskie nalezy sytuowa¢ w sposob nie
powodujacy ucigzliwosci dla terenu ustug turystycznych oraz przy
zachowaniu przepiséw odrebnych i szczegdlnych,

- wzdhuz wschodniej granicy obudowg biologiczng terenu - pas zieleni,

- usytuowanie wjazdu na nieruchomos¢ z drogi gminnej, oznaczonej symbolem

GM,
e) dla terenu zabudowy siedliskowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem -
2MR, ustala sig:

- zakaz lokalizowania obiektow inwentarskich przy potnocnej granicy
nieruchomos$ci, budynki nalezy sytuowa¢ w sposob nie powodujacy
ucigzliwosci dla rowu oraz przy zachowaniu przepiséw odrebnych i
szczegblnych,

- usytuowanie wjazdu na nieruchomos$¢ z drogi gruntowe;j,
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f) obiekty budowlane i zwigzane z nimi urzadzenia nalezy projektowaé z

zachowaniem przepiséw odrgbnych 1 szczeg6lnych oraz Polskich Norm.

3) Na terenie 2UT/Z, bedacym czescig zabytkowego cmentarza rodziny Zoéttowskich,
na rysunku nr 1, ustala sig:

a) zagospodarowanie zielenia o charakterze cmentarno-parkowym, przy
zachowaniu grobowca, ktéry stanowi centralny i najwazniejszy punkt terenu;
nowe nasadzenie, obiekty malej architektury oraz uklad S$ciezek wymagaja
uzgodnienia ze stuzbami ochrony zabytkow,

b) funkcj¢ ustugowo-handlowg lub matg gastronomig¢, moze by¢ realizowana w
istniejgcym budynku, przy zachowaniu warunkéw uchwaly oraz przepisow
odrebnych i1 szezegdlnych,

c¢) dopuszczenie realizacji obiektu sakralnego, pod warunkiem uzyskania zgody

stuzb ochrony zabytkow.

4) Na terenach UT/Z, na rysunku nr 1:
- ustala si¢ zagospodarowanie zielenig wysoka, $rednig i niska, majacg charakter
parkowo-lesny;

- zakazuje si¢ sytuowania pol namiotowych.

5) Dla terenu zabudowy mieszkaniowej M/ML, pokazana na rysunkach nr 1 i 2,
utrzymuje si¢ istniejacg zabudowe. Dopuszczalna funkcja letniskowa, winna by¢
realizowana przez zmian¢ sposobu uzytkowania istniejagcych obiektéw lub ich
czedci, ewentualnie przez nowag zabudowe, przy zachowaniu istniejgcej linii

zabudowy oraz ustalen uchwaty.

6. Szczegélne warunki zagospodarowania terenu, w tym zakaz zabudowy,
wynikajacy z potrzeb ochrony S$rodowiska przyrodniczego i kulturowego,
prawidlowego gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw

rolnych.
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Na obszarze objetym planem, o ktérym mowa w § 4 ust. 1, ustala si¢ nastepujace
szczegolne zasady zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
1) Nalezy zapobiegac i przeciwdziata¢ zmianom powierzchni ziemi. W tym celu
nalezy nie dopuszcza¢ do niszczenia lub uszkadzania powierzchni ziemi, gleby i rzezby
terenu, przez niekorzystne przeksztalcanie ich budowy oraz niewlasciwe
sktadowanie odpadoéw i odprowadzanie $ciekdw.
2) Zakazuje si¢:
a) prowadzenia prac naruszajacych panujace na obszarze objetym planem i w jego
sgsiedztwie stosunki gruntowo-wodne;
b) lokalizacji inwestycji 1 obiektéw szkodliwych dla srodowiska oraz inwestycji
zaliczanych do mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska, wymienianych w przepisach
szczegblnych i odrgbnych,

¢) ustawiania ogrodzen oraz innych dziatan uniemozliwiajacych lub

ograniczajacych swobodny dostep do wody.

3) W wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi terenach ZI ustala si¢ urzadzenie
zielenig o charakterze izolacyjnym, stanowigca fragment obudowy biologicznej
brzegow Jeziora Zajaczkowskiego.

Nadto ustala si¢:

a) Utrzymanie istniejacej zabudowy na terenie ZI na obszarze zabudowy
letniskowej Zajaczkowo-Huby Za Jeziorem, pokazanej na rysunku nr 2, z
réwnoczesnym zakazem rozbudowy.

b) Na terenie ZI na rysunku nr 1 1 wzdhluz terenu ZI na rysunku nr 2 przebieg
ciggow pieszych, oznaczonych na rysunkach symbolem kxx.

4) Ustala si¢ zakaz zabudowy, poza pokazanymi na rysunkach planu, na
nastepujacych terenach:

- zieleni izolacyjnej, oznaczonej na rysunkach planu symbolem ZI,

- zieleni publicznej, oznaczonej na rysunkach planu symbolem ZP,

- ustug turystyki i wypoczynku, oznaczonych na rysunkach planu symbolem

UT/Z.
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5) Ustala si¢ obowigzek uzgodnienia z Konserwatorem Zabytkow i1 Archeologiem
Wojewodzkim wszelkich dziatan inwestycyjnych na obszarze zabudowy

letniskowej, pokazanej na rysunku planu, bedacym zatacznikiem nr 1.

6) Na caly obszarze objetym planem, wzdhiz wyznaczonych drég zakazuje sig
ustawiania tablic reklamowych $wietlnych statych 1 pulsujacych rozpraszajacych
uwage uczestnikow ruchu drogowego. W liniach rozgraniczajacych drog,
okreslonych w pkt-cie 3 zakazuje si¢ ustawiania tablic reklamowych w poblizu
znakow drogowych 1 skrzyzowan. Na caly obszarze objetym planem dopuszcza
si¢ tymczasowg realizacje jezdni o szeroko$ciach mniejszych niz okreslone w pkt-
cie 3, jednak musza one spetnia¢ wymogi okreslone dla drogi pozarowej, w tym
min. $wiatlo utwardzonej jezdni - 4 m, z zakazem zmniejszania go stalymi

elementami i zadrzewianiem.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§7
Plan zachowuje waznos¢, jesli:
1. Nastgpi zmiana lub nowelizacja ktéregokolwiek z wymienionych w § 3 przepiséw
odrgbnych lub szczegdlnych chyba, ze z ich tresci bedzie wynikal obowigzek
dokonania zmiany planu.

2. Nastgpi zmiana wymienionych w planie numeréw ewidencyjnych dziatek.

§8

Z dniem wejScia w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszarow zabudowy letniskowej 1 siedliskowej w Zajaczkowie Gm. Pniewy, traci moc
miejscowy plan ogo6lny zagospodarowania przestrzennego Gm. Pniewy, uchwalony
przez Rade Miasta i Gminy Pniewy uchwata Nr XXX1X/241/94 z dnia 27 maja 1994 r.
(opublikowany w Dz. Urz. Woj. Pozn. Nr15/94, poz. 149), w granicach obszaru
objetego planem, o ktérych mowa w § 4.
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§9

Ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu warto§ci nieruchomosci, o ktérej mowa w
art. 10, ust. 3 1 art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci

15 %.

§ 10

Zgodnie z art. 7 ustawy, o ktérej mowa w § 3 pkt. 6, niniejszym planem zmienia si¢
przeznaczenie gruntow rolnych:

-rola IVkl. -pow. 1,00 ha

-rola Vkl. -pow. 2,45 ha

-rola VIkl. -pow. 1,75 ha

-lagka VIkl.  -pow. 0,30 ha

- nieuzytki -pow. 0,23 ha,

a takze:
- gruntéw lesnych kl. VI -pow. 0,19 ha
- zabudowanych gruntéw rolnych -pow. 0,91 ha
- gruntow bedacych ewid. drogami - pow. 0,42 ha

na cele okreslone w uchwale.

§11

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miejskiemu w Pniewach.

§ 12
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaréw zabudowy letniskowej i
siedliskowej w Zajaczkowie Gm. Pniewy wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia

ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Poznanskiego.
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