Zaktacznik Nr ........

do Protokotu Nr ...............

z posiedzenia Rady Miejskiej Pniewy
W ADIU e

Uchwala Nr XXXII1/267/97
Rady Miejskiej Pniewy

Z dnia 11 sierpnia 1997 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
zabudowy mieszkaniowej istniejacej przy gospodarstwie rolnym

w Pniewach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 1 art. 40. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie terytorialnym (tekst jednolity Dz.U. Nr 13 z 1996 r., poz. 74, z p6zniejszymi
zmianami) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 89, poz. 415) Rada Miejska Pniewy uchwala, co nastgpuje:

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru zabudowy
mieszkaniowej istniejacej przy gospodarstwie rolnym w Pniewach, bedacy zmiang
miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Pniewy,
uchwalonego przez Rade Miasta i Gminy Pniewy uchwala Nr XXX/191/93 z dnia 31
sierpnia 1993 r. (Dz.Urz. Woj. Pozn. Nr 14/93, poz. 161), w cz¢$ci nieruchomosci
potozonej w Pniewach, przy ul. Lwoweckiej, oznaczonej ewidencyjnym nr 909.

2. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w ust. 1, s3
ustalenia bedace trescig niniejszej uchwaly.

3. Integralng cze$cig planu jest rysunek, stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.



Rozdziat 1
Postanowienia ogdlne

§2

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorych mowa w § 1, ust. 2 uchwaty,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Gminy w Zaniemyslu, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej,

3) przepisach szczeg6lnych i1 odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajagce z
prawomocnych decyzji administracyjnych (art. 104 Kodeksu postgpowania
administracyjnego),

4) rysunek planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1 : 1 000
stanowigcy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty,

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

6) funkcja terenu - jest synonimem przeznaczenia podstawowego,

7) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktdre uzupetniaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

8) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym rodzaju przeznaczeniu
podstawowym, wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

9) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza odlegtos¢ od
granic dzialki na jakiej moga by¢ sytuowane najdalej wysuniete elemety budynku, np.
schody, taras, zadaszenia itp.

§3

Uzyte w planie okreslenia i nazewnictwo zostalo zdefiniowane miedzy innymi w
nastepujacych przepisach szczego6lnych i odrebnych:
1) ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych. (Dz.U. z 1985 r. Nr 14, poz. 60, z
pézniejszymi zmianami),
2) ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane. (Dz.U. z 1994 r. Nr 89, poz. 414, ze
zmianami),
3) rozporzadzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 14 grudnia 1994
r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i1 ich
usytuowanie. (Dz.U. z 1995 r. Nr 10, poz. 46, ze zmianami),
4) ustawa z dnia 31 kwietnia 1980 r. o ochronie i ksztattowaniu srodowiska ( tekst jednolity
z
dnia 21 marca 1994 r. Dz.U. z 1994 r. Nr 49, poz. 19),
5) ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz.U. z 1964 1.Nr 16, poz. 93, z
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pozniejszymi zmianami),
6) ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz.U z 1995 r. Nr
16, poz. 78, ze zm.).

§ 4

1. Obszar objety planem.
1) Planem objeto obszar o pow. ca. 7,00 ha.
2) Obszar, o ktorym mowa w pkt. 1 potozony jest we wsi Jeziory Mate w Gminie
Zaniemysl. Znajduje si¢ na wschod od drogi wojewoddzkiej 508 Zaniemysl-Kornik i na
zachod od osrodka wypoczynkowo-wczasowego, polozonego nad Jeziorem Jeziory

Wielkie, oraz na potnoc od lasu.

2. Granice obszaru objetego planem, bedace granicami zatwierdzenia planem.
1) Granice zatwierdzenia planem przedstawiono na rysunku planu.
2) Granice, o ktérych mowa w pkt. 1 odpowiadajg granicom nieruchomos$ci oznaczonych
ewidencyjnymi numerami 15, 17, 23/4, 23/5, 23/6, 23/7, 23/8 oraz przylegajacej do

nich drogi o numerach ewidencyjnych 161 22.

§5

Przedmiot i zakres planu.

1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu na
obszarze objetym planem.

2. Zakres planu wynika z uchwaty Rady Gminy Zaniemysl o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zaniemysl we wsi Jeziory
Mate Nr XXIV/155/96 z dnia 21 grudnia 1996 r.

Zgodnie z w/w uchwatg planem ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenoOw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub

réznych zasadach zagospodarowania.



2) Lokalne warunki, zasady 1 standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadzania terenu.
3) Ustalenie zasad i warunkow podziatu terendéw na dziatki letniskowo-mieszkalne.

4) Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenow.

Rozdziat 2
Ustalenia planu

§6

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zabudowy
letniskowej Jeziory Mate, Gm. Zaniemysl sa nastgpujace:
1. Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub r6znych
zasadach zasadach zagospodarowania.
1) Linia ciagla na rysunku planu stanowi lini¢ rozgraniczajacg tereny o réznych funkcjach i

roznych zasadach zagospodarowania, okreslonych w niniejszej uchwale.

2) Na obszarze, okreslonym w § 4 ust. 1 uchwaly ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa letniskowa - dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ML,
2ML, 3ML, 4ML, SML;

b) zabudowa mieszkaniowa - dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
M/ML;

c) zielen izolacyjna - dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZI;

d) zielen niska - dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Z;

e) droga lokalna miejscowa - dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Lm;

f) droga dojazdowa miejscowa - dla terenu oznaczonego symbolem Dm;

g) droga dojazdowa wewngtrzna z placem koncowym - dla terenu oznaczonego
symbolem

Dw;

h) parking - dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KP;

1) urzadzenia elektroenergetyczne - dla terenu oznaczonego symbolem EE;



3) Na obszarze, okreslonym w § 4 ust. 1 uchwaty, ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:
a) Na terenach 1ML, 2ML, 3ML, 4ML i SML dopuszcza si¢ wprowadzenie zabudowy
mieszkaniowej, pod warunkiem zachowania ustalen planu oraz przepisow odrebnych
1 szczegblnych;
b) Na terenie M/ML dopuszcza si¢ funkcje letniskowa, pod warunkiem zachowania
ustalen

planu;

2. Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadzania
terenu.

Na obszarze objetym planem zabudowe ksztattowa¢ w sposodb zapewniajacy zachowanie

przepisow odrebnych i1 szczegdlnych oraz nastgpujacych warunkow:

a) budynki do II kondygnacji, realizowane jako budynki parterowe z poddaszem
uzytkowym, dach dwuspadowy o nachyleniu 30°-36°;

b) nieprzekraczalna linia zabudowy, w rozumieniu § 2 pkt 8, - 8 m od przedniej i tylnej
granicy dzialki,

¢) dopuszcza si¢ usytuowania budynkoéw kalenica rownolegle lub prostopadle w stosunku
do przylegtej drogi, z zachowaniem jednakowego uktadu dla jednej strony ulicy;

d) dopuszcza si¢ réznicowanie sytuowania zasadniczej bryty budynku, w taki sposéb aby
wytworzy¢ intymne wnetrza ogrodowe, na sasiadujacych ze soba dziatkach, w rytmie
co druga;

e) powierzchnia zabudowy:

- dla terenu 1ML - od 40 do 50 m?;
- dla terenéw 2ML, 3ML, 4ML - od 60 do 90 m?;
- dla terenu SML - od 90 do 120 m?;

f) zakaz lokalizowania wolno stojacych budynkow garazowych 1 budynkow
gospodarczych;

g) obiekty budowlane i1 zwigzne z nimi urzadzenia projektowaé z zachowaniem

przepisow odrebnych i szczegdlnych oraz Polskich Norm;



3. Ustalenie zasad i warunkow podzialu terenéw na dzialki letniskowo-mieszkalne.

Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace warunki podziatu nieruchomosci:

a) wydzielenie dziatek letniskowo-mieszkalnych przeprowadzi¢ w ramach terenow 1ML,
2ML, 3ML, 4ML, SML zgodnie z rysunkiem planu;

b) dopuszcza si¢ zmiany powierzchni powstalych po podziale nieruchosci, jednak przy
zachowaniu nastepujacych warunkow:
- dla terenu 1ML - dziatki nie mogg by¢ mniejsze niz 450 m?;
- dla terenéw 2ML, 3ML, 4ML - dzialki nie mogg by¢ mniejsze niz 700 m?;
- dla terenu SML - dziatki po potnocnej stronie terenu nie moga by¢ mniejsze niz 900

m® oraz 1400 m*po potudniowej stronie terenu;
¢) po podziale nieruchomos$¢ musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej,
d) granice poprowadzi¢ pod katem prosty lub zblizonym do prostego w stosunku do

granic drogi dojazdowej wewngtrznej Lw.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow.
Na obszarze objetym planem, o ktérym mowa w § 4 ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
1) Nalezy zapobiegac i przeciwdziata¢ zmianom powierzchni ziemi. W tym celu nalezy nie
dopuszcza¢ do niszczenia lub uszkadzania powierzchni ziemi, gleby i rzezby terenu, przez
niekorzystne przeksztalcanie ich budowy oraz niewlasciwe sktadowanie odpadow i

odprowadzanie $ciekow.

2) Zakazuje sig:

a) prowadzenia prac naruszajacych panujace na obszarze objetym planem i w jego
sasiedztwie stosunkéw gruntowo-wodnych;

b) lokalizacji inwestycji i obiektow szkodliwych dla srodowiska oraz inwestycji zaliczanych
do mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska, wymienianych w przepisach szczegdlnych 1

odrebnych.

3) W wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi terenach 1ML, 2ML, 3ML, 4ML, SML:
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a) ustala si¢ zagospodarownie dziatek w max stopniu zielenig;

b) ustala si¢ wjazd na dziatki z drogi dojazdowej wewnetrznej Dw, z zachowaniem
warukow widoczno$ci, przewidzianych w przepisach szczegdlnych i odregbnych;

c) ustala si¢ w ramach nieruchomosci nalezy przewidzie¢ miejsca parkingowo-
garazowe dla mieszkancow i postojowe dla przyjezdnych;

d) ustala si¢ wyposazanie nieruchomos$ci w urzadzenia stuzace do gromadzenia
odpadkéw komunalnych;

e) dopuszcza si¢  lokalizowanie azurowych ogrodzen, pod warunkiem nie
przekraczania linii rozgraniczajacych, granic nieruchomosci oraz przy zachowaniu
warunkow okreslonych w przepisach szczegdlnych i odrgbnych;

f) dopuszcza si¢ zmian¢ sposobu uzytkowania obiektu lub ich czgs$ci z funkcji
podstawowej na dopuszczalng, przy zachowaniu warunkéw okreslonych w
uchwale;

g) dopuszcza si¢ sytuowanie na dziatkach obiektow malej architektury, basendw,

stawOw, przy zachowaniu przepisow odrebnych i szczegolnych oraz ustalen planu.

4) Dla terenu 1ML dopuszcza si¢ funkcje ustugowo-handlowg lub matg gastronomig,

przy zachowaniu warunkéw uchwaty oraz przepisoéw odrgbnych i szczego6lnych.

5) Dla terenu zabudowy mieszkaniowej M/ML, utrzymuje si¢ istniejacg zabudowe.
Dopuszczalna funkcja letniskowa 1 ustugowo-handlowa mogg zosta¢ zrealizowane
przez zmiang sposobu uzytkowania istniejacych obiektow lub ich czgséci, ewentualnie
przez nowa zabudowe, przy zachowaniu istniejacej linii zabudowy oraz ustalen

uchwaty.

6) W wyznaczonym liniami rozgraniczajagcymi terenie ZI ustala si¢ urzadzenie terenu
zielenig o charakterze izolacyjnym, stanowiaca fragment obudowy biologicznej drogi
wojewodzkiej 508.

Na terenie ZI dopuszcza sig:



a) lokalizacje¢ infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisoOw szczegolnych i
odrebnych oraz warunkow okre§lonych planem;

b) lokalizacj¢ ciagu pieszego, zgodnie z rysunkiem planu.

7) Na caty obszarze objetym planem, wzdtuz wyznaczonych drég zakazuje si¢ ustawiania
tablic reklamowych $wietlnych statych i pulsujacych rozpraszajacych uwage
uczestnikow ruchu drogowego. W liniach rozgraniczajacych drég, okreslonych w
niniejszym pkt-cie zakazuje si¢ ustawiania tablic reklamowych w poblizu znakow
drogowych 1 skrzyzowan. Na caly obszarze objetym planem dopuszcza si¢
tymczasowg realizacje jezdni o szeroko$ciach mniejszych niz okreslone w niniejszym
pkt-cie, jednak musza one spetnia¢ wymogi okreslone dla drogi pozarowej, w tym
min. $wiatlo utwardzonej jezdni - 4 m, z zakazem zmniejszania go statymi elemetami 1
zadrzewianiem.

Nadto:

a) dla drogi lokalnej miejscowej Lm:

- ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczjacych - 10 m;

- ustala si¢ szeroko$¢ jezdni - 6 m, od skrzyzowania z droga Dw jezdni¢
przeprowadzi¢ z zachowaniem istniejacego drzewostanu, stanowigcego naturalne
bariery spowalniajgce ruch na drodze;

- dopuszcza si¢ przeprowadzenie jezdni po obecnym $ladzie drogi gruntowej z
poszerzeniami do 6 m w przerwach miedzy istniejacymi drzewami, jako
»mijanki’’;

- ustala si¢ zakaz sytuowania miejsc postojowo-parkingowych, poza terenem
wyznaczonym w planie;

- ustala si¢ lokalizacje chodnika po wschodniej stronie drogi o szer. min. 2 m,

- ustala si¢ zmiang¢ zjazdu z drogi wojewodzkiej 508;

- w liniach rozgraniczajacych drogi Lm ustala si¢ zakaz sytuowania obiektow,
ogrodzen oraz zieleni ograniczajacej widocznos¢;

- ustala sie urzadzenie zieleni niskiej na obecnym zjezdzie z drogi wojewodzkie;j;

teren Z - trawnik, dla ktorego ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy.
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b) dla drogi dojazdowej miejscowej Dm:

- ustala si¢ przeprowadzenie drogi na potnoc od lasu na obszarze planu, z
mozliwoscia jej przedtuzenia poza obszarem planu;

- ustala si¢ szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych - 8 m, z jezdnia o utwardzonej
nawierzchni o szer. 6 m, dopuszcza si¢ nawierzchnie polprzepuszczalne po
spelnieniu warunkow uchwaly oraz przepiséw odrebnych 1 szczegdlnych;

- dopuszcza si¢ lokalizacje chodnikéw po obu stronach drogi.

¢) dla drogi dojazdowej wewnetrznej Dw:
- ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 8 m;
- ustala si¢ pieszo-jezdni¢ z rozbieralng nawierzchnig o szer. - 5 m, zakonczong

placem koncowym o min. wym . 12 x 9 m.

8) Dla wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi terenu parkingu KP:
a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drég Lm i Dw;
b) ustala si¢ orientacyjng liczbe miejsc parkingowych - 50 stanowisk dla samochodéw
osobowych;
¢) ustala sie, ze teren uzyska nawierzchni¢ utwardzona;

d) dopuszcza sie lokalizacje obiektu malej gastronomii, o pow. zabud. ca. do 35 m?*.

9) Na obszarze objetym planem, w liniach rozgraniczjacych tereny komunikacji, ustala si¢
realizacje infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisow szczeg6élnych i odrebnych
oraz nast¢pujacych warunkow:
a) kanalizacja sanitarna - grawitacyjna z odpowiednim wlaczeniem do sieci
ogolnosplawnej podlaczonej do oczyszczalni SciekoOw; dopuszcza si¢ tymczasowo, tzn.
do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej, gromadzenie $ciekéw bytowych w
zbiornikach bezodpltywowych, ktore docelowo beda wykorzystane jako studzienki
rewizyjne;
b) kanalizacja deszczowa - dla drég - lokalna sie¢ ze studzinkami chtonnymi, dla dziatek
letniskowo-mieszkalnych zagospodarowanie wod deszczowych w ramach nieruchomosci;

¢) zaopatrzenie w wode, w tym do celow przeciwpozarowych - z sieci wodociggowe;j
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z wykorzystaniem istniejacych komunalnych urzadzen zaopatrzenia w wode,

d) urzadzenia elektroenergetyczne - ze stacji transformatorowej, zrealizowanej na terenie

EE, z wykorzystaniem istniejgcej sieci sredniego napiecia; dopuszcza si¢ tymczasowo,
tzn. do czasu realizacji stacji transformatorowej na terenie EE, podiaczenie do
istniejacej w poblizu obszaru objetego planem, na terenie osrodka wypoczynkowo-
wczasowego, stacji transformatorowej, po uzgodnieniu z energetyka i uzyskania
warukow technicznych:

e) $rodki tgcznosci - z wlgczeniem do istniejacej kanalizcji telekomunikacyjne;,

f) sie¢ gazowa - z wykorzystaniem istniejacej sieci,

g) inne elementy uzbrojenia - na warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych

1 szczegolnych.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§7
Plan zachowuje waznos¢, jesli:
1. Nastgpi zmiana lub nowelizacja ktéregokolwiek z wymienionych w § 3 przepisow
odrebnych lub szczegodlnych chyba, ze z ich tresci bedzie wynikat obowigzek dokonania
zmiany planu.

2. Nastgpi zmiana wymienionych w planie numerdéw ewidencyjnych dziatek.

§8
Z dniem wejsScia w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru

zabudowy letniskowej Jeziory Mate, Gm Zaniemys$l, traci moc  miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Gm. Zaniemys$l, uchwalony przez Gminna rade
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Narodowg w Zaniemys$lu uchwatg Nr XVIII/66/87 z dnia 14 kwietnia 1987 r. (Dz. Urz. Woj.
Pozn. Nr 4/87, poz. 65), w granicach obszaru objetego planem, o ktéorych mowa w § 5.

§9

Ustala si¢ jednorazowg optat¢ od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 10,

ust. 3 1art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 15 %.

§ 10

Zgodnie z art. 7 ustawy, o ktorej mowa w § 3 pkt. 6, niniejszym planem zmienia si¢
przeznaczenie gruntéw rolnych:

-rola VKkl. - pow. 2,08.00 ha

-rola VIkl.  -pow. 4,43.00 ha

na cele okre§lone w uchwale.

§11

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Gminy w Zaniemys$lu.

§ 12
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru zabudowy letniskowej Jeziory
Mate, Gm. Zaniemys$l w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewoddztwa Poznanskiego.
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