Rady Miejskiej w Pniewach
z dnia 27.08.1996r

W sprawie: czesciowej zmiany miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Pniewy w
miejscowosciach Psarskie i Zajaczkowo.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r o zagospo-
darowaniu przestrzennym ( Dz. U. Nr 89 poz. 415 z 1994r ) oraz
art. 18 ust. 2 pkt.5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990r o samorzadzie terytorialnym ( Dz.U. z 1996r Nr 13 poz.74 )
Rada Miejska w Pniewach uchwala co nastepuje:

Uchwala sie zmiany miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Pniewy, obejmujace ustalenia zawarte w § 2
niniejszej uchwaly.

Integralna czescia planu sa:
- rysunek planu w skali 1 : 10000 stanowiacy zalacznik nr 1,

- rysunek p.t. "Plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego -
- Centrum turystyczno-wypoczynkowe Zajaczkowo" w skali 1:1000
stanowiacy zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaly.

I. USTALENTA ZMIANY PLANU

1. Zmiany planu obejmuja tereny, ktdére zgodnie z planem ogdl-
nym wymienionym z § 1, mialy funkcje rolnicza ( uprawy po-
lowe RP, pastwiska RZ ).

2. Tereny objete zmianami polozZone sa w przewazajgcej czesci
we wsi Psarskie,pozostale we wsi Zajaczkowo.

3. Niniejsza zmiana planu ogdélnego ustala:

- zmiane funkcji terenow
- zmiany przeznaczenia gruntéw rolniczych na cele nierol-
nicze



- mozliwo$¢ zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele
nielesne ( np. zielen parkowa ) w terminie pdézniejszym,
sukcesywnie, w miare realizacji poszczegélnych inwestyc-
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- zasady zagospodarowania terenéw o zmienionej funkcji

- wprowadzenie zadrzewien i utworzenie parku na terenach
uzytkowanych rolniczo a pozostajacych w granicach pro-
jektowanego Centrum Turystyczno - Wypoczynkowego dotych-
czas wykorzystywanych jako pastwiska i 1aki.

4. Przedmiotem regulacji zawartej w ustaleniach zmiany planu
jest stworzenie podstaw formalnych i merytorycznych dla
budowy Centrum Turystyczno - Wypoczynkowego uwzgledniajac
lokalne interesy mieszklancéw wsi a swym znaczeniem ko-
rzystnie wplywajacym na interes publiczny calej gminy.
Centrum Turystyczno - Wypoczynkowe Zajaczkowo stanowié¢
bedzie baze wypadowa dla poznawania calego regionu a w
szczegdlnosci Sierakowskiego Parku Krajobrazowego obejmu-
jacego rowniez poludniowe tereny gminy Pniewy.

5. Przedmiotem ustalen zmiany planu sa:

5.1. tereny podlegajace zainwestowaniu obiektami kubaturo-
wymi Centrum Turystyczno - Wypoczynkowego.

5.2. tereny uslug sportowo - rekraacyjnych ( pole golfowe,
park wypoczynkowy )

5.3. zagospodarowanie terenow przywodnych - plaza, kapie-
lisko

5.4. tereny komunikacji: parkingi, przydrozne pasy zielo-
ne.

6. Oznaczenia graficzne zawarte w legendzie planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy sa obowiazujacymi
ustaleniami dla rysunku zmiany planu w skali 1:10000
( zal. - rys. nr 1 ).

IT. PRZEPISY SZCZEGOLOWE

1. Zmiany funkcji terenéw - ( zal.rys. nr 1)
1) Wies Zajaczkowo

- dzialki o Nr ewid. 48/21 oraz 48/22 pozostaja w do-
tychczasowym przeznaczeniu - droga.

- dzialka o nr ewid. 92/8 dotychczas przeznaczona w
planie pod UT, ZP, ML, oraz RZ; zmiana przeznaczenia
RZ na ML jako wypelnienie terenu pod ten cel przez-
naczonego.



dzialka o nr ewid. 94/1 dotychczas oznaczona jako
droga ( na gruntach RP ) otrzymuje przeznaczenie pod
parking samochodowy KS.

dzialka o nr ewid. 94/2 droga pozostaje w dotychcza-
sowym przeznaczeniu - zmiana uzytkownika.

dzialka o nr ewid. 95/3 - dotychczas uprawy polowe RP
- zmiana przeznaczenia na parking KS.

dzialka o nr ewid 96/1 - dotychczas oznaczona RZ po-
zostaje w dotychczasowym przeznaczeniu z mozliwoscia
wlaczenia czesci terenu do ewentualnych zbiornikoéw
wodnych projektowanych na cieku o nr ewid. 97/2.
dzialka o nr ewid. 96/2 - dotychczas oznaczona RP,
zmiana przeznaczenia pod parking KS.

dzialka o nr ewid. 97/1 - dotychczas ciek wodny po-
zostaje po skanalizowaniu przeznaczona na KS.

dzialka o nr ewid. 97/2 - dotychczas ciek wodny (roéw)
RZ - pozostaje w dotychczasowym przeznaczeniu.
dzialka o nr ewid. 98/1 - dotychczas oznaczona jako
RZ - bez zmiany funkcji z mozliwos$cia wlaczenia
czesci terenu do ewentualnych zbiornikéw wody pro-
jektowanych na cieku wodnym.

dzialka o nr ewid. 98/2 - dotychczas przeznaczona ja-
ko grunt orny - zmiana przeznaczenia na parking sa-
mochodowy KS.

dzialka o nr ewid. 99/1 w czesci dotychczas uzytkowa-
nej rolniczo oznaczonej symbolem RP - zmiana przezna-
czenia na tereny uslug turystycznych UT oraz sportu
Us.

dziatka o nr ewid. 99/2 dotychczas oznaczona RP -
zmiana przeznaczenia na parking samochodowy KS.
dzialka o nr ewid. 106/1 dotychczas oznaczona jako RZ
oraz las - pozostaje bez zmiany przeznaczenia z moz-
liwoscia urzadzenia zieleni uzupelniajacej parkowe].
dzialka o nr ewid 108/1 - dotychczas oznaczona jako
RZ ( laka ) pozostaje bez zmiany przeznaczenia.
dzialka o nr ewid. 110/1 - dotychczas oznaczona jako
RZ ( 1aka ) - pozostaje bez zmiany przeznaczenia.
dzialka o nr ewid. 113/1 - dotychczas oznaczona jako
las, RZ 1 RP - pozostaje bez zmiany przeznaczenia z
mozliwos$cia urzadzenia na obszarze RP parku w celu
poprawy waloréw krajobrazowych tego terenu.

dzialka o nr ewid. 114 - roéw, ciek wodny na obszarze
RZ - pozostaje bez zmiany przeznaczenia z mozliwoscia
utworzenia oczek wodnych, spietrzen itp.

dzialka o nr ewid. 115, ( 115/1, 115/2 ) - oznaczona
symbolem RZ ( zielen lesgna, laki, pastwiska ) - po-
zostaje bez zmiany przeznaczenia z mozliwoscia urza-
dzenia zieleni parkowej.



- dzialka o nr ewid. 116 - ciek wodny na obszarze RZ -
pozostaje bez zmiany przeznaczenia.

- dzialki o nr ewid. 117/1 i 117/3 - oznaczone jako RZ
i RP - bez zmiany przeznaczenia z mozliwoscia urza-
dzenia zieleni parkowej.

- dzialka o nr ewid. 117/4 - las i zielen lesna - po-
zostaje bez zmiany przeznaczenia

- dzialka o nr ewid. 118 - dotychczas las i RP ( rola
kl. V ) - zmiana terenow RP na uslugi sportu US ( bu-
dynki zaplecza terendéw sportowych ).

2) Wies Psarskie
— dzialka o nr ewid. 127/3 - dotychczas oznaczona sym-
bolem las, RZ, RP ( rola kl. VI ) zmiana przeznacze-
nia obszaru RZ i RP na tereny uslug sportowych - pole

golfowe.
- dzialka o nr ewid. 127/6 dotychczas przeznaczona pod
RZ, RP - zmiana przeznaczenia czesci RP pod zorganizo

wana zabudowe letniskowa ML wraz z urzadzeniami tu-
rystyczno - gastronomicznymi UT.

- dzialka o nr 127/2 - dotychczas przeznaczona w czesci
jako las oraz RZ ( rola kl. V )- zmiana przeznaczenia
w czesci RZ na uslugi sportu US ( pole golfowe ) oraz
UT ( urzadzenia turystyczne zwiazane z projektowana
na dzialce 127/6 zabudowa ML).

- dziatka o nr ewid. 127/7 - oznaczona dotychczas jako
RZ i RP w calosci przeznczona pod uslugi sportu US
(pole golfowe ) oraz czastkowo pod usiugi turystyki
UT ( urzadzenia turystyczne zwiazanbe z projektowanym
ML na dzialce nr 127/6 )

- dzialka o nr ewid. 127/5 - oznaczona dotychczas RP
(droga gruntowa na terenie rolnym )- zmiana przezna-
czenia na ustugi sportu US ( teren pola golfowego -
droga do likwidacji ).

- dzialka o nr ewid. 127/4 - oznaczona dotychczas sym-
bolem RP ( pole uprawne ) oraz ML - zmiana przezna-
czenia czesci obszaru RP o pow.ca 10 ha na usilugi
sportu ( pole golfowe )

Zmiany przeznaczenia gruntdéw

W obszarze planu nie wystepuja uzytki rolne k1.II i III.
W planie nie przeznacza sie na cele nierolnicze i nie-
ledne w rozumieniu art.4 pkt 6 ustawy z dnia 3 lutego
1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i legnych (Dz.U.

Nr 16, poz.78)obszaréw gruntdéw rolnych stanowiacych
uzytki rolne, wiekszych od 1 ha (dla k1l.1IV),ktdére wyma-
galyby uzyskania zgodnie z art.7 ust.2 pkt 3 cyt.

ustawy zgody Wojewody na ich wylaczenie z produkciji.



Ze wzgledu na to,2e projektuje sie pole golfowe typu
ekologicznego tzn. ze poza bezposrednimi "torami gry"
pozostale obszary beda podlegaly zadrzewieniu i zakrzewie-
niu, a wiec maja by¢ uzytkowane na cele lesne, zgodnie

z art.11 pkt 6 ustawy, nie wymagaja wylaczenia z produkcji
rolnej i lesnej i o taka zgode nie wystepowano.

Po opracowaniu projektu technicznego i ustaleniu faktycz-
nych obszardéw "tordéw gry", w przypadku nie spelnienia wa-
runku okreslonego w art.7 ust.2 pkt 3 ustawy nalezy sto-
sowna zgode uzyskac.

Ustalenia w zakresie ochrony i ksztaltowania $rodowiska.
Przyjmuje sie jako obowiazujace podsumowanie prognozy
skutkéw wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na sgrodowisko przyrodnicze.

Projekt zmiany planu ogdlnego zagospodarowania przestrzen-

nego wsi Zajaczkowo w gminie Pniewy, spowoduje przeksztal-

cenie $rodowiska - ale beda to przeksztalcenia uporzadko-
wane, uwzgledniajace walory przyrodnicze terenu.

Zakladany program zagospodarowania chroni podstawowe kom-

ponenty s$rodowiska, takie jak:

a/ wody powierzchniowe - adaptacja w planie istniejacych
dolinek ciekéw jako lokalnych lacznikoéw ekologicznych:
eliminacja 2zroédel zanieczyszczen poprzez wprowadzenie
kanalizacj sanitarnej i podlaczenie do projektowanej
oczyszczalni $ciekow.

Odciazenie kapieliska nad jeziorem Zajaczkowskim po-
przez budowe basenu na terenie projektowanego hotelu.
Zachowanie strefy ochronnej od jeziora ca 100 m wolnej
od zabudowy.

b/ wody podziemne ( uzytkowe struktury wodonosne ) zwodo-
ciggowanie terenu, kanalizacja sanitarna i deszczowa 2z
odprowadzeniem $ciekow do projektowanej poza osrodkiem
oczyszczalni $ciekow.

c/ rzezba terenu - zachowanie stromych zboczy, glebokich
dolinek - wylaczenie z zainwestowania i penetraciji.

d/ powietrze atmosferyczne (ochrona przed halasem i zanie-
czyszczeniami spalinowymi ) - ochrona przed uciagzliwos-
cia trasy dojazdowe]j, transportu samochodowego obsiugu-
jacego projektowane centrum turystyczno - wypoczynkowe,
poprzez wprowadzenie zieleni izolacyjnej wzdluz drog
oraz parkingéw.

Istniejaca zielen oraz projektowane pasy zieleni czes¢
tych zanieczyszczen beda absorbowaly.



Wprowadzenie ogrzewania gazowego, olejowego zmniejszy
zanieczyszczenia powietrza.

Wykorzystanie terenu w sposéb okreslony w planie miejsco-
wym zagospodarowania przestrzennego nie spowoduje ujemnych
skutkéw w grodowisku przyrodniczym pod warunkiem spelnie-
nia wymagan wynikajacych z przepisdw szczegdlowych doty-
czacych ochrony s$rodowiska.

4. Ustalenia w zakresie zasad zagospodarowania terenu - zal.
rys. nr 2.

4.1.Ustalenia programowo - przestrzenne
Ustala sie, zZe tereny objete zakresem zmian planu przez-
nacza sie w caltosci pod centrum turystyczno-wypoczynkowe
Zasady przestrzennego zagospodarowania oraz zabudowy te-

renu "Centrum" przedstawiono na planszy nr 2 -"Miejscowy
plan zagospodarowania centrum turystyczno-wypoczynkowego
- Zajaczkowo w skali 1:1000" - stanowiacej integralna

czes¢ niniejszej uchwaly.

Wyznacza sie 3 kompleksy funkcjonalno-programowe obejmu-

jace calos¢ inwestycji projektowanego centrum turystycz-

no-wypoczynkowego.Programy inwestycyjne poszczegdlnych
komplekséw (A, B, C)oraz urzadzenia terenowe przedsta-

wione zostaly na zal.nr 2 (rys.planu w skali 1:1000).

Ustala sie dla wszystkich obiektoéw kubaturowych obowig-

zek stosowania dachow stromych o pokryciu ceramicznym

oraz stosowanie naturalnych materialoéw: kamien, cegila,
drewno w wystroju architektonicznym obiektodw.

Ustala sie liczbe kondygnacji:

- dla obiektu hotelowego (kompleks A) 3 - 4 kondygnacje
z wykorzystaniem poddasza,

- dla pozostalych obiektéw - budynki mieszkalne w kom-
pleksach B i C,obiekty zaplecza socjalnego i sporto-
wego oraz obslugi turystéw - 1-2 kondygnacji z wyko-
rzystaniem poddaszy.

4.2.Ustalenia zasad obslugi w zakresie infrastruktury:

a) komunikacja
Obsluga zewnetrzna terendéw "centrum" poprzez istnie-
jacy uklad drog wojewoddzkich oraz system parkingoéw
zewnetrznych i wewnetrznych.Transport wewnetrzny jedy-
nie woézkami o napedzie elektrycznym (pole golfowe,park
wewnetrzny) .
Komunikacja w obszarze zabudowy letniskowej ograniczo-
na do niezbednego minimum (przy zmianie uzytkownikodw) .



Uklad drdog 1 s$ciezek w obrebie pola golfowego oraz
parku Krajobrazowego rozwigzany zostanie w kolejnych
etapach projektowania.

b) gospodarka wodno - s$ciekowa
* Zrodiem wody dla projektowanych obiektéw i terendw
"centrum wypoczynkowego" bedzie wlasne ujecie wody ze
stacja wodociagowa.Lokalizacja tych urzadzen zostanie
ustalona w kolejnych etapach projektowania,po przepro-
wadzeniu odpowiednich prac badawczych.
* Scieki sanitarno-bytowe - odprowadzone systemem
rurociagoéw do przepompowni i dalej rurociagami tlocz-
nymi do projektowanej oczyszczalni $ciekéw zloka-
lizowanej poza terenem "centrum".

* Wody opadowe "czyste" z terenow "centrum" oraz wody
opadowe z drdég ogodlnodostepnych i powierzchni utwar-
dzonych, zawierajace zanieczyszczenia ,po ich oczysz-
czeniu w lokalnych urzadzeniach podczyszczajacych,
odprowadzone zostana do ciekéw wodnych lokalnych.

Realizacja urzadzen zwiazanych z gospodarka wodno-s$ciekowa
( obiekty i sieci) musi by¢ prowadzona z zachowaniem poszanowa-
nia istniejacego drzewostanu oraz naturalnych form uksztaltowa-
nia terenu.

c) gospodarka cieplna
Potrzeby cieplne '"centrum" winny zosta¢ rozwigzane
indywidualnie dla poszczegélnych obiektéw w oparciu
0 najnowsze, ekologiczne zroédia ciepla - kotlownie
gazowe, olejowe lub pompy cieplne.

d) elektroenergetyka
Nalezy zlikwidowa¢ napowietrzne linie energetyczne
przebiegajace przez obszar projektowanego "centrum".
Zaklada sie poprowadzenie nowych linii kablowych poza
obszarem "centrum".Dla zaspokojenia potrzeb energe-
tycznych "centrum" przewiduje sie docelowo budowe
dwéch kontenerowych stacji transformatorowych.
Zasilanie w/w stacji liniami 15 KV oraz rozprowadzenie
niskiego napiecia nalezy wykona¢ podziemnymi liniami
kablowymi.
Wyprowadzenie linii niskiego napiecia,ich ilos¢ i kie-
runki zostana okreslone w projektach technicznych.
W projektach tych zostana okreslone przebiegi linii
15 kV i lokalizacja stacji 15/0,4 kV.



Integralna czescia w/w planu zagospodarowania prze-
strzennego jest opracowanie: " Prognoza skutkow wplywu ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na sg$rodowisko
przyrodnicze dot.zmiany planu ogdélnego zagospodarowania prze-
strzennego wsi Zajaczkowo w gminie Pniewy ".

ITI PRZEPISY KONCOWE

§ 4.
Zgodnie z art 10 ust. i art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowa-
niu przestrzennym nie ustala sie jednorazowej oplaty wzrostu
wartos$ci nieruchosci.

8 8.

Traci moc miejscowy plan ogdélny zagospodarowania przestrzennego
gminy Pniewy zatwierdzony Uchwala NR XXXIX/241/94 Rady Miasta i
Gminy Pniewy z dnia 27.05.1994r ( Dz.Urzed. Woj. Poznanskiego
Nr 15/94 poz. 149 ) w czesci sprzecznej z ustaleniami uchwaly.
8 6.

Wykonanie Uchwaly powierza sie Zarzadowi Miejskiemu w Pniewach.

§ 7.

Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Poznanskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej



Uzasadnienie
do Uchwaly Nr z dnia 27 sierpnia 1996 r.
Rady Miejskiej w Pniewach

Projekt zmiany miejscowego planu ogOlnego zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Pniewy wraz z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego "Centrum turystyczno-wypoczyn-
kowe - Zajaczkowo" opracowany zostal zgodnie z przepisami:

- ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz.U.Nr 89, poz.415),

- rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska,Zasobéw Naturalnych
i Lesnictwa z dnia 9 marca 1995 r. w sprawie wymagan jakim po-
winna odpowiada¢ prognoza skutkéw wplywu ustalen planu zagos-
podarowania przestrzennego na s$rodowisko przyrodnicze
(Dz.U.Nr 29, poz.150),

- zarzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa
z dnia 30 grudnia 1994 r.w sprawie rodzjéw i wzordéw dokumentodw
stosowanych w pracach planistycznych (M.P. Nr 3/95, poz.40).

Prace nad planem rozpoczeto po podjeciu przez Rade
Miejska Pniew Uchwaly nr XI/82/95 w dniu 25 kwietnia 1995 r.

W trakcie prac nad planem granice opracowania zmian planu
ogdlnego zostaly poszerzone Uchwala Rady Miejskiej nr
XVII/135/96 z dnia 13 lutego 1996 r. Dla prawidlowego oKre-
Slenia zasad zagospodarowania terenu podjeto prace nad planem
miejscowym zagospodarowania w skali 1:1000; wyniki tych prac
wprowadzone zostaly do planu ogdlnego zagospodarowania prze-
strzennego gminy Pniewy jako czesciowa zmiana tego planu.

Projekty plandéw uzgodnione zostaly stosownie do usta-
len art.18 ust.4 powolanej wyzej ustawy a w dniach od 24.04.1996
do 14.05.1996 roku wylozZone byly wraz z prognoza w Urzedzie
Miejskim w Pniewach do publicznego wgladu.Do projektu planu nie
zgloszono zadnego zarzutu lub protestu.

W dniu sierpnia 1996 roku opublikowano komunikat
w "Gazecie Poznanskiej",na tablicach ogloszen w Urzedzie Miej-
skim w Pniewach i we wsiach Zajaczkowo i Psarskie wywieszono
obwieszczenia o terminie sesji Rady Miejskiej w Pniewach,ktoérej
przedmiotem bedzie uchwalenie zmiany miejscowego planu ogdlnego
gminy Pniewy.

Po uchwaleniu planu Uchwala wraz z dokumentacja pla-
nistyczna przekazana zostanie Wojewodzie Poznanskiemu w celu
oceny zgodnosci z prawem, a nastepnie przeslana do ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Poznanskiego.



